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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Landsknekten 26, 769613-8002 far harmed avge arsredovisning for 2013.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens byggnader

Féreningen ager fastigheten Landsknekten 26, belagen i Alvsjo, i vilken man upplater 12 lagenheter
med bostadsratt och en lokal med hyresratt. Byggnaden uppférdes 1962. Enligt taxeringsbesked
uppgar bostadsytan till 878 kvm och lokalytan till 287 kvm.

L&genhetsférdelning:
8 3 rum och koék
4 4 rum och kok

BinaconEntreprenad AB ar fr o m kvartal 2 2012 nya hyresgaster och hyr den av féreningen agda
Lagerlokal. Nytt kontrakt skrevs den 4 nov 2013, hyrestid ar ett ar med nio manaders uppsagningstid, i
annat fall ar kontraktet fér varje gang forlangt med ett ar.

Underhallshistorik

Ar Underhall

2013 Byte av El-Central, Mont. Driftsattning Nytt pump och larmsystem.

2013 Renovering efter 6versvamning, Slutbet. av ventilationsanlaggning avser ins. 2012,

2012 Renovering och malning av fastighetens samtliga fonster och balkongdérrar.

2012 Stambyte i kallarplan.

2011 Total omlaggning av yttertak pa hela fastigheten.

2010 Montering av 2 st takflaktar och montage av erforderliga ventilationskanaler.

2009-2010  Andra besiktningen av stambytet var 2010. Stambytet inte blev godkant.

2009 Stambyte av fastighetens samtliga stammar 6ver kallarplan samt totalrenovering av
samtliga toaletter och badrum.

2009 Byte av entréportar och installation av kodlas.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 17 medlemmar.
Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har tre éverlatelse skett.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en
och hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2013-05-26 och darpa
paftljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséattning:
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Jessica Ericsson Ledamot Ordférande
Ake Akerlind Ledamot Kassor
Petter Bixo Ledamot

Daniel Franzén Ledamot Sekreterare
Marjatta Matilainen Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva i férening, samt av den eller de som styrelsen
utsett.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollforda sammantraden

Revisor
Marcus Noreby
BoRevision i Sverige AB

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen bestred fakturan fran ESSE Byggs, den betalades under 2013 nar en kredit-faktura
erhallits.

Under 2012 och 2013 utférdes renoveringar sdsom byte av el-central i kallarplan och nytt pumpstyr-
och dvervakningssystem. Dessa kostnader, samt slutbetalningen av ventilationssystemet, har
kostnadsforts pa 2013 vilket ar en stor anledning till arets negativa resultat.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter har under aret 2013 varit oférandrade.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift erlaggs med det lagsta av vardet 1 210 kr per lagenhet eller 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde. Taxeringsvardet framgar av not 5.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skattemassigt som ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening).

Budget for nasta ar
Styrelsen har beslutat att hoéja avgiften med 10 % fér 2014 foér att tdcka kostnader, skapa god likviditet
och behalla lag skuldsattningsgrad.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Visma Service AB.

Ekonomisk oversikt
2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsattning, tkr 591 506 529 499
Arets resultat, tkr -234 -302 -44 -190
Underhallsfond, tkr 736 936 886 886
Lan per kvm bostadsyta 3 986,3 3 986,3 3416,0 3416,0
Arsavgiftsniva fér bostader, kr per kvm 424 424 424 424
Genomsnittlig skuldranta, % 3,9 4,20 3,66 2
Taxeringsvarde, tkr 11 385 11 845 11 845 11 845

Nyckeltalsdefinitioner framgar av tillaggsupplysningar
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat -400 329
arets resultat -233 930
Totalt -634 259
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till underhallsfond 34 155
i ny rakning overfors -668 414
Totalt -634 259

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Nettoomsattning

Arsavgifter och hyror 1 534 304 502772
Ovriga intakter 56 388 3699
S:a Nettoomsittning 590 692 506 471
Kostnader for fastighetsférvaltning

Fastighetskostnader 2 -452 136 -403 291
Fastighetsavgift -25 730 -28 190
Ovriga externa kostnader 3 -58 022 -102 838
Personalkostnader 4 -40 514 -27 510
S:a kostnader for fastighetsforvaltning -576 402 -561 829
Avskrivningar 5,6 -110 083 -110 083
Rorelseresultat -95 793 -165 441
Resultat fran finansiella investeringar

Rantekostnader -138 136 -136 866
Resultat efter finansiella poster -233 929 -302 307
Resultat fore skatt -233 929 -302 307

Arets resultat -233 929 -302 307
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 9089 434 9 186 446

Inventarier 6 72 287 85 358
9161 721 9271 804

Summa anlédggningstillgangar 9161 721 9271 804

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 296 77

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 5669 5464

5965 5 541

Kassa och bank 372 020 504 229

Summa omsattningstiligangar 377 985 509 770

SUMMA TILLGANGAR 9539 706 9781574
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Kapitaltillskott 167 195 167 195

Insatskapital 689 338 689 338

Upplatelseavgifter 4 845 679 4 845 679

Underhallsfond 735794 935 794
6 438 006 6 638 006

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -400 329 -298 022

Arets resultat -233 929 -302 307

-634 258 -600 329

Summa eget kapital 5803 748 6 037 677

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 3 500 000 3 500 000
3 500 000 3 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 37 155 55 369

Skatteskulder 53 920 55 624

Ovriga skulder 1250 1250

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 143 633 131 654

235 958 243 897

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 539 706 9781574

Stéllda panter och sakerheter

Fastighetsinteckningar 3 500 000 3 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. Belopp i parentes avser féregaende ars varde.

Allmanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas éverensstammer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allmanna rad och vagledningar. Redovisningsprinciperna ar dar annat inte anges
oférandrade med féregaende ar.

Fran och med rakenskapsar som pabdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilkken innebar att
foreningen foljande ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Forandringar
kommer sannolikt att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for 2014.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal

Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det Iagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde.

Underhallsfond
Reservering till foreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till underhallsfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgadngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperioder.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.
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Anléggningstillgangar % per ar
Byggnader 0,5
Ytterportar 2
Byggnadsinventarier 2
Tak 2
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10
Stamrenovering 2
Antal anstéllda

Under aret har foreningen inte haft nagra antallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
foéreningsstamman.
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2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Hyror 96 368
Hyror lokal 161 824 40 456
Arsavgifter 372 480 365 898
Kravavgift - 50
Ovriga intakter - 3699
Summa 534 304 506 471
Not 2 Fastighetskostnader

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Ovriga fastighetskostnader 10 626 7 681

Reparationer 164 437 98 419
Reparation byggnad 94 181 107 500
Serviceavtal - 3125
El 143 195 142 894
Vatten 17 842 17 201
Sophamtning 5052 10 183
Fastighetsforsakring 16 803 16 288
Summa 452 136 403 291
Not 3 3 Ovriga externa kostnader

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Forbrukningsinventarier - 5802
Forbrukningsmaterial 3325 1236
Porto 1478 547
Revisionsarvode 14 825 13125
Forvaltningsarvode 29 582 43 065
Konsultarvoden - 15 625
Serviceavgift till branchorganisationer 3710 3710
Bankkostnader 1634 13 566
Ovriga kostnader 3468 6 163
Summa 58 022 102 839
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Léner och andra ersattningar:

Styrelsearvode 38 000 21 000
Totala I6ner och ersattningar 38 000 21 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 2514 6 510
Totala I6ner och erséttningar,

pensionskostnader och sociala avgifter 40 514 27 510
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2013-12-31 2012-12-31

Byggnad
Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 3597 167 3597 167
Utgaende anskaffningsvarde 3 597 167 3 597 167
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -161 873 -143 887
Arets avskrivning pa byggnad -17 986 -17 986
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnad -179 859 -161 873
Utgaende redovisat viarde pa byggna 3417 308 3435294
Ytterport
Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 137 521 137 521
Utgaende anskaffningsvarde 137 521 137 521
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -11 000 -8 250
Arets avskrivningar -2 750 -2 750
Utgéende avskrivningar enligt plan -13 750 -11 000
Utgaende redovisat varde for ytterport 123 771 126 521
Stamrenovering

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 2 604 650 2 148 425
Arets inkop 456 225
Utgaende anskaffningsvarde 2604 650 2604 650
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan -303 545 -251 451
Arets avskrivningar -52 094 -52 094
Utgaende avskrivningar enligt plan -355 639 -303 545
Utgaende redovisat varde for stamrenovering 2 249 011 2 301 105
Takbeldggning

Arets inkdp 1209 100 1209100
Utgaende anskaffningsvarde 1209 100 1209 100
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan -48 364 -24 182
Arets avskrivningar -24 182 -24 182
Utgaende avskrivningar enligt plan -72 546 -48 364
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Utgaende redovisat varde for takbelaggning 1136 554 1160 736
Mark
Ingaende anskaffningsvarde 2162 790 2162 790
Utgaende anskaffningsvarde 2162 790 2162 790
Utgaende redovisat varde for mark 2162790 2162790
Taxeringsvérde 2013-12-31 2012-12-31
Taxeringsvarde byggnad: 7 143 000 7 603 000
Taxeringsvarde mark: 4 242 000 4242 000
11 385 000 11 845 000
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt foljande
Bostader: 10 264 000 10 664 000
Lokaler: 1121 000 1181 000
11 385 000 11 845 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2013-12-31 2012-12-31
Anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde 130 713 130 713
Utgaende anskaffningsvarde 130 713 130 713
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -45 355 -32 284
Arets avskrivning -13 071 -13 071
Utgaende avskrivningar enligt plan -58 426 -45 355
Utgaende redovisat varde 72 287 85 358
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsforsakring 5670 5464
5670 5464
Not 8 Eget kapital
Insats-  Kapital- Uppl.- Underhéll- Balanserat Arets
kapital tillskott  avgift fond  resultat  resultat
Arets féréndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 689 338 167 195 4845679 935794 -298 022 -302 307
Disposition enligt féreningsstamma
Overféring till underhallsfond 50 000
lanspraktagande av underhallsfond -250 000
Balanseras i ny rakning -102 307 302 307
Arets resultat -233 929
Belopp vid arets utgang 689 338 167195 4845679 735794 -400329 -233929
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Amorteringar
Réntan &r ar 2014 enl Lanebelopp
Rénta% bunden tom laneavtal 2013-12-31
Langivare
Stadshypotek,457962 4,40 2016-07-30 475 000
Stadshypotek, 469139 3,89 2016-09-01 1425 000
Stadshypotek, 455747 4,43 2016-06-01 1100 000
Stadshypotek, 580849 3,55 2017-09-01 500 000
Totalt - 3 500 000
3 500 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2013-12-31 2012-12-31
Forutbetalda hyresinkomster 75602 71496
Upplupen ranta 9 564 9 564
Fortum el 14 769 4785
Revisionsarvode 13 700 12 500
Upplupen arvode 2011 4 000
Upplupna soc.avg 2011 5655
Upplupna arvoden 2012 18 000
Upplupna soc.avg 2012 5655
Upplupna arvoden 30 000
143 635 131 655
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Underskrifter

Stockholm 2014-

Jessica Ericsson
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Ledamot
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Marcus Noreby
Revisor

Ake Akerlind
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