Arsredovisning 2012
for

- Brf Landsknekten 26

S VISMA




987 805 884

Arsredovisning for

Brf Landsknekten 26

769613-8002

Rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31

Innehallsfoérteckning:

Férvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Tillaggsupplysningar

Noter



Brf Landsknekten 26 1(12)
769613-8002

Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Landsknekten 26, 769613-8002 far harmed avge arsredovisning for 2012.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmént om verksamheten
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Féreningens byggnader

Foreningen &ger fastigheten Landsknekten 26, belagen i Alvsjs, i vilken man upplater 12 lagenheter
med bostadsratt och en lokal med hyresratt. Byggnaden uppfordes 1962. Enligt taxeringsbesked
uppgér bostadsytan till 878 kvm och lokalytan till 287 kvm.

L&genhetsférdelning:
8 3 rum och kok
4 4 rum och kok

BinaconEntreprenad AB &r fr o m kvartal 2 2012 nya hyresgéaster och hyr den av féreningen &gda
hyresréatten. Kontraktet I6per 6ver tre ar med nio manaders uppsagningstid med majlighet till
forlangning.

Underhallshistorik

Ar Underhall

2012 Renovering och malning av fastighetens samtliga fénster och balkongdérrar.
2012 Stambyte i kallarplan.

2011 Total omlaggning av yttertak pa hela fastigheten

2010 Montering av 2 st takflaktar och montage av erforderliga ventilationskanaler

2009 Stambyte av fastighetens samtliga stammar éver kéllarplan samt totalrenovering av
samtliga toaletter och badrum.

2009 Byte av entréportar och installation av kodlas.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 17 medlemmar.
Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har en éverlatelse skett.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hégst fem ledaméter samt en och
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2012-06-10 och darpa
pafoliande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Eva Jénsson Ledamot Ordférande
Martin Fredell Ledamot Kassor
Petter Bixo Ledamot

Mia Viitamaki Ledamot

Marjatta Matilainen Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva i férening, samt av den eller de som styrelsen
utsett.
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Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden

Revisor
Marcus Noreby
BoRevision i Sverige AB

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under varen 2012 skedde stambyte i k&llarplan, vilket innebar att samtliga stammar i fastigheten nu ar
bytta. Renovering och malning av samtliga fonster och balkongdérrar har genomférts under hosten
2012, vilket varit en stor anledning till det negativa resultatet under 2012.

Viasentliga handelser efter rakenskapsaret
Arbete med att byta ut vattenpumpar i kallare pagar och beréknas vara klart under april 2013, Arbete
med att byta elcentral har slutforts under bérjan av 2013.

Féreningens ekonomi

Arsavqifter
Arsavgifter har under aret varit oférandrade.

Fastighetsavqift
Fastighetsavgift erlaggs med det lagsta av vardet 1 365 kr per lagenhet eller 0,4% av fastighetens

taxeringsvarde. Taxeringsvardet framgar av not 5.

Inkomstskatt
Féreningen klassificeras skatteméassigt som ett privatbostadsféretag.

Budget fér nasta ar
Ingen hojning av avgifter 2013 &r planerad da féreningen har stabil ekonomi, god likviditet och lag
skuldsattningsgrad.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Visma Service AB.

Ekonomisk oversikt
2012-12-31  2011-12-31 20710-12-31 2009-12-31

Nettoomsattning, tkr 506 529 499 530
Arets resultat, tkr -302 -44 -190 126
Underhallsfond, tkr 936 886 886 850
Lan per kvm bostadsyta 3 986,3 3416,0 3416,0 3416,0
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 424 424 424 424
Genomsnittlig skuldranta, % 42 3,66 1,80 2
Taxeringsvarde, tkr 11 845 11 845 11 845

Nyckeltalsdefinitioner framgar av tillaggsupplysningar
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Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr

Till féreningsstédmmans forfogande star foljande medel

balanserat resultat -298 022
arets resultat -302 307
Totalt -600 329
Styrelsen féreslar att medlen behandlas sa att

av underhallsfond ianspraktas -250 000
reserveras fill underhallisfond 50 000

i ny rakning 6verfors -400 329
Totalt -600 329

987 805 884

Foreningens resultat och stélining framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2071-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyror 1 502 772 529 039
Ovriga intakter 3699 50
S:a Nettoomsittning 506 471 529 089
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetskostnader 2 -403 291 -229 264
Fastighetsavgift -28 190 -27 434
Ovriga externa kostnader 3 -102 838 -101 560
Personalkostnader 4 -27 510 -24 557
S:a kostnader for fastighetsforvaltning -561 829 -382 815
Avskrivningar 5,6 -110 083 -100 958
Roérelseresultat -165 441 45 316
Resultat fran finansiella investeringar
Rantekostnader -136 866 -89 806
Resultat efter finansiella poster -302 307 -44 490
Resultat fore skatt -302 307 -44 490
Arets resultat -302 307 -44 490
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 9 186 446 8 827 233
Inventarier 6 85 358 98 429
9271 804 8 925 662
Summa anldggningstillgangar 9271804 8 925 662
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 77 69
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ¥ 5 464 5 362
5 541 5431
Kassa och bank 504 229 612 531
Summa omsittningstillgangar 509 770 617 962

SUMMA TILLGANGAR 9781574 9543624

987 805 884
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Balansridkning
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Kapitaltillskott 167 195 167 195

Insatskapital 689 338 689 338

Upplatelseavgifter 4845679 4845679

Underhallsfond 935 794 885 794
6 638 006 6 588 006

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -298 022 -203 632

Arets resultat -302 307 -44 490

-600 329 -248 022

Summa eget kapital 6 037 677 6 339 984

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 3 500 000 3 000 000
3 500 000 3 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 55 369 11 664

Skatteskulder 55 624 54 568

Ovriga skulder 1250 1250

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 131 654 136 158

243 897 203 640

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9781574 9543624

Stallda panter och sikerheter

Fastighetsinteckningar 3 500 000 3 000 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. Belopp i parentes avser foregaende &rs varde.

Allménna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas éverensstammer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allmanna rad och vagledningar. Redovisningsprinciperna ar dar annat inte anges
oféréndrade med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomshnittlig skuldranta Bokford réntekostnad i férhéllande till genomsnittliga fastighetsian

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det Iagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde.

Underhallsfond
Reservering till féreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till underhallsfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperioder.

Markvardet ar inte fsremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Foéljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléggningstillgangar % per ar
Byggnader 0,5
Ytterportar 2
Byggnadsinventarier 2
Tak 2
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
Stamrenovering 2
Antal anstillda

Under aret har foreningen inte haft nagra antallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstadmman.
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Noter

Not 1 Féreningens intakter

8(12)

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Hyror lokal 136 824 156 584
Arsavgifter 365 898 372 455
Kravavgift 50 -
Ovriga intkter 3699 50
Summa 506 471 529 089
Not 2 Fastighetskostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Ovriga fastighetskostnader 7681 -
Reparationer 98 419 21930
Reparation byggnad 107 500 -
Serviceavtal 3125 -
El 142 894 161 437
Vatten 17 201 16 248
Sophamtning 10 183 15 313
Fastighetsférsakring 16 288 15 336
Summa 403 291 229 264
Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 20711-12-31
BoRevision i Sveige AB
Revisionsarvode 13125 12 500
Summa 13125 12 500
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Loner och andra ersattningar:
Styrelsearvode 21000 19 757
Totala I6ner och ersattningar 21000 19 757
Sociala avgifter enligt lag och avtal 6510 4 800
Totala I6ner och ersattningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 27 510 24 557
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Not 5 Byggnader och mark
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2012-12-31 2011-12-31

Byggnad

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 3 697 167 3597 167
Utgaende anskaffningsvarde 3 597 167 3 597 167
Avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -143 887 -125 901
Arets avskrivning pa byggnad -17 986 -17 986
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnad -161 873 -143 887
Utgaende redovisat varde pa byggna 3435294 3 453 280
Ytterport

Anskaffningsvérde

Ingéende anskaffningsvarde 137 521 137 521
Utgdende anskaffningsvarde 137 521 137 521
Avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -8 250 -5 500
Arets avskrivningar -2 750 -2 750
Utgaende avskrivningar enligt plan -11 000 -8 250
Utgaende redovisat varde for ytterport 126 521 129 271
Byggnadsinventarier
Anskaffningsvarde

Ingéende anskaffningsvarde 2148 425 2 148 425
Arets inkép 456 225

Utgdende anskaffningsvérde 2 604 650 2148 425
Avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar enligt plan -251 451 -208 482
Arets avskrivningar -52 094 -42 969
Utgaende avskrivningar enligt plan -303 545 -251 451
Utgaende redovisat varde for byggnadsinventarier 2301105 1896 974
Takbeldggning

Arets ink6p 1209 100 1209 100
Utgaende anskaffningsvarde 1209 100 1209100
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan -24 182

Arets avskrivningar -24 182 -24 182
Utgaende avskrivningar enligt plan -48 364 -24 182
Utgaende redovisat varde for takbeldggning 1160 736 1184 918
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Mark
Ingéende anskaffningsvarde 2162 790 2162 790
Utgaende anskaffningsvarde 2162 790 2162790
Utgaende redovisat virde for mark 2162 790 2162 790
Taxeringsviérde 2012-12-31 2011-12-31
Taxeringsvarde byggnad: 7603 000 7 603 000
Taxeringsvarde mark: 4242 000 4242 000
11 845 000 11 845 000
Taxeringsvérdet ar uppdelat enligt féljande
Bostader: 10 664 000 10 664 000
Lokaler:; 1181 000 1181 000
11 845 000 11 845 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2012-12-31 2011-12-31
Anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde 130 713 130 713
Utgaende anskaffningsvarde 130 713 130 713
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -32 284 -19 213
Arets avskrivning -13 071 -13 071
Utgéende avskrivningar enligt plan -45 355 -32 284
Utgaende redovisat virde 85 358 98 429
Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2012-12-31 2071-12-31
Fastighetsférsakring 5 464 5 362
5464 5362
Not 8 Eget kapital
Insats-  Kapital- Uppl.- Underhall- Balanserat Arets
kapital tillskott  avgift fond  resultat  resultat
Arets férdndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 689338 167 195 4845679 885794 -203532  -44 490
Disposition enligt foreningsstamma
Overféring till underhalisfond 50 000
Balanseras i ny rékning -84 490 44 490
Arets resultat -302 307
Belopp vid arets utgang 689 338 167195 4845679 935794 -298 022 -302 307
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Not @ Langfristiga skulder

Amorteringar
Réntan ar ar 2013 enl Lénebelopp
Rénta% bunden tom l&neavtal 2012-12-31
Langivare
Stadshypotek, 457962 4,40 2016-07-30 475 000
Stadshypotek, 469139 3,89 2016-09-01 1425 000
Stadshypotek, 455747 4,43 2016-06-01 1100 000
Stadshypotek, 580849 3,65 2017-09-01 500 000
Totalt - 3 500 000
3 500 000
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intsikter
2012-12-31 2011-12-31
Foérutbetalda hyresinkomster 71496 67 748
Upplupen ranta 9 564 7 893
Fortum el dec 4785 22 584
Revisionsarvode 12 500 12 500
Ovriga poster 25434
Upplupen arvede 2011 4 000
Upplupna soc.avg 2011 5655
Upplupna arvoden 2012 18 000
Upplupna soc.avg 2012 5 655
131 655 136 159
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Underskrifter

Stockholm 2013- © § -\7_

Eva Joérsson g Martin Frede
Ordférande Kassor

o & o it ' -
Petter Bixo Mia Viitamaki

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2013- 05 = 13

- Mam‘k&] ue

Marcus Noreby
Revisor
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Revisionsherittelse

Till foreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Landsknekten 26, org.nr. 769613-8002

Rapport om arsredovisningen

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Landsknekten
26 for rakenskapsaret 2012-01-01 — 2012-12-31,

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision, Jag har utfdrt revisionen enligt International
Standards on Auditing ach god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar aft genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom valjer vilka &tgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskera fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks en utvardering av &ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med ars-
redovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Landsknekten 26 fér
rakenskapséret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattstagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga besiut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 13 maj 2013

Mt

Marcus Noreby
BoRevision AB




