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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KASTANJEN | ALVSJO

Styrelsen avger hiarmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna riakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en |angre tidsperiod.
Avskrivningar innebdér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa héga.

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade {"balanserade”) vinster
eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till fér att férklara vad siffrorna innebar. For att du som ladser
arsredovisningen ska f mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fd information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-10-10.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna Landsknekten 25, Hillebarden 18, Hillebarden 17 och Kavelbron 8
p3 adresserna Johan Skyttes vig 209, Johan Skyttes vag 210, Segervigen 207 och Segerviigen 210 i Alvsjd.
Foreningen har 23 lagenheter om totalt 2 299 kvm.

FORSAKRING
Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade via Bostadsratterna/Séderberg & Partners fastighetsforsakring. Fran och
med 2020-05-01 har Bostadsratternas fastighetsférsakring Folksam som ny forsdkringsgivare.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Anders Birgersson  Ordforande

Hans Warping Ledamot
Fredrik Engstrom Ledamot
Jonas Nyman Ledamot

VALBEREDNING
Martin Fronmark och Helene Johansson

REVISORER
Ravisor AB  Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-05-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo (tid. Conzignus Hem och Fastighet AB)

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Styrelsen har genomfort 11 styrelseméten under aret dir planering och underhall av fastigheterna hanterats.

Under aret har vi aterigen lagt fokus péa att utféra preventiva underhallsarbeten pa vara fastigheter samt
tillhérande markomraden. Som exempel har vi utfort spolning och filmning av samtliga avloppsstammar i vara
fastigheter. Vi har dven utfért diverse reparationer inom omrade el, vatten, virme, ventilation, plat och tré.

Tva gemensamma stdddagar har genomforts.

EKONOMI
Vi visar ett positivt verksamhetsresultat fér rakenskapsaret 2020.

Vi har under aret lagt fast nya bindningstider for vara fastighetstan hos SBAB.

FORANDRINGAR | AVTAL
Ett nytt 3-arigt skadedjursavtal med NOMOR AB tecknades i oktober 2020 med start 2021-05-01. | samband
med detta sades avtalet med Anticimex upp.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 1 dverlatelse.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomshnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2020
1534
320

73
1050
69 800
2299
667
10491
0,98
27,80

2019 2018 2017
1534 1534 1534
366 -154 466
73 72 72
885 691 525
69800 45857 45857
2299 2299 2299
667 667 667
10550 10604 10653
0,96 0,76 0,78
27,87 27,94 27,99

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 63 874
Fond, yttre underhall 885
Balanserat resultat 533
Arets resultat 366
Eget kapital 65 658

Disp av foreg
ars resultat

366
-366

Disp av
dvriga poster  2020-12-31
- 63 874
165 1050
-165 734
320 320
320 65 978

Arsredovisning 2020
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 734
Arets resultat 320
Totalt 1054

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 165
Balanseras i ny rdkning 889

1054

Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa roérelseintédkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Gvriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

1534
0

1534

555

9 -238
-235

320

320

2019-01-01 -
2019-12-31

1534
0

1534

596

-233
-229

366

366
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstiligdngar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2020

2020-12-31

86771
86771

86771

10
17
72

99

3618
3618

3717

90 487

2019-12-31

87016
87 016

87016

65
66

3228
3228

3294

90 310
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

63 874 63 874

1050 885

64 924 64 759

734 533

320 366

1054 899

65 978 65 658

13 15958 24 140
15 958 24 140

8162 114

104 129

49 31

0 0

14 236 237
8551 512

90 487 90 310

10
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kastanjen i Alvsjé har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intidkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den bedémda ekonomiska livsiingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgéang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lgre virde &n anskaffningsvéirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019

Arsavgifter, bostider 1534 1534
Summa 1534 1534

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020
Besiktning och service 0
Fastighetsskotsel 0
Tréidgé_rdsarbete 40
Summa 40
NOT 4, REPARATIONER 2020
Forsakringsskador 0
Reparationer 80
Summa 80
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020
Fastighetsel ) —30
Sophamtning 27
Uppvarmning 264
Vatten 76
Summa 397
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020
Fastighetsforsadkringar 50
Fastighetsskatt 33
Kabel-TV 24
Skadedjursforsakring B 20
Summa 127
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020
Kameral férvaltning 32
Revisionsarvoden 9
Ovriga férvaltningskostnader 13

Summa 54

12

2019

74
72

2019
23
15
37

2019

45
25
268
73
410

2019
44
15
23

86

2019
31

17
51
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
R_éntekostnader avseende skulder till kreditinstit_ut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvéirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvdrde enligt plan

| utgaende restvérde ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

13

Arsredovisning 2020

2020 2019

9 9

28 28

37 38
2020 2019
238 232
238 233
2020-12-31 2019-12-31
88 681 88 681
88 681 88 681
-1 666 -1421
-245 -245
-1911 -1 666
86771 87 016
39692 39692
38 600 38 600
31200 31200
69 800 69 800
2020-12-31 2019-12-31
17 1

17 1
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 17 15
Forvaltning 12 8
Kabel-TV 6 6
Réntor 18 19
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 19 17
Summa 72 65
NOT 13, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 2021-11—15 0,80 % 8 000 8048
SBAB 2025-08-15 0,95 % 8133 8171
SBAB 2023-05-09 091% 7987 8035
Summa 24 120 24 254
Varav kortfristig del 8162

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 2 4
Forutbetalda avgifter/hyror 128 128
Léner 28 28
Sociala avgifter 9 9
Uppvdrmning 34 35
Vatten 19 18
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 16
Summa 236 237
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 25652 25652
Summa 25 652 25 652

14
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Arsredovisning 2020

Anders Birgersson Hans Warping
Ordférande Leda
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Fredrik Engstrém JonaJNyman
Ledamot Ledamot
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Révisor Aﬂ
David Walman
Revisor
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Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kastanjen i Alvsjd
fér ar 2020.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredowsnlngslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
ndédvandig fér att uppratta en 8rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka é’ltgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedtma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur forenlngen uppréttar arsredowsnmgen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskmngsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
forenlngens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dévergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund
.. o
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bl|d av forenlngens finansiella stéllning
per 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver v&r revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eIIer férlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kastanjen i Alvsjé for &r 2020.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till d|spos1t|oner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r fdrenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
(]
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2021-05-06

‘Révisor AB
David Walman
Revisor



