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1, Forutsittningar

Bostadsrittsforening Brf Aspudden Longhorn registrerades 2015-02-13, och har som
dndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen upplata
bostadsldgenheter samt gemensamhetsutrymmen f6r permanent boende under nyttjande
utan begransning i tid.

Foreningen avser att képa samtliga aktier i Aspudden Longhorn AB som ager fastigheten
Sothénan 11. Fastigheten 6verlats till bostadsréttsféreningen Aspudden Longhorn.
Aspudden Longhorn AB kommer darefter att avvecklas. Overlitelsen av fastigheten
kommer att ske till underpris, vilket innebdar att en latent skatt féreligger i
bostadsrittsféreningen som realiseras om fastigheten eller del av fastigheten avyttras.
Den latenta skatten ar dérfér varderad till 0 kronor. Féreningen kommer att i en byggnad
uppfora 8 lagenheter.

Forutsattningarna for registrering av ekonomisk plan enligt 1 kap 5§ i bostadsrittslagen
foreligger hir vid.

Upplatelse av bostadsrattslagenheterna kommer att ske forst nar foreliggande
ekonomiskplan registrerats av Bolagsverket, berdknas ske senast november 2015.

En 10-arig nybygegnadsforsikring kommer att tecknas via Gar-Bo Foérsdkring AB.

Styrelsen har upprittat féljande ekonomiskplan f6r féreningens verksamhet. Angivna
uppgifter om fastigheternas forvérv avser kostnader fér nybyggnation och vid tidpunkten
fér planens upprittande kiinda férhallanden. Berdkning av féreningens érliga
driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande och kianda férhallanden.

Sakerhet f6r insatserna enligt bostadsrittslagen 4 kap 2§ lamnas av Gar-bo forsikring eller
motsvarande.

Prelimindr tid punkt for tilltrade ar 4 kvartalet 2016 (meddelas senast tremanader fore
tilltradet).
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Srerroor 1
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2, Beskrivning av fastigheten.

Fastighetsbeteckning  Sothdénan 11

Adress Erik Segersills viag 18, 129 50 Hagersten
Komimun Stockholm

Tomtareal 579 kv

Boa 350 kvm

Taxeringskod 220 blivande 321

Beridknat taxv: 5.000.000 kronor.

Servitut: Avtalsservitut 0180-86/73 Villa

2a, Gemensamma anordningar.
Vatten/ avlopp: Fastigheten dr ansluten till det kommunala nétet.

Uppvarmning: Distribution sker fran en gemensam elpanna virmepump.
Vattenburen golvviarme/ radiatorer.

El: Individuell matning via central.

Ventilation: Mekanisk franiuft. Tilluft via ventiler i fasad och fonster.
Tvéttstuga: Egna tvittmaskiner i varje bostad en manshushall.
Sophantering: Gemensamt sopkdr! pa tomt,
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2b, Byggnadsbeskrivning.

Grund:

Vind:

Antal vaningar:
Stomme:
Fasad:
Yttertak:
Fonster:
Entredérr:

Tradgard:

2¢, Rumsbeskrivning.

Entréplan.

Entré/hall:

Kok:

Badrum:

Vardagsrum:

Ovrig yta:

Typ villa hiss. Detta f6ér att minimera kostnader for
underhall samt av utrymmesskal.

Ett forrad till varje lagenhet.

Platta pd mark, med radiatorer och golvvidrme.
ldgenhet

2 vaningar ovan mark och vind.

Trd/ betong

Liggande limtrdpanel

Plat/ zink

Malade fonster. U-vdrde enligt byggnorm.

Tridérr med beklddnad, enligt godkénd sdkerhetsklass.

Anlagd vixter, trdd och med murar, enligt ritning.

Tegel

Parkett, lika som i vardagsrum.

Vitvaror och kéksinredning, se separat bilaga under
upphandling.

Klinker (se separat beskrivning for varje unika ligenhet),
vagg Klinker vit, we-stol, tvattstill, tvdttmaskin och
torktumlare, avstallningsbank, avsattning for dusch.

Tra.

Tra.
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2¢, Tradgérd och alimédnna utrymmen.

Forrad: Till varje lagenhet, i kdllaren.

P-plats Tillgdnglighetsparkering.

Tomtmark Till fart och entré, Igh 2 och 3 har egen uteplats.

Allméin tomtmark [ ordning gjord med gangar till och fran respektive bostad,

anlagd och markerade p-platser, tradgirdsbelysning.
Beriknat taxeringsvarde

3, Anskatfningskostnad.

Aktier (varav fastighet 8.100.000 kr) 17.596.000
Entreprenadkostnad 12.640.000

Summa anskaffningskostnad 30.276.000

Summa tillgdngar 30.276.000
4, Forsédkring

10-arig nybyggnadsférsdkring tecknas genom Gar-bo Forsikring AB.
Nir foreningen tilltrader kommer foreningen att teckna fullvardes-
forsikring. Under entreprenadtiden kommer fastigheten att vara
férsikrad genom entreprendren.

5, Finansiering lan. Till ranta 2,75% 4.800.000
Insatser 25.476.000
Summa 30.276.000
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6, Berdakning av féreningens arliga utbetalningar och avsattningar.

Kapitalkostnader rta2,75%, 3méan -5ar bindningstid. 132.060

Fond for yttre underhall 12.000
Vatten 8.000
Uppvarmning 52.000
El (endast fastigheten) 6.000
Fastighetsskétsel, adm. Arvode revisor mm 10.000
Sophédmtning 5.000
Snérdjning 5.000
Forsikring 6.000
Amortering (serieplan 50 ar) 24.000
Summa utbetalning 260.000

Uppvédrmning cirka 34.600 kWh/ ar.

(vid elpris 1.50 kr/kWh)= 52.000 kr/ar. Abonnemang for hushallsel tecknas av varje
bostadsrattshavare direkt med distributér, berdknad kostnad 250 kr/ ménad och
ligenhet.hushall plus hushalisel

7, Berdkning av féreningens intdkter
Féreningens drliga utbetalningar tdcks av arsavgiften
Som férdelas pé ldgenheternas andelstal.
260.000

Summa intikter 260.000
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8, Specifikation éver berdkning av arsavgifter, insatser mm.

2015111602847

Bostad Yta Andelstal Insatser Insats/kvin Arsavg/ar Mainavg/man Arsavg/kvm
1, 52,5 15,2 3.990.000 76.000 39.322 3.277 749

2, 475 13,7 3.890.000 81.894 35.577 2.965 749

3, 50,5 14,5 3920000 77.624 37.825 3.152 749

4, 40 11,4  3.080.000 77.000 29.244 2.437 731

5, 325 940  2.535.000 78.000 23.628 1.969 727

6, 35 10,0  2.730.000 78.000 25.500 2125 729

7, 47 13,4  2.713.000 57.723 35.203 2.934 749

8, 45 12,4  2.618.000 58,177 33.701 2.802 749

= 350 100 25.476.000 260.000 21.666

9, Ekonomisk prognos

Foreningens utgifter ar 1-6
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars5  Aré Ar11

Skuld 4.800.000 4.776.000 4.750.800 4.724.340 4.696.557 4.667,385 4.521.382
Amortering 24.000  25.200 26460  27.783  26.172  30.630 41.048
Rénta 132.000 131.340 130.647 129.919 129.155 128.353 124.338
Driftskostnad 92.000 93.840 95716 97.631  99.583 101.575 112.127
Utbetalningar 248.000 250.380 252.823 255.333 257.910 260.558  286.717
Inbetalningar 260.000 262.380 264.823 267.333 269910 270.558 298.717
Yttre repfond 12.000 12.000 12.000  12.000 12.000 12.000 12.000
Kassa 52.000 64.000 76.000  88.000 100.000 112.000 172.000
Avskrivning 126.400 126400 126400 126400 126,400 126.400 126.400
Bokf. Resultat -102.400 -101.200  -99.940 -98.617 -97.228 -97.770 -86.352

Rinteantagande 2,75%

Inflationsantagande pa drift 2%, Hojning drsavgift 1%.

Avskrivning gors enligt rak avskrivringsplan pa 100 ar N
Avskrivningsunderlaget dr 12.640.000 kronor vilket ger
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En arlig avskrivning om 126.400 kronor.
10, Kénslighetsanalys

Flerdrskalkyl vid olika rinte- och inflationsantaganden.

Rintescenario Inflationsscenario

Arsavgift, beroende av réntelige Arsavgift beroende av inflation.
Ar 1% Nuvarande +1% Ar 1% Nuvarande +1%
1 606 743 880 741 743 756
2 613 749 886 744 749 759
3 621 757 892 747 757 762
4 629 764 899 750 764 766
5 637 771 905 772 771 788
6 640 773 906 753 773 769
11 724 853 9383 796 853 812

11, Sérskﬂda forhallanden och information.

For bostadsratten skall betalas arsavgiften till bekostande av I6pande utgifter sd som
amortering, rdntor, lan, skatter, forsakringar, vatten och avlopp, renhélining och el mm.

Arsavgiften skall beriknas efter bostadsrittens andelstal.

Rumsbeskrivning och ritningar presenteras separat.

Stockhokmy201%x11-12.

0, LY

berg Annika Lindberg \ Daniel Tykosson
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indaméil som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan fér bostadsrittsféreningen Aspudden Longhotn med org.nr 769629-6073, fir hiirmed avge
foljande intyg.

Planen innchiller de upplysningar som it av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innchdllet 1 tillgéngliga
handlingat och i évrigt med forhillanden som ir kinda for oss.

I planen gjorda berikaingar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintckostnader, amortering och
&vriga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten f6r
utbetalningen av linen kommer att pdverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gbra att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens lilviditet, och med
beaktande av att, avsittning gérs for yttre underhall, de boende svarar for inre underhallet, det
finns en buffert 1 rinteberikningen och att linen amorteras pa 50 ir, beddmer vi planen som
hallbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 8 st ligenheter som kommer att upplatas med bostadsritt och
ligenheterna it placerade sa att indamélsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda,

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tllforlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonotnisk plan daterad 2015.11.12

Stadpar f6r Bef Aspudden Longhorn registrerade 2015-04-14

Registreringsbevis for Brf Aspudden Longhorn

Aktiedverlitelseavtal gillande aktierna i Aspudden Longhotn AB mellan Patrik Lindberg
Fastigheter i Alvsjé AB och Brf Aspudden Longhotn dat 2015.04.22

Kopekontrakt for fastigheten Sothénan 11 dat. 2014.08.28

Totalentreprenadkontrakt mellan Husproduktion Invest AB och Brf Aspudden Longhorn dat.
2014.08.28

Offert for finansieringen av Btf Aspudden Longhorn med rinteuppdatering 2015.11.10
Milklarringens virdering av projektet

Utdrag ur fastighetsregistret

Stockholm 2015.11.18
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/ 4
Kfnt Ahling . /Ay~
Crvilekonom ( Czw?ngerjor
Abrling Fastiohetsekonomi B Gar-Bo AB

Av Bovetket forklarade behdtiga, avseende hela riket, att utfarda intyg angiende ekonomiska
planer.




