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Kontaktinformation
Hakeskyttvigen 17, 125 30 ALVSIO
070-689 38 93 (Daniel Soderberg)
brf.hake@hotmail.com

Féreningen forvaltas av Férvaltning i Ostersund AB, org.nr 559068-1309.
Telefon: 010 - 17571 00

Mail: kundtianst@rbekonomi.se

www.rbekonomi.se
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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att frémja
medlemmarmas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Pilragnet 2 i Stockholms
kommun férvarvades 2014-04-15.

Foreningens fastighet/er bestar av ett
flerbostadshus pa adress Hakeskyttvagen 17,
125 30 Alvsjo. Fastigheten byggdes 1930 och
har vardear 1930.

Den totala byggnadsytan uppgar till 410 kvm,
varav 330 kvm utgdr lagenhetsyta och 80 kvm
lokal/garageyta. | foreningen finns 2
parkerings-platser. Foreningen hyr ut
parkeringsplatser till de boende samt
garageplatser externt.

Ldgenhetsfordelning
1 st. 1 rum och kok
4 st. 2 rum och kok
1 st. 3 rum och kok

Alla sex lagenheter dr upplatna med
bostadsratt.

Féreningen har inga uthyrda lokaler.

Forsékring till fullvarde for fastigheten har
foreningen tecknat hos Trygg Hansa. | avtalet
ingar styrelseforsakring och bostadsrattstillagg.

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskétsel har handlats
upp vid behov. Inga arliga avtal dr tecknade.
Eér den ekonomiska férvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Férvaltning i
Ostersund AB.
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Underhdlisplan har féreningen upprattat ar
2018, vilken stracker sig 15 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomforda
dtgdrder

Byte termostater till 2017
elementen, samtliga ligenheter

Inkop och installation av ny

tvattmaskin 2016
Byte av armaturer i kdllaren 2016
Ny stentrappa 2015
Byggr{ationer i samband med 2015
bergvarme

Nedmontering oljetank 2015
Bergvirme 2015

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2006-09-
26 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-03-28.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-12-20. Styrelsen har sitt
site i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
Arets borjan till 10. Det har uttratt 1 medlem
och tillkommit 1 medlem under aret.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
darmed 10. Under aret har 1 6verlatelse skett.

Vid ligenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
473 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-06-18 och dirmed pafdljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Simon Schiller ledamot/ordf.
Sarali Eder ledamot/kassor
Nina Christiansen ledamot/sekr
Mattias Larsson ledamot
Joakim Persson ledamot

Daniel Séderberg ledamot

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco Revisorer
valts.

Valberedningen bestar av Karl Eder och Nins
Christiansen.

Antalet styrelsesammantrdden som
protokollférts under aret har uppgétt till 2 st.
Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga
forvaltning av foreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Under 2019 genomfordes en fasadrenovering
av fastigheten f6r ca 900 Kkr och denna har
finansierats genom ett nytt Ian hos Handels-
banken.

Foreningens resultat for ar 2019 ar -897 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2018
som var - 8 Kkr. Anledningen till denna
férandring ar framst att en fasadrenovering
genomforts under 2019 och denna har bidragit
till de 6kade driftskostnaderna.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar

utdver underhallskostnaden ar rantekostnaden.

Rantekostnaden har under ar 2019 minskat
vilket beror pa den ligre rantenivan som
belastat foreningen.

4113

| resultatet f6r ar 2019 ingar avskrivningar med
102 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
-795 Kkr. Detta innebdr att féreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den lI6pande
verksamheten under aret. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens totala likviditetsflade
har féreningen ett positivt kassafléde med 95
Kkr vilket beror pa det nya lanet som
foreningen tagit upp. Totalt har féreningen
amorterat 67 Kkr under rakenskapsaret.

Arsavgifterna hojdes 2019 med 4% och vid
budgetarbetet infér 2020 beslutade féreningen
att behalla oférandrade arsavgifter.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Kostnad/Kkr

Genomford dtgard

Fasadrenovering

Planerat underhdlisbehov av féreningens
fastighet uppgar till 75 Kkr for de kommande
aren. Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till foreningens yttre
underhéllsfond i enlighet av styrelsen faststalld
underhdllsplan, Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Kostnad/Kkr
50
25

Planerad dtgard

2020
2025

Stamspolning

Atgisrda tak i garaget
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Forandring Eget kapital

b T Wdod SRE e
Belopp vid arets ingang 7 700 000 992 307 40 000 -983 462 -8428 7740417
Avsittning till yttre fond 122 500 -122 500
Balanseras i ny rikning -8428 8428
Arets resultat -897 154  -897 154
| Belopp vid érets utgang 7 700 000 992 307 162500 -1114390 -897 154 6843 263

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, Kkr 369 357 406 349 314
Resultat efter finansiella poster, Kkr -897 -8 -37 -48 -86
Soliditet, % 61,9 70,1 69,9 69,7 69,0
Ef:;’;:ggféfif"g'ﬁ pekivn 801 801 770 755 740
L3n per kvm bostadsrittsyta, kr 12 338 9510 9 692 9874 10056
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 23 333 23333 23333 23 333 23 333
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,96 2,38 2,80 311 2,74
Fastighetens belaningsgrad, % ** 41,0 314 318 32,3 33,0

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens
resultat:
Balanserat resultat -1 114 390
Arets resultat -897 154
-2011 544
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsitts 122 500
Ur yttre fond ianspraktas -285 000
I ny rakning 6verfores -1849 044 |
-2011544

Betriffande foreningens resultat och stéllning i Svrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassafladesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Summa rorelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/13

2019-01-01

Not 2019-12-31

2 368 502

368 502

3 -1028 511
4 -62715

-102 270

-1193496

-824 994

-72 160
-72 160

-897 154

-897 154
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2018-01-01
2018-12-31
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356 677

-117 536
-69 769

-102 270

-289 575
67 102
-75 530
-75530

-8428

-8 428
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

713

2019-12-31
Not

5 9930448

o~

10529 996

10529 996

23 490

7 12 619

36 109

492 915

529 024

11 059 020

599 548

2018-12-31

9987 268
644 998
10632 266

10632 266

0
12 488
12 488

397 270
409 758

11 042 024
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

813

2019-12-31
Not

8 692 307
162 500

8854 807

-1114 389
-897 154

-2011 543

6843264

4008 356

4008 356

63 332
22361
23254
47 810

9 50 643

207 400

11059 020

2018-12-31

8 692 307
40 000

8732307

-983 461
-8 428

-991 889

‘7740418

3078 356
3078 356

59 996
27803
21132
68472
45 847

223 250

11042024
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erlagd rdnta

Kassaflde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/&kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga 1an

Kassaflde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets slut

9113

2019-01-01
2019-12-31

-824 994
102 270

-72 160

-794 884

0

-23 621
-5442
-13 744
-837 691
1000 000
-66 664
933336

95 645

397 270

492915

2018-01-01
2018-12-31

67 102
102 270
-75 530

93 842

2025
-260
9329
17 305

122 241

0
-59 996

-59 996

62 245
335025

397 270
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fdretag. Principerna &r oforadrade jamfort med féregiende .

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjdrt over tillgdngarmas nyttjandeperiod.

Byggnad 120 ar
Inventarier 5-10 ar
Installationer 20ar
Fastighetsskatt/avgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret dr 1 377 kr per ligenhet. For lokaler betalar foreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokforingsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter bostader 264 288 254 124
Hyresintakt lokaler 93 665 92 542
Hyresintikter parkering ej moms 8 400 8 400
Ovriga intikter 2149 1611
Summa &rsavgifter och hyresintakter 368 502 356 677
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NOTER

Not3 Driftkostnader

Not 4

Stadning

Fastighetsel

El - Uppvarmning

Vatten

Sophiamtning

Reparationer och underhall
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral férvaltning, grundavta
Revisionsarvode
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa &vriga externa kostnader

Noter till balansrdkningen

Not 5

Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvarde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet fér foreningens fastigheter:

varav byggnader:

1113

2019

14 395
57 580
0

14 834
4111
904 147
16 639
12 622
4183

1028 511

2019

27 894
15 648
11436

7737

62715

2019-12-31

10 263 500

10 263 500
-276 232

-56 820

-333 052

9930 448

6512703

3417 745

9 930 448

6 993 000
3524 000

2018

6 660
53094
0]
15961
4132
9 000
16 244
10 632
1813

117 536

2018

29017
16 250
21250

3252

69 769

2018-12-31

10 263 500

10 263 500
-219 412

-56 820

-276 232

9987 268

6 569 523

3417 745

9 987 268

4401000
2 667 000
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NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 804 696 804 696
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 804 696 804 696
Ingdende avskrivningar -159 698 -114 248
Arets avskrivningar -45 450 -45 450
Utg3ende ackumulerade avskrivningar -205 148 -159 698
Utgiende redovisat virde 599 548 644 998
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbet forsakringspremier 5606 5383
Ovriga forutbetalda kostnader 7013 7 105
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 619 12488
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 253 328 239984
Amortering efter 5 ar 3755028 2838 372
Summa langfristiga skulder 4008 356 3078 356
Kreditgivare Villkorsindring Ranta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Stadshypotek 2020-03-30 1,25 13 332 724 452
Stadshypotek 2022-03-30 1,50 13332 724 452
Stadshypotek 2022-03-30 1,55 13332 724 452
Stadshypotek 2022-04-30 1,55 3336 998 332
Stadshypotek 2023-12-30 1,58 20 000 900 000
Summa 63332 4071688
Avgar kortfristig del 63 332
Summa ldngfristiga skulder 4008 356
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda hyror & avgifter 35954 31479
El/branslekostnad 5872 8523
Ovr. upplupna kostnader 6238 680
Upplupna réntekostnader 2579 5165
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 50 643 45847
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NOTER

Ovriga noter

Not 10 Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 5 400 000 5400000
Summa stillda sdkerheter 5 400 000 5400 000

Stockholm 2020-
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Sarali Eder ‘{“‘Jogkim Pe}sson Mattias Larsson
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aniel Soderberg

Var revisionsberattelse har ldmnats den 2020.01.15

Adeco

Mats Lehtipalo
Godkind revisor
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