Arsredovisning

2019-07-01 — 2020-06-30

Brf Brinken
Org nr 769602-3980

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Brinken far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en dkta bostadsrattsforening. En bostadsréttsférening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-11-30.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Ostanin 6:107 bebyggdes 1991 av HSB och ir beligen i Alvkarleby kommun.
Pa fastigheten finns 48 st lagenheter fordelade i 16 rad- och parhusldngor i 1-2 véningar med forrads-
och garagebyggnader till samtliga 48 ligenheter.

Léagenhetsfordelning:

16 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 4 032 kvm

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg Hansa. I forsékringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsakring och dven tillaggsforsdkring for bostadsrittshavare. (Observera att denna inte
ersétter hemforsakringen.)

Foreningen &r andelsigare i Samfillighetsforeningen Ostanas vigforening dér foreningen har en
suppleant i styrelsen, Fritz Hauser.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-10-30 bestatt av:
Ordinarie Fritz Hauser, ordforande

Anders Horberg

Elisabeth Ryner

HenrikVikman

Mikael Wenngren

Suppleanter Marielouice Castemo (1 ar)
Thomas Winskog (1 ar)
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Revisorer
Ordinarie Lise-Lotte Sjo6
Grant Thornton Sweden AB
Valberedning Robert Andersson sammankallande

Mari Martinell

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantrdden. Brf Brinkens styrelse har som regel ett
sammantrdde per manad. Da kallas bade ledaméter och suppleanter for att alla ska vara informerade om
vad som sker och kunna delta i besluten.

Vicevird for foreningen dr Marielouice Castemo.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Simpleko AB (fd RB Fastighetséigare AB).
Lagenhetsforteckningen hanteras av Simpleko AB (fd RB Fastighetsigare AB).

For fastigheten finns en underhallsplan uppréttad som I6pande uppdateras av styrelsen.

Styrelsen utfor en okuldr besiktning vart 3:e ar, 2017, av alla husen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2011 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Vésentliga handelser under
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 42 991 kronor och underhéll enligt underhéllsplan till
en kostnad av 32 500 kr varav 32 500 kr foreslas tas ur yttre reparationsfonden.

Medlemsinformation

Under perioden har 3 (8) 6verlatelser dgt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgra andrahandsuthyrningar.
For att uppléata bostadsritten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfélligt arbete eller
tillfélliga studier pd annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mojlighet att
nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till lagenhet som innehars med bostadsritt dr forverkad och foreningen
sdledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens
tillstdnd upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 64(62) medlemmar.
Arsavgiften hojdes med 3% per 2020-01-01.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expedionsavgift pa 2,5% av basbeloppet
(2020=1 183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2020=473 kronor) vid varje
pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. W
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%0)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostéder kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per kvm yta

Foriandring eget
kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingédng 48 000
Resultatdisposition enligt
forningsstamma
Reservering fond for yttre
underhall

lanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny riakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 48 000

Resultatdisposition

2019720

2677
926
21
581
600

2 486

664
4719

Upplatelse-
avgifter
75000

75 000

2018/19

2 637
635
17
321
600

1 941

654
4 843

Fond
yttre
underhall

1941263

600 000

-55 131

2486 132

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering av yttre reparationsfond

ianspréktagande av yttre reparationsfond

i ny rikning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.

2017/18

2 624
575
15
305
800
1622

651
4967

Balanserat
resultat

1451 443

-600 000

55131
635198

1541772

1541772
926 100
2 467 872

900 000
-32500
1600372
2 467 872

3(11)

2016/17

2598
828
12
256
100
924

644
5091

Arets
resultat

635198

-635 198
926 099
926 099

Total
4150904

926 099
5077003

%
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-07-01
-2020-06-30

2676 501
3069
2679570

-857516
-116 343
-115 385

-305 021
-1 394 265
1285 305

2 828
-362 033
-359 205

926 100

926 100

926 100

4 (11)

2018-07-01
-2019-06-30

2636 952
11 660
2 648 612

-1 105325
-119 938
-105 850

-352 321
-1 683 434
965 178

2248
-332 228
-329 980

635 198

635198

635198



Brf Brinken 5(1)
Org.nr 769602-3980

Balansrﬁkning Not 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 20563 778 20 868 799
Summa materiella anlidggningstillgangar 20563 778 20 868 799
Summa anléiggningstillgangar 20563 778 20 868 799

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 940 179 554920
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 46 456 41 659
Summa kortfristiga fordringar 986 635 596 579

Kassa och bank

Kassa och bank 2955615 2757 837
Summa kassa och bank 2955615 2 757 837
Summa omsittningstillgangar 3942 250 3 354 416

SUMMA TILLGANGAR 24 506 028 24223 215
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
12

2020-06-30

123 000
2486 132
2609 132

1 541 772

926 100
2 467 872
5077 004

18 750 000
18 750 000

277961
15216
44 520

687

340 640

679 024

24506 028

6 (11)

2019-06-30

123 000
1941 263
2 064 263

1451 443

635 198
2 086 641
4 150 904

19 027 961
19 027 961

500 000
56 554
107 352
1132
379312
1 044 350

24 223 215
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar.

Skatter och avgifter

For inkomstéaret 2018 uppgér den kommunala fastighetsavgiften f6r smahus till 7 812 kronor per
vérderingsenhet for sméhus som 4r uppfort med tillhdrande tomtmark, dock hogst 0,75 % av
taxeringsvérdet. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas éarligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregadende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlédggningstillgangar
Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvéarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har foreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgétt till en 100-arig plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar

Finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintakter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder. %
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snorojning

Fastighetsel

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjnster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019-07-01
-2020-06-30
2676 501

3 069
2679570

2019-07-01
-2020-06-30
42991
32500
75 491

2019-07-01
-2020-06-30
0

0

13523

33 001
277570

99 708

79 803

2 660

54 000
221760
782 025

2019-07-01
-2020-06-30
16 335

16 824
61145
7293

14 746

116 343

8 (11)

2018-07-01
-2019-06-30
2636952
11 660

2 648 612

2018-07-01
-2019-06-30
154 464
55131

209 595

2018-07-01
-2019-06-30
43 750
2359
61522
32981
311355

94 500

73 502

0

54 000
221760
895729

2018-07-01
-2019-06-30
8492
15250
59906
3465

32 826

119 939 hd
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner 6vriga
Loner/arvode vicevérd
Sociala avgifter
Trivselkostnader
Bilersdttningar skattefria

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéirden byggnad
Ingaende anskaffningsvédrden mark
Markanldggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna ranteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-07-01
-2020-06-30
83 390

1 400

19 992
8941

1563

100

115 386

2020-06-30
18 689 225
4230 600
1277 040
24 196 865

-3 328 066
-305 021
-3 633 087

20 563 778

21248 000
8320 000
29 568 000

2020-06-30
55474

884 705
940 179

2020-06-30
42 158
1453

2 844

46 455

9(11)

2018-07-01
-2019-06-30
54410
5660

18 326
21389

4 844

1221

105 850

2019-06-30
18 689 225
4230 600
1277 040
24 196 865

-2975 745
-352 321
-3 328 066

20 868 799

21248 000
8320 000
29 568 000

2019-06-30
55479

499 441
554 920

2019-06-30
37 646
1223
2790

41 659
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Swedbank 1,810
Swedbank, 3-man 1,739
Swedbank, 3-man 3,500
Swedbank, 3-man 1,713

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2021-12-22

Lanebelopp
2020-06-30

13 000 000
2000 000
277961
3750 000
19 027 961

277961

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 750 000 kronor.

Not 11 Ovriga skulder

Kéllskatter
Avrdkning lagstadgade sociala avgifter

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna riantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Berdknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-06-30

499
188
687

2020-06-30
71 650

11632

41758
190 948

8154
0
16 500
0

340 642

379 312

10 (11)

Lanebelopp
2019-06-30

13 000 000
2000 000
777961
3750 000
19 527 961

500 000

2019-06-30

625
507
1132

2019-06-30

54410
17 095
42 381

170 836

7 840
27500
15500
43 750
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Not 13 Not for stillda sikerheter

2020-06-30 2019-06-30
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 42167 000 42 167 000
42 167 000 42 167 000

Not 14 Visentliga hiindelser efter arets utgang
3 augusti 2020 paborjades bytet av virmepannor i samtliga bostdder. Allt var firdiginstallerat och
slutbesiktigades den 2 september 2020.

Alvkarleby 2020- 0? "/O,

Fritz Hauser Anders Horberg
Ordférande

Mikael Wenngren Henrik Vikman

lisabeth Ryner

Min revisionsberittelse har limnats . /20/30 = /0 = 07

fie  futte 5528
: ap
Lise-Lotte Sj66 &/
Auktoriserad revisor

/



