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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening Salen i Alvesta

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 — 2019-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsriittsforeningens hus uppléta bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Alvesta kommun.

Foreningen &r ett privatbostadstéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsréttsforeningens hus firdigstilldes ar 1984 pa fastigheten Beviiringen 18 i Alvesta, som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress Storgatan 7.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 15 november 2018.

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 9 maj 2019. Antalet réstberittigade medlemmar vid stimman
var 11.

Styrelse

Styrelsen har t 0 m foreningsstiimman haft fsljande sammansittning:

Ordinarie ledamdter:  Mustafa Memic, ordférande

Michael Andersson. vice ordférande

Amra Memic, sekreterare

Anette Thygesen

Chatrine Bengtsson Lange

Dean Sparrewath Nielsen, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m féreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdéter: Mustafa Memic, ordftrande
Chatrine Bengtsson Lange, vice ordférande
Michael Andersson, sekreterare
Anette Thygesen
Dean Sparrewath Nielsen, utsedd av HSB Sydost

[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma dr styrelseledaméterna
Mustafa Memic och Michael Andersson.

Styrelsen har under dret hallit 6 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Mustafa Memic, Michael Andersson, Anette Thygesson
och Chatrine Bengtsson-Lange, tva i férening.
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Revisorer
Revisor har varit Sasa Gigic vald vid foreningsstimman samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Fullmiiktige
Ingen fullmiktige fran bostadsrittsforeningen deltog vid HSB Sydosts foreningsstdimma den 4 maj
2019 i Ronneby.

Till téreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Mustafa Memic
med Michael Andersson som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Marianne Gustatsson (ordtérande) och Kerstin Bjers.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av Mustafa Memic som har varit vicevird under éret.
Trappstddningen har utforts av Sasa Gigic.

Fastighetsuppgifter

P4 foreningens fastighet finns det ett bostadshus med ett trapphus. Fastighetens areal dr 1 998 kvm.
antal yta

1 rum i

2 rum 3

3 rum 7

4 rum 1

Lagenheter bostadsritt 15 1019

Lokaler hyresrétt 3 283

P-platser 25

Besdksparkering 1

Gemensamma utrymmen
| foreningen finns en tvittstuga.

Forsikringar
Fastigheten &r forsékrad i Lansforsdkring Kronoberg.

Féreningen har ett kollektivt bostadsréttstilligg.

Uppviarmning och ventilation

Uppvérmning sker med fjarrvirme. Varmekostnaden ingér i rsavgiften. Ventilationen dr mekanisk
franluft som dr gemensam for fdreningen. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.
Ar Atgird
2013 Uteplatsen omgjord
2015 Ommalning av trapphus
2015 Raparation av hussockel
2015 OVK ér utford
™
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2015
2015

2016
2017
2019
2019
2019

Motorvirmarstolpar fér féreningens 25 p-platser installerade

Pizzerialokalen: Pizzerian har malat om viggarna, polerat golvet samt bytt armatur och
takplattor ;

Upprustning av tradgard

Ny varmvattenpump samt nya termostater for samtliga element i huset

OVK

Energideklaration

Radonmitning

Miljéfrimjande atgiirder
Miljévanlig tradgdrdsskotsel, killsortering samt kompostering.

Ovrigt

Foreningen har en hemsida. Adress: https://www.hsb.se/sydost/salen

Forbrukningsstatistik fér gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 182 193,2 192,5 196,9 170,1
Omrikning till normaldr i MWh 199,3 208.4 202,9 212.6 183,6
Virmekostnad kr/kvm 108,6 114,7 1149 114,6 105,2
Lokal- och bostadsytan dr 1 302 kvm
Eli MWh 43,5 45,1 39,7 422 39,3
Vatten i kbm 1706 1748 1 658 1 381 1 364
Kubikmeter per ldgenhet 114 116 111 92 91

1) Brinsleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen. Omriikning till
normaldrsforbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av

SMHI i Norrképing. P4 dessa virden bygger man framridkningen av normaléarsforbrukningen.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Underhill, investeringar, reparationer, OVK m m under iret
¢ OVK, energideklaration samt radonmétning har utforts.
e Bytt ddrrar till soprummet respektive cykelrummet,

Féreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjénsten innebér att foreningen far hjdlp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 7 oktober 2019 av HSB Sydost.

Studie- och fritidsverksamhet
Tvd gemensamma stiddagar har hallits,

Arsavgifter
Styrelsen hojde arsavgiften med 2 % per 1 januari 2019. Styrelsen har vidare beslutat att hdja
arsavgiften dven per | januari 2020 med 2 %.

2020-01-01 uppgir avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 790 kr/kvm inkl virme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 15 bostadsriitter har under aret 1 (1) ldgenheter verlatits. Vid rakenskapsarets slut
var medlemsantalet 18 (17). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer &n en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar #ven
medlemskap i fSreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsiversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 1070 1022 1034 962 947
Resultat efter finansiella poster 87 -08 -24 =77 -290
Balansomslutning (tkr) 6 896 6679 6874 6 966 7140
Eget kapital (tkr) 1619 1532 1630 1 654 1731
Soliditet (%) 235 22,9 23,7 23,7 24,2
Taxeringsvirde (tkr) 8 566 6559 6559 6559 5871
-varav byggnad (tkr) 6 592 5389 5389 5389 4793
Likviditet (%) 24 11 82 71 88
Justerad likviditet (%) # 189 72

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 790 759 744 730 730
Hyror lokaler 31/12 (kr/kvm) 783 774 765 704 687
Total laneskuld (tkr) 4 980 4813 4903 4963 5000
Laneskuld (kr/kvm®*) 4 887 4723 4811 4 875 4907
Underhallsfond (tkr) 923 842 768 797 782
Avskrivning (kr/kvm®) 187 198 192 192 186
Riéntekostnader (kr/kvm#*) 64 62 92 113 144
Réntekanslighet (%) 6.3 6,2 6,5 6,7 6,8
*Bostadsréttsyta
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Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

# For lan med slutbetalningsdatum 2020 tas endast berdknad amortering 2020 med som kortfristig
skuld.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under O vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Réntekdanslighet % = 1 % ranteforandring pd rantebdrande skulder delat med arsavgifterna.

Forvintad framtida utveckling

Budget 2020

Budgeten ér i balans. | budgeten ingar en avsittning till underhallsfond med 96 000 kr.
Réntekostnaderna har berdknats till 70 000 kr.

Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid drets ingdng 446 998 0 841790 341386 -98 129
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut -98 129 98 129
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 81000 -31 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets resultat 87 349
Belopp vid drets utgdng 446 998 0 922 790 162 257 87 349

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fére reservering/iansprakstagande av underhallsfond 243 257,23
Arets resultat 87 349,00
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan -81 000,00
lansprikstagande av underhallsfond motsvarande érets kostnad 0,00
Summa till stimmans forfogande 249 606,23
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning 249 606,23

]
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 1070 221 1 022 034
Summa rorelseintdkter 1070 221 1022 034
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -511 649 -554 889
Ovriga externa kostnader Not 4 -105 932 -166 551
Personalkostnader och arvoden Not 5 -110 576 -133 947
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -191 045 -201 374
Summa rérelsekostnader -919 202 -1 056 761
Rorelseresultat 151 019 -34 727
Finansiella poster :

Rintekostnader och liknande resultatposter -63 670 -63 402
Summa finansiella poster -63 670 -63 402
Arets resultat 87 349 -98 129
Tillaggsupplysning ;

Arets resultat 87 349 -98 129
Reservering till fond for yttre underhall -81 000 -74 000
Overféring till balanserat resultat 6 349 -172 129
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 6183 684 6374 729
Summa materiella anliggningstillgingar 6 183 684 6374729

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehay Not § 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anléggningstillgangar 6 184 184 6375229

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 651 306 248 517
Ovriga kortfristiga fordringar 1265 9201
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 59139 46 481
Summa kortfristiga fordringar 711730 304 199
Summa omsittningstillgangar 711730 304 199
Summa tillgangar 6895914 6679 428
'l
7
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HSB Brf Salen i Alvesta
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Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 446 998 446 998
Fond f6r yttre underhall 922 790 841 790
Summa bundet eget kapital 1 369 788 1 288 788
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 162 257 341 386
Arets resultat 87349 -98 129
Summa fritt eget kapital 249 6006 243 257
Summa eget kapital Not 10 1619 394 1532 045
Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 2 280 000 2410 000
Summa lingfristiga skulder 2 280 000 2410000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 700 000 2402 500
Medlemmarnas inre fond Not 12 100 806 105 065
Leverantrsskulder 59517 108 063
Aktuell skatteskuld - Not 13 3215 2327
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 10 899 7529
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 122 083 111898
Summa kortfristiga skulder 2996 520 2737382
Summa skulder 5276 520 5147 382
Summa eget kapital och skulder 6 895914 6679 428
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebar att féreningen
redovisar inkamster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsféreningens sérskilda férutséttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,26% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjdrt. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrin
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen,

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock hégst 8 049
kronor per lagenhet 2019,

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavagift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privathostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 6 333 257 kr (6 333 257 kr).

W
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Noter
Nettoomsittning

[\ [o] & 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 788 964 773 472
Hyresintikt lokaler 221 544 191 944
Hyresintdkt garage och bilplatser 58 550 56170
Overlatelse- och pantfSrskrivningsavgifter 1163 448
Ovriga primiira intdkter och ersittningar frin boende och lokalhavare 0 0
1070221 1022 034

Reparationer -67 101 -110 696
Ventilationsrensning -6 588 -2970
El -57 548 =76 777
Uppvéarmning -141 400 -149 217
Vatten -69 592 -68 053
Renhallning -13716 -14 223
TV, bredband, iptelefoni -33014 -31 456
Obligatoriska besiktningar -35 406 0
Serviceavtal -7 696 -9932
Hissar serviceavtal & besiktning -10 905 -5612
Fastighetsskotsel och lokalvérd -22 388 -22220
Forsdkringar -10 604 -12 505
Fastighetsskatt -30 535 -25 690
Ovriga driftskostnader -5 155 -25 538
-511 649 -554 889

Externt revisionsarvode -11 552 -71476
Férvaltningskostnader =70 750 -69 890
Kostnader 6verlatelse och panter -1628 0
Féreningsverksamhet -3 346 -2 542
Kontorsutrustning och -material 0 -330
Konsulter 0 -5 087
Férbrukningsinventarier -1116 -12 805
Medlemsavgifter HSB -9739 -9 739
Stamma och styrelse -7 801 -9 182
Kundfgrluster m m 0 -49 500
-105 932 -166 551

Not5 Personalkostnader

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -21 450 -18 400
Loner for anstiillda -33 425 -59 024
Viceviirdsarvode -24 000 -24 000
Ovriga arvoden -3 000 0
Revisionsarvode -1 000 0
Sociala avgifter -27 701 -32 523

-110 576 -133 947
Byggnader -168 308 -168 308
Markanldggningar -22 737 -22737
Inventarier 0 -10 329

-191 045 -201 374

Q"‘(
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2019-12-31 2018-12-31

Not7  Byggnader och mark

Virdet utgoirs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2103
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 7445 024 7390024
Arets investering byggnader 0 55000
Ingdende anskaffningsvirde mark 550000 550 000
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 319712 319712
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 8314 736 8 314 736
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -1 862 562 -1 694 254
Arets avskrivningar byggnader -168 308 -168 308
Ingdende avskrivningar markanliggningar =77 445 -54 708
Arets avskrivningar markanliggningar -22 737 -22 737
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 131 052 -1940 007
Utgédende bokfort viirde 6183 684 6374 729
Bokforda virden byggnader 5414 154 5582462
Bokforda virden mark 550000 550000
Bokforda viirden markanldggningar 219530 242 267
Fastighetsbeteckning: Beviiringen 18
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1984 5 800 000 1 778 000 7 578 000 5700 000
Lokaler 1984 792 000 196 000 988 000 859 000
6592 000 1974 000 8 566 000 6 559 000
Not Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden 61958 61958
Arets investeringar 0 0
Arets forsilining, utrangering 0 0
Utgaende anskafthingsvirden 61958 61958
Ingdende avskrivningar -61 958 -51 629
Arets avskrivningar 0 -10 329
Arets [Grsilining, utrangering 0 0
Utgdende avskrivningar -61 938 -61 958
Utgiende bokfort viirde 0 0
Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar.
Not8  Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
"



HSB - didr majligheterna bor

Not 9

Not 10  Eget kapital

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

HSB Brf Salen i Alvesta

QOrg nr 716403-7660

Forutbetald forsikring 13 004 12 696
Forutbetald el, virme, vatten, renhallning 1 800 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 8120 6 820
Forutbetald administration 0 15 884
Upplupen intikt el, virme, vatten 30230 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 005 11081
59 159 46 481
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets inging 446 998 0 841790 341 386 -98 129
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -98 129 98 129
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 81 000 -81 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 87 349
Belopp vid arets utgéng 446 998 0 922790 162 257 87 349

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nista ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotck AB 1,27% 2021-03-30 2 320 000 40 000
Stadshypotek AB 1,30% 2020-06-16 250000 * 0
Stadshypotek AB 1,30% 2020-09-30 2410000 * 40 000
4 980 000 80 000

Kolla amorteringar

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 900 000
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,29%
Amorteringar inom 2-3 ar beriknas uppga till 412 500
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4 580 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

*Di ldnet har slutbetalningsdag 2020, riiknas hela linet som kortfristigt, trots att linet kommer att forlingas.

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning

varav i eget forvar

Summa stillda sikerheter

Not 12  Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde
Uttag

Not 13 - Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld
Slutskatteskuld féregdende ar

12

7238 000 7238 000
0 0

7238 000 7238000
105 065 113753
-4 259 -8 688
100 806 105 065
2766 1957
449 370
3215 2327
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskaltt
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna riintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intéikter

Alvesta A C? 3 2020

/Z;:/ %V /»?( )Lf M?’f;%

./ Mustafa Memic Catherine Bengtsson Ladge
Yot QuilPononn
"Mikael Apﬂersson Anctte Thygesen

v
Vir revisionsberittelse har avgivits 20"0-@&"/ 7

_)&-f&),\ /Z :

Sasa Gigic
Revisor vald av foremngsatamman Revisor ut\edd av HSB Riksforbund

Tommy Mértersson
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8 869 6970
342 -168

1 388 727
300 0

10 899 7529
17 724 25850
5569 8122
16 257 37535
117 0
7931 7747
74 485 29 545
0 3099

122 083 111 898
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i HSB Brf Salen i Alvesta, org.nr. 716403-7660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Salen i
Alvesta for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar cch Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och gad revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegantligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktighster kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionallt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plansrade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foraningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Salen i Alvesta for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Ravisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 201% samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och baviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar NP - " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Datta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedama féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar defta bland annat en bedmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

farsvarlig med hansyn fill de krav som fareningens verksamhetsart, medelsfrvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
omfaltning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gurigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

e foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féraningens vinst eller firlust, ach darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om farslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fireningen, eller alt ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgardar som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomnmg med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden ach forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild belydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens ftrslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Alvesta den f 7 42020
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Tommy Ma Nnsson Sasa Gigic
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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