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Styrelsen for RBF ALVESTAHUS NR 1

Forva |tn | ng S_ far héirmed avge darsredovisning for
rikenskapsaret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #ger fastigheten Vépnaren 4 i Alvesta kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 30 lagenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1945. Fastighetens adress dr Allbotorget 3A-3D samt Virendesgatan 17 E i
~ Alvesta.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok
3 24 3
Total bostadsarea: 1 635 m?
Total lokalarea: 109 m?
Arets taxeringsvérde . 6 164 000 kr
Foregéende drs taxeringsvérde 6 164 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsakrade i Folksam.

I forsdkringen ingar styrelseforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Foérvaltning
Riksbyggens kontor i Vaxjo har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Sméland.
Bostadsréttsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &dven fa aterbdring pé
kopta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Underhéllsplan

Riksbyggen Systematiskt brandskydd (SBA)
Tele 2 Kabel-TV

B2 Bredband AB Kabel-TV

ALP Entreprenad Snoréjning

Ossén Forsdkringar Fastighetsforsdkring
Stéddduetten AB Stédning

Alvesta Renhdllnings AB Vatten o Renhéllning

Alvesta Energi Fjérrvdrme o El ﬁ_
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Efter den senaste stimman 2014-11-28 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppyift Utsedd av arsstdmman
Berit Matson Ordforande Stdimman 2016
Rasmus Pettersson Vice ordférande Stdmman 2016
Seila Mujic Sekreterare Stdmman 2015
Ingrid Almqvist Ledamot Stédmman 2015
Per Johnsson Ledamot Stdmman 2016
Staffan Lundberg Ledamot Riksbyggen 2015
Styrelsesuppleanter
Adnan Mujic Stdmman 2016
Kerstin Jokinen Stimman 2015
Simon Eriksson Stdimman 2016
Robert Engstrom Riksbyggen 2015
Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Siri Rosén Foreningsrevisor Stdmman 2015
Anders Karlsson Auktoriserad revisor RevisorsCentrum AB 2015
Revisorssuppleanter
Staffan Jansson Auktoriserad revisor RevisorsCentrum AB 2015
Valberedning
Erika Fransson Stdmman 2015
Onni Jokinen Stimman 2015

Visentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret

Foreningen #ndrade &rsavgiften senast 2014-07-01 d& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret 2015/2016 har styrelsen beslutat att inte hoja

arsavgiften.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 551 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsdret utfort reperationer for 30 tkr och planerat underhall for 0 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i mars 2015 och visar pé ett underhéallsbehov pé 217 tkr per ar for
de narmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ér for foreningen ligger pa 124 kr (217 tkr /1744m?).
Avsiittning for verksamhetsdret har skett med 49 ki/m?.

Féreningens underhallsfond vid bokforingsarets ingang hade Brf Alvestahus nr 1 30 kr for foreningens kommande
underhall till underhallsfonden. En terforing av en reservering avseende markarbeten pa 31 000 kr har gjorts.
Avsiittning till underhallsfonden har skett i enligthet med f g rs avséttning med ytterligare 85 000 kr och vid &rets

slut uppgick underhallsfonden nu till totalt 116 030 kr f
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhéll.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Bostéder 2004 Renovering badrum
Installationer 2009 Rep undercentralen
Markytor 2011/2012 Markarbeten, mur o asfalt
Gemensamma utrymmen 2012 Renovering tvéttstuga
Markytor 2012 Nyanldggning tradgard
Hurkropp utvéndgit 2013/2014 Malning fonster
Markytor 2013 Asfaltering p-platser m m
Bostédder 2013 Ytterdorrar forberett for kodlés
Hurkropp utvindgit 2014 Tvittning fasad o tak
Planerat underhall Ar

Balkonger/skarmtak 2016

Dérrar, invéandigt 2018

Fonster 2019-2023

Vatten/avlopp 2020

Fasader 2020-2023

Tvittstugeutrustning 2023

Yttertak 2023

Arets resultat 4r bittre 4n foregdende ar p g a ligre kostnader for reperationer och underhall.

Avrets resultat jamfort med budget har forbittrats, delvis tack vare lédgre drifts- och rédntekostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér 4r faststilld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 168% till 281%.

Ett dvergripande mél géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Alvestahus nr 1:s stadgar, &r att styrelsen
skall faststdlla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostanadstéckning for
foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

I resultatet ingar avskrivningar med 121 tkr, exkluderar man avskrivningarna blr resultatet 306 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 33 personer.

Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelse av bostadsrétter skett (foregéende ar 3).
Féreningens samtliga ligenheter &r upplétna med bostadsritt. Vid rékenskapsérets utgéng var samtliga
bostadsritter placerade.

Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Mbilighet till sophantering finns. Foreningen har installerat snélspolande toaletter samt vattenspar i kok och
badrum. T#tningslister i samtliga fonster har monterats.

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar. [
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Under aret har bostadsréttsforeningen anvint 1 682 kWh fastighetsel och 277 kWh vérmeenergi. Det &r en

minskning sedan foregiende ar med 1 014 kWh el och virmeforbrukningen ligger i stort sett pa samma nivé som

g ar.
Flerarsodversikt
Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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= = Rinta, kr/m?

= Driftkostnader, kr/m?

«eesse Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1003 977 856 786 761
Resultat efter finansiella poster 186 56 - 173 - 79 - 234
Arets resultat 186 56 - 173 - 69 - 235
Resultat fore avskrivningar 307 170 - 63 36 - 146
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underhallsfonden 222 85 - 148 8 - 231
Avsiittning till underhallsfond ki/m? 49 49 49 16 49
Balansomslutning 3413 3601 3302 3058 2 869
Soliditet 6% 1% -1% 5% 8%
Likviditet 281% 168% 156% 132% 107%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 550 589 567 533 517
Driftkostnader, kr/m? 240 259 279 251 282
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 258 261 256 232 277
Rinta, kr/m? 49 51 55 61 50
Underhallsfond, kr/m? 67 0 8 135 169
Lan, kir/m? 1739 1816 1744 1556 1327
Virmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 277 270 292 249 294
Vattenforbrukning, m3 1682 1628 1477 1299 1253
El, kWh 9528 10 542 10 325 12 351 14 924

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m?* har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och L&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund. fio
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 5938
Arets resultat fore fondforandring 185998
Arets fondavsittning enligt stadgarna -85 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa Overskott 106 936

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Extra avsittning till underhéllsfond 50 000

Att balansera i ny rakning 56 936

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer. I
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Resultatrakning

2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Roérelseintédkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1003 351 976 560
Ovriga rorelseintikter B 1413 - 1048
Summa rérelseintakter, m.m. 1 004 764 975 512
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -419 289 - 554 243
Ovriga externa kostnader 4 - 92787 - 84 288
Personalkostnader 5 - 101 463 - 85270
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar 6 - 121 028 - 114 267
Summa rorelsekostnader - 734 567 - 838 067
Rérelseresultat 270 197 137 445
Finansiella poster
Res“ultat. ﬁ‘an.ow;lga finansiella 7 1380 1380
anldggningstillgéngar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 - 439 6491
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 85 140 - 89473
Summa finansiella poster -84 199 - 81602
Resultat efter finansiella poster 185 998 55 843
Skatter
Arets resultat 18 185 998 1 55 843
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 2 562 807 2 683 835

Summa materiella anliggningstillgadngar 2 562 807 2 683 835

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 15 000 15 000

Summa finansiella anliggningstillgangar 15000 15 000

Summa anldggningstillgangar 2 577 807 2 698 835

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 - 342

Ovriga fordringar 14 4 842 3414

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 11 867 14 858

Summa kortfristiga fordringar 16 709 18 614

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 200 000 400 000

Summa kortfristiga placeringar 200 000 400 000

Kassa och bank

Kassa och bank 17 618 155 483 225

Summa kassa och bank 618 155 483 225

Summa omsittningstillgangar 834 864 901 839

SUMMA TILLGANGAR 3412 671 3 600 674
T
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27250 27250
Fond for yttre underhall 116 030 30
Summa bundet eget kapital 143 280 27280
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 110 062 -49 905
Arets resultat 185 999 55 843
Summa fritt eget kapital 75937 5938
Summa eget kapital 219 217 33219
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 2 896 771 3032111
Summa langfristiga skulder 2896 771 3032111
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 135 340 135 340
Leverantorskulder 20 42 884 253 819
Skatteskulder 21 770 0
Ovriga skulder 22 259 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 117 430 146 186
Summa kortfristiga skulder 296 683 535345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3412671 3 600 674
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 3202 000 3202 000
Summa stéillda sékerheter 3202000 3202 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga i Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast
foregéende rakenskapsaret. Principerna har tillam-
pats frén 1 januari 2014 men har ej medfort nagra
visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintdkter #r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte 4r hinférliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhalisfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhdll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokf6ringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstémma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrédkningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgangarnas
nyttjandeperiod. It



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Avskriven
Standardforb./Markanldggningar Linjar 33 resp 20 ar
Forradsbyggnad Linjér 50 ar
Inventarier Avskriven
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 899 251 873 060
Hyror, lokaler 6 000 6 000
Hyror, p-platser 15700 15 600
Badrumsrenovering 90 000 87900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 000 -6 000
Rabatter/Tradgardsarbete - 1600 -
1003 351 976 560
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga lokalintikter — -1750
Ovriga ersittningar 760 630
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 67 72
Inkassointdkter 720 —
1413 - 1048
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 29 523 59 169
Underhall -31000 98 721
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 20214 20214
Forsdkringspremier 11375 10 837
Kabel- och digital-TV 28 581 27900
Aterbéring frén Riksbyggen - 1000 - 800
Systematiskt brandskyddsarbete 997 1302
Stddning gemensamma utrymmen 22 611 18 335
Sno- och halkbekdmpning 7476 4 049
Forbrukningsmateriel 11416 5181
Vatten 67739 66 410
El 14 493 16 071
Uppvérmning 208 487 199 940
Sophantering och atervinning 277717 26 914
Ovrigt 600 —
419 289[3 554 243
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2015-06-30 2014-06-30
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 5613 5084
Arvode for ekonomisk forvaltning 59 054 56 948
Juridiska kostnader 1760 315
Arvode, yrkesrevisorer 9498 6 600
Moteskostnader 7394 6312
Ovriga forvaltningskostnader 180 900
Representation 300 —
Kontorsmateriel 3436 4154
Telefon och porto - 310
Medlems- och foreningsavgifter 1950 1950
Bankkostnader 3602 1715
92 787 84 288
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Utbildning 39 840 40 607
Personalomkostnader fastighetsskotare 3900 -
Ovriga kostnadserséttningar 3500 3600
Fast styrelsearvode 7 830 6 620
Sammantrédesarvoden 25 800 17 100
Arvode till valberedningen 600 600
Ovriga ersittningar 500 32
Foreningsvald revisor 1500 1500
Summa 83 470 70 059
Sociala kostnader 17 993 15211
101 463 85270
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 195 195
Om- och tillbyggnader 120 833 114 072
121 028 114 267
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning andelar i Riksbyggens intresseforening 1380 1380
1380 1380
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raénteintékter frén forvaltningskonto i Swedbank 171 379
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen - 738 5925
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 101 24
Ovriga rinteintikter 27 163
- 439 6491
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 85 140 89 473
85 140 i 89473
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2015-06-30 2014-06-30

Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Byggnader 551 166 551166
Mark 13 461 13 461
Standardforbéttringar 4 020 675 3873175

4585 302 4437 802
Arets anskaffningar

Standardforbattringar — 147 500
- 147 500
Summa anskaffningsvérden 4585302 4585302

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Byggnader - 541936 - 541741
Standardforbattringar -1359 726 -1 245 654
-1 901 662 -1787 395
Arets avskrivning standardforbéttringar - 120 833 -114 072
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 022 495 -1 901 467
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 562 807 2 683 835
Varav
Byggnader 9230 9425
Mark 13 461 13461
Standardforbéttringar 2 540 116 2 660 949
Taxeringsvérden
bostéder 5918 000 5918 000
lokaler 246 000 246 000
Totalt taxeringsvérde 6 164 000 6 164 000
varav byggnader 4576 000 4576 000

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Maskiner 21000 21 000
21 000 21000
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden 21000 21000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -21 000 -21 000
-21 000 -21000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -21000 -21000

Restvirde enligt plan vid arets slut - —
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2015-06-30 2014-06-30
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 15 000 15 000
15000 15000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar — 342
- 342
Not 14 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt - 18 813
Skattekonto 4 842 4 815
4 842 23 628
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 1393 4421
Forutbetalda forsékringspremier 5824 5551
Forutbetald kabel-tv-avgift 4650 4 886
11 867 14 858
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 200 000 400 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 200 000 0,45 2015-07-26
200 000 400 000
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 726 1 886
Bankmedel 3319 2159
Forvaltningskonto i Swedbank 614110 479 180
618 155 483 225
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv- Upplatelse- Medlems-  Underhélls-  Balanserat  Arets resultat
ningsfond  avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 27250 30 -49 905 55 843
Disposition enl. &rsstdmmobeslut 55 843 - 55843
Reservering underhéllsfond 85000 - 85000
Atertagande av underhallsfond -31000 31000
Arets resultat 185 998
Vid éarets slut 27250 54 030 -48 062 185998

Enligt resultatrikningen uppgar &rets resultat till 185 998 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondfordndringar. Resultatet efter fondforéndringar kan ségas visa resultatet exklusive érets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforandringar dr utjgmnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforéandringar uppgar till 131 998 kr.
Berikningen bygger pa att reservering till underhdllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underh&llsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad. #
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 3032111 3167 451
Avgar nésta drs amortering, (kortfristig skuld) - 135 340 - 135340
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 2896 771 3032111
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 2,22% 2018-06-27 1567 491 63 336 1504 155
SBAB BANK AB 2,66% 2018-04-18 400 000 12 000 388 000
SBAB BANK AB 2,97% 2016-09-05 1 199 960 60 004 1139956
3167 451 135 340 3032111

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 135 340 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 541 360 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 2 355 411 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 20 Leverantdrskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 42 884 253 819
42 884 253 819
Not 21 Skatteskulder
Debiterad kvarstaende skatt 770 -
Beridknad fastighetsavgift/-skatt — 20214
770 20214
Not 22 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 259 -
Ovriga kortfristiga laneskulder - 135 340
259 135 340
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intsikter
Upplupna rintekostnader 917 310
Upplupna elkostnader 1039 1161
Upplupna vattenavgifter 11 563 10 947
Upplupna virmekostnader 9245 6 567
Upplupna kostnader fér renhallning 6127 6 046
Upplupna revisionsarvoden 9 585 8 800
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall - 31000
Férutbetalda hyresintékter och rsavgifter 78 953 81355
117 429/;2- 146 186
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Alvestahus nr 1

Org.nr 729500-3557

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsriittsforening Alvestahus nr 1 for rakenskapséret 2014-
07-01 — 2015-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontrollen som styrelsen bedémer 4r ngd-
véndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av vér revision. Granskningen har utforts enligt god revisions-
sed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller
hon har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgirder som skall utforas, bland
annat genom beddmning av riskerna for visentliga felaktighet-
er i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som #r relevant for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte
att utforma granskningsétgérder som &r #indamélsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvirdering av andamalsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirde-
ring av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
4ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 30 juni 2015 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststéller resultat-
rikningen och balansriakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
rittsforening Alvestahus nr 1 for rdkenskapséret 2014-07-01 -
2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma
om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot forening-
en. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller fore-
ningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grundval for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman, disponera vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier 4r fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bréansletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan fér underhéll av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om fdreningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjédnster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omséttningstillgadngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning p inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintékter. Ger ett métt pé
hur skuldtyngd foreningen é&r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal over 15
gor foreningen réntekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1&g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
l1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
séikerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



RB F Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RBF ALVESTAHUS NR 1 i

ALVESTAH US N R 1 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och kopare bra mgjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid &rsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



