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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Albertina

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2035.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-03-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-04 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bo Leif Hagg Ordférande
Kerstin Vera Margareta Sandberg Vice ordférande
Kurt Georg Jonsson Sekreterare
Ing-Marie Christina Franzén Ledamot
Annika Ingeborg Sjokvist Ledamot
Gun-Britt Isaksson Suppleant

Sven Olov Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Gunnar Rydvall Ordinarie Extern Rydvall Ekonomi & Redovisning

Valberedning

Solveig Karlsson Sammankallande
Anna Sandberg

Sida 1 av 15



Brf Albertina
716422-2155

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-26.
Extra foreningsstamma holls 2018-05-24. Extra stdmma med anledning av antagande av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
MARMA 1:68 1988 Osthammar

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen El varme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1988 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1988.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 961 m2, varav 2 961 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12 15 12

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal med tvattstuga

Lusthus

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ventilationsrengdring 2018 OVK 2018

Malning av garage 2016 Tva strykningar

Malning av fonster 2016 Ledstanger och hissddrrar
Hiss, byte av styr och 2006 Byte i nr 47 och 48.
overvakningsutrustning.

Byte av koksflaktar 2006 - 2011 Bytet klart 2012

Byte av elpannor 2005

Hiss, byte av styr och 2002 Byte i nr 46

Overvakningsutrustning
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hiss tillsyn Uppsala Hiss AB

Brandskydd Brandskydd & Utrymning i Uppland
TV gruppavtal Boxer

Ovrig information

Vi har hittills klarat av tillsyn och skotsel av fastighet och gérd med frivilliga arbetsinsatser mot en ersattning av 150 kr

i timmen,.
K& till p-platser och carport och garage skéts av Kerstin Sandberg.
Forslag, fragor och klagomal hanteras av styrelsen.

Foreningens ekonomi

Forenings ekonomi ar god, inga avgiftshojningar behovs de narmaste aren.

Nésta storre underhall beraknas ske 2028-30 da taken behdver ses dver.

Vara nya varmepumpar ger en rejal besparing av energikostnaden

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4043 533 3420997
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 433 331 2533434
Finansiella intakter 929 39
Minskning kortfristiga fordringar 0 18
Okning av kortfristiga skulder 52 927 0
2487 187 2533491
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3127 378 1397917
Finansiella kostnader 181 921 154 273
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 37 283
Okning av kortfristiga fordringar 12 276 0
Minskning av langfristiga skulder 272 676 272 676
Minskning av kortfristiga skulder 0 48 805
3 594 251 1910954
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 936 469 4043 533
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 107 064 622 537

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 3 av 15



Brf Albertina
716422-2155

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Taxebundna Fastighets-
intakter kostnader avgift
0 0
4% Hyror 19% 1%
4% Ovrig drift
/ 19%
Avskriv-
ningar
Periodiskt 7%
Arsavgifter underhall
92% 45% Kapital-
Reparationer kostnader
4% 5%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vi har investerat i nytt varmesystem med luft-vatten varmepumpar som kommer att ge en rejal besparing pa vara
elkostnader.

Vi har genomfért OVK (obligatorisk ventilations kontroll) dar inomhusklimatet kontrollerats.
Energideklaration har utforts dar styrelsen far forslag pa besparingsatgarder for sin framtida planering
Ett lusthus har byggds pa garden fér att skapa trivsel och gemenskap i féreningen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48 st
Overlatelser under aret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 55
Tillkommande medlemmar: 16

Avgdende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 57

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 760 759 697 760
Lan/m? bostadsrattsyta 4733 4 825 4917 5010
Elkostnad/m? totalyta 147 138 133 126
Vattenkostnad/m2 totalyta 73 82 72 61
Kapitalkostnader/m? totalyta 61 52 56 75
Soliditet (%) 36 38 36 35
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1125 727 318 609
Nettoomsattning (tkr) 2 408 2 404 2194 2378

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 961 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 060 000 0 0 1 060 000
Fond for yttre underhall 7 205 176 600 725 -34 330 6 638 781
S:a bundet eget kapital 8 265 176 600 725 -34 330 7 698 781
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 843911 -600 725 761 080 683 556
Arets resultat -1 124 587 -1 124 587 -726 750 726 750
S:a ansamlad forlust -280 676 -1725 312 34 330 1410 306
S:a eget kapital 7 984 500 -1 124 587 0 9 109 087
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -1 124 587
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1444 636
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -600 725
summa balanserat resultat -280 676
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 1 587 500
att i ny rdkning 6verfors 1306 824

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 407 977 2 404 498
Ovriga rorelseintakter Not 3 25 354 128 936
Summa rorelseintakter 2433 331 2533434
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 814 504 -1 096 257
Ovriga externa kostnader Not 5 -97 114 -81 620
Personalkostnader Not 6 -215 760 -220 040
Avskrivning av materiella Not 7 -249 548 -254 533
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 376 926 -1 652 451
RORELSERESULTAT -943 596 880 984
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 929 39
Rantekostnader och liknande resultatposter -181 921 -154 273
Summa finansiella poster -180 992 -154 234
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 124 587 726 750
ARETS RESULTAT -1 124 587 726 750
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 19 385 852 19 627 944
Maskiner Not 9 27 341 34 797
Summa materiella anlaggningstillgangar 19413 193 19 662 742
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 711 711
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3511 3511
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 416 704 19 666 253
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 350 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 2 969 138 4 059 362
Summa kortfristiga fordringar 2 969 488 4 059 362
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 86 5 000
Summa kassa och bank 86 5000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 969 574 4 064 362
SUMMA TILLGANGAR 22 386 279 23730615

Sida 7 av 15



Brf Albertina
716422-2155

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 060 000 1 060 000
Fond for yttre underhall Not 13 7 205 176 6 638 781
Summa bundet eget kapital 8 265 176 7 698 781
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 843 911 683 556
Arets resultat -1 124587 726 750
Summa fritt eget kapital -280 676 1410 306
SUMMA EGET KAPITAL 7 984 500 9 109 087

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 13 742 593 14 015 269
Summa langfristiga skulder 13 742 593 14 015 269
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 272 676 272 676
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 125 691 73932
Ovriga skulder 51 653 50513
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 209 166 209 138
intakter

Summa kortfristiga skulder 659 186 606 259
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 386 279 23730615
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Garage 40 ar 40 ar
Maskiner 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2 251 059 2 246 424
Hyror parkering 17 225 16 800
Hyror garage 48 100 49 800
Hyror carport 23 100 23100
Kabel-TV intakter 68 544 68 425
Oresutjamning -52 -51
2 407 977 2404 498
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 25 354 128 936
25 354 128 936
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 359 24 688
Snéréjning/sandning 38 288 14 597
OVK Obl. Ventilationskontroll 47 286 0
Hissbesiktning 2918 4818
Myndighetstillsyn 28 446 6 000
Gemensamma utrymmen 12 301 30 096
Sophantering 0 3013
Gard 4527 5968
Serviceavtal 12 188 12 272
Forbrukningsmateriel 24 992 10721
Brandskydd 0 406
Fordon 1718 12 489
173 023 125 069
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 2813
Tvattstuga 20 562 1920
Entré/trapphus 0 1480
Las 3343 2735
WS 50 997 22 443
Varmeanlaggning/undercentral 14 812 31681
Ventilation 9428 11749
Elinstallationer 10214 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4 644 0
Hiss 9 688 2098
Mark/gard/utemiljé 160 0
Vattenskada 29776 0
153 624 76 919
Periodiskt underhall
VS 587 500 0
Varmeanlaggning 1 000 000 0
Mark/gard/utemiljé 0 34 330
1587 500 34330
Taxebundna kostnader
El 435 030 409 402
Vatten 217 575 243 353
Sophamtning/renhalining 29 759 29 625
682 364 682 380
Ovriga driftkostnader
Forsakring 64 524 58 615
Sjalvrisk 44 800 0
Kabel-TV 69 012 79 288
178 336 137 903
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39 657 39 657
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2814 504 1096 257
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 3676 2 450
Medlemsinformation 1358 1334
Revisionsarvode extern revisor 6 250 6 250
Foreningskostnader 9 375 1050
Styrelseomkostnader 92 0
Fritids- och trivselkostnader 2222 752
Forvaltningsarvode 52 778 65 737
Administration 3563 2419
Korttidsinventarier 2 490 1628
Konsultarvode 4000 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 11310 0

97 114 81620

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 40 550 32 050

Loner 145 200 166 500

Kostnadsersattningar 1 566 0

Sociala kostnader 28 444 21490
215 760 220 040

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 217 256 217 256
Forbattringar 24 836 24 836
Maskiner 7 457 12 442

249 548 254 533
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 23 998 548 23998 548
Utgaende anskaffningsvarde 23 998 548 23 998 548
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 370 604 -4 128 512
Arets avskrivningar enligt plan -242 092 -242 092
Utgaende avskrivning enligt plan -4 612 696 -4 370 604
Planenligt restvarde vid arets slut 19 385 852 19 627 944
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1249 792 1249792
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11 000 000 11 000 000
Taxeringsvarde mark 2 219 000 2 219000
13 219 000 13 219 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 13219 000 13 219 000
13 219 000 13 219 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 136 658 99 375
Nyanskaffningar 0 37 283
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 136 658 136 658
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -101 861 -89 419
Arets avskrivningar enligt plan -7 457 -12 442
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -109 318 -101 861
Redovisat restvarde vid arets slut 27 340 34797
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde varde
varde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
SWEDBANK AK A, 27 st 27 711 5339 711
71 5339 71
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Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 862 862
Skattefordran 19 985 19 967
Klientmedel hos SBC 2 936 383 2 397 301
Placeringskonto hos SBC 0 1641232
Fordringar 11 908 0
2 969 138 4 059 362
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 6 638 781 6 038 056
Reservering enligt stadgar 600 725 600 725
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -34 330 0
Vid arets slut 7 205 176 6 638 781
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,479 % 5560 057 5560 057 Rorligt
Swedbank 1,393 % 6 000 000 6 000 000 Rorligt
Swedbank 1,338 % 2 455212 2727 888 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 14 015 269 14 287 945
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -272 676 -272 676
13 742 593 14 015 269

Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 651 889 kr.
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Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 22 523 000 22 523 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 30 649 11729

Avgifter och hyror 178 517 197 409

209 166 209 138

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Aterstalining av markskador efter byggnationen av varmepumpar sker under véren.
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Styrelsens underskrifter
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Vice ordférande
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Ing- Mane Christina Franzén
Ledamot
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Min revisionsberattelse har ldmnats den ‘! 1 (7/ 2019

Gunnar Rydvall
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till Bostadsrittsstimman i BRF Albertina
Org.nr 716422-2155

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Albertina
for rakenskapséret 2018. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prva redovisningsprinciperna

och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, &tgérder och
forhallanden i bostadsrittsforeningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar erséttning-
skyldig mot bostadsrittsféreningen. Jag har ocksa granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrittsforeningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och ger ddrmed en
rittvisande bild av bostadsrattsforeningens resultat och stéillning.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedomning inte handlat i strid med bostadsréttsféreningens
stadgar. Jag tillstyrker att bostadsrittsforeningens stimma faststéller resultatrakningen och
balansrékningen for bostadsréttsforeningen, behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Alunda den 14 april 2019

L——’/\m
Gunnar Ry:i)\>1[\

Av stimman vald revisor



