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+ Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Albertina

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdlt och fdrvaltning av fastigheten, faststalla fdreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen 8rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhaliet. Kommande underhall kan medféra att nya [an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utigsas under avsnittet Arets kassaflade.
3

e |nga stdrre underhdl &r planerade de narmaste dren.

« Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

« Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

+ Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberéittelsen som félier,

Féreningens &ndamal
Foreningen har til andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidshegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-09-24, Fareningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-03-24
och nuvarande stadgar registrerades 2005-07-25 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsréttsforening). Det innebér att fdreningens intékter i
huvudsak kommer i form av arsavygifter.

Styrelsen

Bo Leif Higg Ordférande

Marcus Emanuel Jansson Vice ordférande

Kurt Georg Jonsson Sekreterare }
Ove Bdrje Lundin Ledamot

Leif Allan Pettersson Ledamot

Gun-Britt Isaksson Suppleant

Sven Olov Johansson Suppieant

Kerstin Vera Margarela Sandberg Suppieant

Gunnar Emanuel Rydvall Revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma 16per mandatperioden ut for foljande personer:
Bo Leif Hagg, Gun-Britt lsaksson, Sven Olov Johansson, Kurt Georg jonsson Qve Borje Lundin, Gunnar Emanuel
Rydvall och Kerstin Vera Margareta Sandberg.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantriden.
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Revisor

Gunnar Rydvall -- Ordinarie Extern Rydvail Ekonomi & Redovisning
Valberedning .

Alvar Svennebick Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2014-04-24.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning . Forvarv Kommun

MARMA 1:68 o 1988 Osthammar

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Bostadsrétternas medlemsférsakring.
| farsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring {or styrelsen.

Byggnadens uppvarmning r vattenburen Ef vérme.
Byagnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1988 och bestar av'3 flerbostadshus.
Fastighetens vardear dr 1988,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 961 m?, varav 2 961 m? utgor lagenhetsyta.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter med baostadsratt.

Lagenhetsfardelning:

12 15

0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamheatsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal med tvattstuga

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av koksflaktar 2006 - 2011 Bytet klart 2012
Hiss, byte av styr och 2006 Byte i nr 47 och 48.
dvervakningsutrustning.

Byte av elpannor 2005

Hiss, byte av styr ach 2002 Byte i nr 46

dvervakningsutrustning
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Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av garage . 20m4 Tva strykningar
Ventilationsrengdring 2015 OVK 2018

Malning av fonster 2015 Ledstdnger och hissddrrar
Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avial.

Avtal Leverantér

Teknisk férvaltning Styrelsen

Lagenhetsforieckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonormisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hiss tillsyn Uppsala Hiss AB

Brandskydd Brandsk@d & Utrymning | Uppland

Ovrig information
Kostnader och finansiering av bergvérme diskuteras i styrelsen, laga rantor talar f6r, men det laga elpriset talar mot
sa vi far nog anlita konsult om vi skall ga vidare med projekiet.

Foreningens ekonomi

Foreningen haren god ekonomi. Det [3ga ranteldget och de l&ga elkostnader & gynnsamma for oss. Inga
hyreshéjningar behdvs, och de stora underhallshitarna &r avklarade.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013

KASSA VID ARETS BORJAN 2078 087 3151259
PENGAR IN
Rérelsens intakter 2 469 072 2423914
Finansiella intdkter ) 16 198 24 269
Minskning korta fordringar 11635 0
Okning av korta skulder 18 957 0
. 2515 861 2448 183
PENGAR UT
Rérelsens kostnader exkl avskrivningar 1513744 1707 541
Finansiella kostnader 362 405 435933
Investeringar i fastigheten 0 993 425
Okning av korta fordringar 4] 25197
Minskning av féreningens i&n 272 676 272 676
Minskning av korta skulder 0 86 583
2 148 825 3521355
KASSA VID ARETS SLUT 2445122 2 078 087
ARETS FORANDRING AV KASSAN 367 036 -1 073 172

[ kassan ingérféreningens klientmedel
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Fordelning av intékter och kostnader

Owriga  Hyror Kapital- Reparationer
intdki 4% T kostnader 12%
17% ot

Avskriv-
ningar Taxebundna
12% kosinader
25%
Fastighets-
> L avgift
Arsavgifter Ovrig drift 29,

N% 32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgifien hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tilthérande tomtmark. Lokaler heskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Véasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Handelser under éret
En vattenskada i pumprummet innebar att vaggar och golvskadades.

t samband med &terstallandet s3 utférdes en totairenovering av golv, golvbrunnar och méalning av viggar. Vi bytte
dven w stol och blandare.

Av byte av mangel och tva torktumlare och eit torkskap utfardes.

Inkoppling av Telias fibernat till alla lagenheter.

Handelser efter dret
Hissmotorn i 48 utbytt.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 48 st
Overlatelser under aret; 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare,

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 760 760 760 757
Lan/m? bostadsrattsyta 5102 5194 5286 5378
Elkostnad/m? totalyta 110 147 171 166
Vattenkostnad/m? totalyta 61 65 54 56
Kapitalkostnader/m? totalyta 122 147 184 184
Soliditet (96) 33 31 30 29
Resultat efter finansiella poster (tkr} 354 70 398 606
Nettoomsattning (tkr} 2443 2420 2 398 2474

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 961 m?2 bostader.
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Resultatdisposition

Tilf féreningsstammans forfogande star féljande medel:

rets resultat

balanserad vinst f&re reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foresldr filljande disposition:
att i ny rikning dverfors

Betraffande foreningens resultat och stilining i Svrigt hiinvisas 4ill féljande resultat- och balansrékning med noter.
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- Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 2 340 534 2 300 059
{vriga rorelseintakier Not 2 128 537 123 855
2 469 072 2423914
RORELSEXOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -288 276 -648 827
Driftkostnader Not 4 -716 381 -766 060
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader Not 5 -386 632 -120 110
Personalkostnader Not 6 -122 455 -172 544
Avskrivningar Not 7 -255 367 -234 670
-1 769 111 -1942 211
RORELSERESULTAT 699 961 481 703
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 16 198 24 269
Rantekostnader -362 405 -435 933
-346 207 -411 664
ARETS RESULTAT 353 753 70 039
TILLAGG TILL RESULTATRAKNING
Reservering till fond fér yttre underhall -37 302 -37 302
lansprakstagande av fond f8r yttre underhall 0 0
ARETS RESULTAT EFTER FONDFORAMDRING 316 451 32737
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Balansrakning

TILGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGMINGSTILLGANGAR
MIATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 20354 219 20 596 310
Maskiner och inventarier Not 9 36 506 49 781
20390725 20 646 092
FIMANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR ‘
Insats Bostadsratterna 2 800 2 800
Langfristiga vardepappersinnehav Not 10 711 711
3511 3511
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 394 236 20 649 603
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar 22 340 22 340
SBC Klientmedei i SHB 2445122 0
Ovriga fordringar 569 22710
Foruthetalda kostnader Not 11 0 12 377
Upplupna intakter 22 884 0
2 490 915 57 427
KASSA OCH BANK
SBC klientmedel { SHB 0 2 078 087
0 2 078 087
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 490 915 2 135514
SUMMA TILLGANGAR 22 '885 151 22785 116
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 060 000 1 060 000
Fond for yttre underhdil Not 13 5 400 029 5362727
6 460 029 6422 727
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 641 302 608 565
Arets resultat 353 753 70 039
995 056 678 604
SUMMA EGET KAPITAL 7 455 085 7 101 331
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14 14 833 297 15105973
14 833 297 15 105 973
4
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 14 272 676 272 676
kreditinstitut o
Leverantdrsskulder 89 663 49 454
Ovriga kortfristiga skulder 26 900 29 835
Upplupna kostnader Not 15 23748 83179
Forutbetalda avgifter och hyror 183782 142 668
596 769 577 812
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 885 151 22785 116
Stallda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 14 22 523 000 22 523 000
Ansvarsférbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper ,
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsndmndens allménna rad.

Arsredovisningen upprittades Tor forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamfarbarhet mellan rakenskapséaret och det ndrmast foregdende rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvénts som foregdende &r.
Foreningens fond f6r yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4) och
Bokforingsnamndens uttalande om redovisning av medel reserverade for framtlda fastighetsunderhal i

bostadsrattsforeningar, 2003-09-12,

intaktsredovisning sker i enlighet med Bokféringsnamndens allminna rad (BENAR 2003:3, intakter). Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel&per pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivaingar pd anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar titlampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 100 ar 1,00%
Garage : 40 ar 40 ar
Makiner 5 ar 5ar

Fordringar har efter individuelt vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 2 251059 2251059

Hyror parkering 16 800 30 200

Hyror garage 50 400 12 500

Hyror carport 22 275 6 300

2 340 534 2 300 059

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Kabel-TV intakter 34 560 34 560
Vattenintikier 68 339 85317
Oresutjamning 51 51

Gvriga intakter - 25 690 4029

128 537 123 855

Sida 9 av 14




Brf Albertina
716422-2155

Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Sndrijning/sandning 6563 18 955
Hissbesikining- 2 590 2553
Gemensamma utrymmen 0 171
Gard 5580 795
Serviceavtal 10 028 9551
Forbrukningsmateriel 9399 19222
Forden 1713 1500
35873 52747
Reparationer
Fastighet férbéattringar 0] 22517
Tvattstuga 50 508 0
Entréftrapphus 0 16 583
Las 13 245 2482
VVS 29103 6516
Varmeanldggning/undercentral 16 048 0
Ventilation 408 9719
Elinstallationer 6 338 14 760
Tele/TV/Kabel-TV/poritelefon 5250 19 852
Hiss 1778 19210
Tak 0 3179
Mark/gard/utemiljé 3712 0
Garage/parkering 72 500 472 095
Skador/klotter/skadegbrelse 0 9227
Vattenskada 53513 0
252 403 596 080
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 288 276 648 827
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
" Taxebundna kostnader
El 324 924 436 626
Vatten 181 607 192 955
Sophamtning/renhélining 23418 20 804
529 949 650 385
Ovriga driftkostnader
Forsskring 55 454 36 706
Sjalvrisk 44 400 0
Kabel-TV 49 276 35298
Bredband 0 6 369
149 130 78 373
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 37 302 37 302
TOTALT PRIFTKOSTNADER 716 381 766 060
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Not5  ovaica FORVALTNINGS- & RORELSEKOSTNADER 2014 2013
Tele och datakommunikation 148 838 0
Revisionsarvode extern revisor 5 500 213
Féreningskostnader 715 -4 568
Fritids och Trivselkostnader 4 261 229
Forvaltningsarvode 46 360 46 123
Férvaltningsarvoden &vriga 750 0
Administration 2 996 8674
Korttidsinventarier 163 637 1927
Kensultarvode 2 375 53 046
Bostadsratterna Sverige Ek For 11200 5330

386 632 120 110

Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstélida och personalkostnader
Féreningen har inte haft négon anstilid.

Foljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 74940 31010

Léher 40 920 131 340

Sociala kostnader 6 595 10194
122 455 172 544

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 217 256 217 256
Forbatiringar 24 836 4139
Maskiner 13275 13275

255 367 234 670
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan 23998 548 23005123
Nyanskaffningar 0 993 425
Utgdende anskaffningsvérde 23 998 548 23 998 548
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -3402 238 -3 180842
Avrets avskrivningar enligt plan -242 092 -221 395
Utgéende avskrivning enligt plan -3 644 329 -3 402 238
Planenligt restviirde vid drets slut 20 354 219 20 596 310
| restvirdet vid arets slut ingdr mark med 1249792 1249792
Taxeringsvérde
Taxeringsvirde byggnad 10-400 000 10 400 000
_Taxeringsvarde mark 2 034 000 2 034 000
12 434 000 12 434 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 12 434 000 12 434 000
12 434 000 12 434 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid rets birjan 99375 99 375
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 99 375 99 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -49 594 -36 319
Arets avskrivningar enligt plan -13 275 ~13 275
Utrangering/férsdljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -62 869 -49 594
Redovisat restvérde vid arets slut 36 506 49 781
Not 10 LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY
Bokf6rt Verkligt Bokfort
Nominellt varde virde virde
varde 2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
SWEDBANK AK A, 27 st 27 711 5278 1
711 5278 711
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 12377
0 12 377
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregéende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utging under aret beslut &rets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 060 000 0 0 1 060 000
Fond fér yitre underhall 5 400 029 37 302 0 5362 727
S:a bundet eget kapital 6 460 029 37 302 0 6422727
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 641 302 -37 302 70 039 608 565
Arets resultat 353 753 353 753 =70 039 70 039
S:a fritt eget kapital 995 056 316 451 0 678 604
S:a eget kapital 7 455 085 353 753 0 7 101331
-Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid rets bérjan 5362 727 5025 425
Reservering enligt stadgar 37 302 37302
Reservering enligt stammobeslut ) 0 300 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmabesiut 0 0
Vid arets slut 5 400 029 5362727
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 dndringsdag
Swedbank 2,030 % 3545916 3818592 Rorligt
Swedbank 1,920 % 5 560 057 5560 057 Rorligt
Swedbank 0,010 % 6 000 000 6 000 000 Rérligt
Summa skuider till kreditinstitut 15 105 973 15 378 649
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -272 676 -272 676
14 833 297 15 105 973

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga tili 13 742 593 kr.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER

Brf Albertina
716422-2155

2014-12-31 2013-12-31
El 0 51 306
Rénta 23748 31873
Bredband o L 0
23 748 83179
Styrelsens underskrifter
ALUNDA den 57\7 2015
C@(‘V/ /(Zz{ﬁ / ‘l : SR v ; TR e
;e -

Bo Leif Hagg
Ordférande

%%JW

Kurt Gedrg Jonsson
Sekreterare

it

Leif Allan Pettersson
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den Qq { _‘z_;

—7~-Gunnar Rydvall
/ Fxtern revisor

Marcus Emanuel jansson
Vice ordférande

QOve Bérje Lundin
Lectamot

2015
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REVISIONSBERATTELSE

Till Bostadsritisstiniman i BRF Albertina
Org.nr 716422-2155

Jag har granskat arsredovisningen och bokfiringen samt styrelsens forvalining i BRF Albertina
for rakenskapsdret 2014. Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsiikra mig om att drsredovisningen inte innehéller
viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i ritkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prdva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade informationen i &rsredovisningen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut dtgirder och
forhallanden i bostadsréttsforeningen for att kunna beddma om nigon styrelseledamot #r ersitinings-

skyldig mot bostadsrittsforeningen. Jag har ocksd granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har -

handlat i strid med bostadsrittsforeningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed i Sverige och ger didrmed en
rittvisande bild av bostadsrittsforeningens resultat och stillning,

Styrelsens ledamdter har enligt min beddmning inte handlat i strid med bostadsrittsforeningens
stadgar. Jag tillstyrker att bostadsrittsforeningens stdmma faststiller resultatrikningen och
balansrikningen fr bostadsréittsforeningen, behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Alunda den-29 mars 2015

-\
unnar Rydval
Av stiimman vald revisor




