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Styrelsen for Brf Snostjarnan far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret
2018-09-01 —2019-08-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan begrénsning i
tiden. En upplételse med bostadsrétt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en medlem far rétt till bostad eller lokal,
kallad bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en dkta bostadsrattsforening.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-08-08.

Foreningen har sitt site i Stockholms 1dn, Nacka kommun.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Alta 98:2 1 Nacka Kommun.

Fastigheten byggdes 1993 och forvdrvades fran JM Alta AB, den 18 juni 2004.

Pa fastigheten finns sju stycken bostadshus i sten innehéllande 179 ldgenheter och tva lokaler, varav 13

lagenheter och 2 lokaler ar hyresrétter. Det finns 154 parkeringsplatser i foreningen.

Fastighetens ytor och utrymmen ar fordelade pa foljande stt:

Bostidder 12.892 kvm
Lokaler, gruppboende 255 kvm
Forrad 322 kvm
Markareal 34.773 kvm

Foreningen &r fullviardeforsdkrad i Trygg Hansa med tillaggsforsakring for alla boende i bostadsritt.
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-01-15 bestatt av:

Ordinarie UIf Sjolinder
Kjell Berglund
Stefan Edentorp
Irena Karlsson
Andreas Engstrom
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Suppleanter Leif Berg
Yvonne Nilsson Gauffin
Revisorer
Ordinarie Lars Erik Engberg Allegretto Revision AB
Valberedning
Mattias Wikman Sammankallande
Jannicke Rinderud
Erik Nilsson

Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda sammantrédden.
Foreningens fastighetsskotsel, tekniska och ekonomiska forvaltning har under &ret ombesérjts av RB
Fastighetséigare AB.

Obligatorisk Ventilations Kontroll OVK, har skett under 2017/2018.
For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som éarligen uppdateras av styrelsen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ett &r har gatt och vi summerar vad vi gjort detta aret Vi har arbetat med att slutfora vér obligatoriska
OVK. Vi tyvérr haft tvé stora reparationer pd grund av vattenskador vars orsak vi inte vet. Vi har lagt tid
pa att g igenom ekonomin, for att besluta om amortering och dess storlek. Vi har nu amorterat ner lanen
till 81 miljoner. Vi har haft genomgang med Dirigo om skador skapad av sn6r6jning. Vi valde ocksa i
samband med det att ta bort stora stenar som pa vintern inte syns och kors pd med fordonsskador. Vi har
undersokt fel med kulverten som medférde att vi har bytt ut expansionskérlet och tva trasiga mitare. Vi
har i sommar i styrelsen malat alla gemensamma fonsterbleck och installerat dérrstopp som saknades. Vi
har ocksa haft storstddning av tvittstugor.

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 1 031 876 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 279 270 kronor.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlételser

Under perioden har 5 st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 7 st andrahandsuppléatelser.
Styrelsens policy for andrahandsupplételser ar att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen
kravs for andrahandsupplételse.

Foreningen hade vid &rets slut 218 st (220 st) medlemmar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pé 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019 =
465 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomséttning 11298 11250 11226 10717
Resultat efter finansiella poster 1209 1015 1991 933
Soliditet (%) 54 52 50 49

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital
Medlems-  Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 66347356 20940 668 4932 963 1160219 1015105
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reserverin fond for yttre
underhall 483 000 -483 000
Tansprakstagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny ridkning 1015105 -1015105
Upplételse av ny

bostadsritt

Arets resultat 1209 036

Belopp vid irets utging 66 347356 20940 668 5415963 1692324 1209036

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1692 324

arets vinst 1209 036
2901 360

disponeras sé att

reservering till yttre reparationsfond 483 000

1 ny rdkning Sverfores 2418 360
2901 360

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rérelseintikter 2
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-09-01
-2019-08-31

11298 419
42268
11 340 687

-6 656 024
-483 466
-166 187

-2179 973

-9 485 651

1 855 036

473

646 473

-646 000

1209 036

1209 036

1209 036

4 (11)

2017-09-01
-2018-08-31

11249 724
48 334
11 298 058

-7 035 424
-426 660
-168 774

-2179 972

-9 810 831

1487227
323

472 445
472122
1015 105

1015105

1015105
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Balansrﬁkning Not 2019-08-31 2018-08-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 166 886 375 169 066 348
Summa materiella anldggningstillgdngar 166 886 375 169 066 348
Summa anldggningstillgangar 166 886 375 169 066 348

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 2 566 7915
Ovriga fordringar 8 5459108 7 099 474
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 407 282 394 072
Summa kortfristiga fordringar 5 868 956 7501 461

Kassa och bank

Kassa och bank 5590 893 5588 812
Summa kassa och bank 5590 893 5588 812
Summa omsittningstillgidngar 11 459 849 13 090 273
SUMMA TILLGANGAR 178 346 224 182 156 621

C_
7
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2019-08-31

87288 024
5415963
92 703 987

1 692 324
1209 036
2901 360

95 605 347

&1 000 000
800

81 000 800

0

233 785
9303

0

1496 989
1740 077

178 346 224

6 (11)

2018-08-31

87 288 024
4932 963
92 220 987

1160219
1015105
2175 324

94 396 311

85276 750
800
85277 550

800 000
268 289
23 062
-2709
1394118
2482760

182 156 621

B —
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jaimfort med foregaende ar.
Skatter och avgifter
Fastigheten har &satts vardear 1993.

For inkomstaret 2019 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 377 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvarde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas &rligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende &r avrdknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 4 477 743 (4 477 743) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliaggningstillgdngar
Anldggningstillgingar skrivs av enligt plan ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-20 ar

Finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 2 Rorelseintakter

Hyresintikter bostidder

Hyresintakter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintakter 6vriga

Arsavgifter bostidder

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantséttningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snorojning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Hyresséttningsavgift

Arvode teknisk forvaltning

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2018-09-01
-2019-08-31
1143 111
299 704
368 689
200 630
8760 397
525 888
20033
22235

11 340 687

2018-09-01
-2019-08-31
1031 876
279270
1311 146

2018-09-01
-2019-08-31
621 680

17 039

18 131

489 417
327 138
1273 531
843 251
369 964
210 197

42 603
1807

263 428
601 378
265313
5344 877

8 (11)

2017-09-01
-2018-08-31
1117 682
293 604
350 733
200 990
8760 818
525 897

17 555
30779

11 298 058

2017-09-01
-2018-08-31
725 741
1232736
1958 477

2017-09-01
-2018-08-31
694 958

49 800
26213

296 795
551 096
1301 351
581973
333 766
200 190

0

0

218 277
564 615
257913
5076 947

\U
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt

Befarade forluster pa avgiftsfordrningar och kundfordringar
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Premier for arbetsmarknadsforsakringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvarden mark
Markanldggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2018-09-01
-2019-08-31
89 953

0

28 490

274 126
57014

33 884

483 467

2018-09-01
-2019-08-31
128 000

37 987

200

166 187

2019-08-31
137 634 841
48 474 500
1 934 791
188 044 132

-18 977 784
-2 179 973
-21 157 757

166 886 375
128 424 000

80 459 000
208 883 000

9 (11)

2017-09-01
-2018-08-31
81 705

62

25913

216 169

66 299

36 513

426 661

2017-09-01
-2018-08-31
129 900
38674

200

168 774

2018-08-31
137 634 841
48 474 500
1934 791
188 044 132

-16 797 812
-2179 972
-18 977 784

169 066 348
112 462 000

48 397 000
160 859 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto
Momsfordran
Avrakningskonto klientmedel

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalda arvoden RB
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Léngivare %
Nordea Hypotek AB 0,832
Nordea Hypotek AB 0,830
Nordea Hypotek AB 0,483
Nordea Hypotek AB 0,631

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2020-11-30
2022-05-18
2019-06-20
2021-06-28

10 (11)

2018-08-31
11 731

0

7087 743
7 099 474

2018-08-31
173 718

18 551

201 802
394 071

2019-08-31
10 236
1 886
5446 986
5459108
2019-08-31
182 394
18 860
206 028
407 282

Lanebelopp

2019-08-31

24 000 000

27 000 000

0

30 000 000

81 000 000

0

Lanebelopp
2018-08-31

24000 000
25000 000

7076 750
30 000 000
86 076 750

800 000

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I drsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet r av langfristig karaktér.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2019-08-31

120 307 000
120 307 000

2018-08-31

120 307 000
120 307 000

)7
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna I6ner och arvoden 63 400 82 000
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 19 920 27021
Uppl riantekostnad Externt 87 154 50 469
Forskottsbetalda hyror/avgifter 886 909 870436
Upplupna VA avgifter 142 315 118 027
Upplupna uppvarmningskostnader 55224 54 003
Upplupna elavgifter 34960 37092
Upplupna renhallningsavgifter 54 030 41 684
Upplupna driftskostnader 67 216 22 161
Upplupna reparationer och underhéllskostnader 55 861 61225
Berdknat arvode for revision 30 000 30 000
1496 989 1394 118
Alta 2019-11-25
UIf Sjolinder Irena Karlsson //\

Ordférande

Andreas Engstrom

Stef Edentorp
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Till revisor Lars Erik Engberg

Detta uttalande l&mnas i anslutning till din revision av 4253 - Sndstjarnan, Brfs finansiella rapporter for
det rékenskapsar som slutade 2019-08-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om
huruvida de finansiella rapporterna i alla vésentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Vi bekriftar fSljande:

Finansiella rapporter
1. Vi har tagit vart ansvar for uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget daterade, sirskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen.
- Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen &r rimliga.
. Nérstdenderelationer och nirstiendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har ldmnats
enligt arsredovisningslagen.
4. For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna sém enligt &rsredovisningslagen kriiver
- justeringar eller att upplysningar 1dmnas har justeringar gjorts eller upplysningar ldmnats.
5. Effekterna av felaktigheter som inte har réttats ir ovasentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet. En forteckning ver de felaktigheter som inte har riittats finns som
bilaga till detta uttalande.

W N

Limnad information
1. Vi har forsett dig med:
- tillgéng till all information som vi har kinnedom om och som &r relevant for upprittandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.
- ytterligare information som du har begirt av oss for revisionens syfte.
- obegransad tillgéng till personer inom foretaget som du har beddmt att det &r nddvandigt att
inh#&mta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts 1 rakenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

. Vi har upplyst dig om resultaten av var bedomning av risken for att de finansiella rapporterna kan

innehalla vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som 1or oegentligheter eller misstankta oegentligheter som vi
kanner till och som paverkar foretaget och inbegriper

- foretagsledningen, :
- anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller
- andra personer
nér oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

S. Vihar ldmnat all information till dig om péstddda oegentligheter, eller missténkta oegentligheter, med
inverkan pé foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kainnedom om genom anstillda, tidigare
anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Viharupplyst dig om alla kdnda fall av Svertradelser eller missténkta Gvertradelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nér finansiella rapporter uppréttas.

7. Vihar upplyst dig om vilka fretagets narstiende ar och om alla nérstdenderelationer och
nérstdendetransaktioner som vi kanner till.

8. Vihar l&mnat all information till dig om vern/vilka som bitrdder foretaget med redovisnings- och
radgivningstjanster enligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot géllande

lagstiftning och god revisorssed.
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l Allegretto

Revisionsberittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Snéstjirnan
Org.nr 769610-1489

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Snéstjdrnan for rikenskapsaret 2018-09-01 -
2019-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2019-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningsiagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststélier resuitatrdkningen och balansrikningen for freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamtau ar tlllrackh.qa och andamalsenhga som orund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar ,

Det ar styrelsen soni har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsreaov1smnoslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroil som de bedémer 4r nddvandig for att
uppratta en arsredovmnmo som irite innehaller hagra vaaentllga felaktigheter, Vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p# fel.

Vid upprittandet av arsreddvisningen ansvarar styreisen for bedémningen av freningens formaga att
fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om {6rhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Mina maél ér att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentli gheter eller pé fel, och att ldmmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti f0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fOI’V antas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i 1 arsredov1sn1ngen

Som del av en revision énligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter elier pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 3r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fei, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning,
avsiktliga utelimnanden, telaktig nfonnatlon eiler dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en {orstaelse av den del'ay fdreningens interna kontrdll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampiiga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands cch rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om'sadana upplysningar ar otillzickliga, -
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina siutsatser baséras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan ﬁamtlda héndelser elle; forhallanden gbra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag-den overgnpanae presentationen, strukturen och innehallet i drsredovi smngen daribland
upplysningarna, och om &t sredowsnmgen atergcr de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt Som ger €n réttvisande bild.

Jag miste.informera styrelsen om bland annar revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella be‘vdar*d\, brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav énljgt lagar oéh.and_ra fii_rfattningaf

Uttalandgn N . : :
UtOver min revision av arsredo v1snmgen har ag dven utfort en revision av styrelsens forvaltmng for Brf’
SnostJaman for rakenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08- 31 samitav forslaget till dispositioner betraffande
foreningens:vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret '

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt:god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar. oberoende i forhallande till foreningen enligt ood revisorssed 1.Sverige
och har i 6vrigt fmlg]ort miti yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
utfalanden

Styrelsens ansvar :

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslao tlil ume‘rumr innefattar detta biand annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egnd kapital, konsolideringsbehov. likviditet och stéllning i 6vrigt.

/

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta | %
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innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise att foreningens
organisation ar utformad sa att bokf6ringen, médelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar _ .

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eiler

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar. '

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige aiitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyidighet mot foreningen, eiler att ett forslag tili dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenhgt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgarder, omraden och
{Orhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
bﬁtydeISD for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt
uttalande om sty relsens forslag till dlsposmoner betraffande for eningens v1mt eller IorluSL har jag granskat
om forslaget i fErenligt-med lagen om ekonomiska f‘orenmgar

ars Uﬂf Engberg J/

Auktorlserad reviser
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