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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Alta Sjéangen, 769610-6447, med séte i Nacka kommun, far harmed avge
arsredovisning for 2018-09-01 - 2019-08-31.

Féreningens andamal

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttiande mot erséttning och utan tidsbegransning.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en

medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-03-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-06-21 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-05 hos Bolagsverket.

Féreningen ér ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Ylva Zimmerman Ordférande 2020
Gudrun Steen Ledamot 2020
Ulrich Frohling Ledamot 2020
Nina Lindqvist Ledamot 2020
Tatjana Stern Ledamot 2020
Paula Philippot Ledamot 2021
John Erlandsson Ledamot 2021
Stefan Zahn(Avgick 2019-12-29) Ledamot

Styrelsesuppleanter

Maria Ekstréom(Avgick 2019-12-29) Suppleant

Simon Wikenstal Suppleant 2020

Ordinarie revisorer
Ola Trané Revisor 2020

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

—
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Alta 14:102 i Nacka kommun med darpa uppférd byggnad med 259
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1971. Fastighetens adress ar Stensévagen 1-15.

Foreningen upplater 225 lagenheter med bostadsratt 34 lagenheter, 72 parkeringsplatser, 50
garageplatser och 142 férrad med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
33 57 134 35
Total bostadsarea: 17986 kvm

- varav bostadsrattsarea: 15704 kvm

- varav hyresréttsarea: 2245 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2013-01-29
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret.

| férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning

Renew Service AB Teknisk férvaltning
Com Hem AB Kabel-TV

Telenor Bredband

TARJAS AB Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
Vattenfall Fjarrvarme

Nacka Hissservice AB
Hr Bjérkmans Entremattor AB

Serviceavtal hissar
Serviceavtal mattor

Rang-Sells AB Avfallshantering
Nacka Vatten och Avfall AB Avfallshantering
Dirigo FOU AB Fastighetsservice

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 802 846 kr och planerat underhall fér
21 909 497 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2017 av Planima.

Enligt av styrelsen sa avsatts 2 697 900 kr 2018/2019 fér kommande ars underhall, detta motsvarar
150 kr per kvm.

Vasentliga hdandelser under aret
Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 25 februari 2019, samt en extra

féreningsstdmma den 18 december 2018. Styrelsen har under aret hallit 15 st protokollférda
c/*”—
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sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 201872019 har 19 6verlatelser av bostadsréatter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 283 medlemmar.
21 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
21 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 283 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast
en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Rérelsens intakter 15 519 15115 14 878 14 781
Resultat efter finansiella poster -18 780 -6 391 -695 1700
Férandring av underhallsfond -4 908 - - -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -12 135 - - -
Soliditet % 36 46 47 47
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 750 727 714 701
Bostadshyra kr / kvm 1087 1038 1038 -
Driftskostnad, kr / kvm 419 411 382 371
Rénta, kr/ kvm 71 72 92 78
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 150 - - -
Lan, kr / kvm 6 477 6 541 6 541 6 560
Snittranta (%) 1,09 1,28 1,27 1,45

Arsavgiftsniva for bostadsratter i ki/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i krlkvm samt |an kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.q_/
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Allméant om verksamheten
Styrelsens verksamhetsberattelse

Kurser
Styrelseledaméter har deltagit i olika kurser och utbildningar anordnade av Fastighetsagarna och
Vattenfall samt deltagit i massor inriktade mot bostadsrattsféreningar.

Aktiviteter for boende
Under verksamhetsaret har styrelsen anordnat en gardsfest.

Information

6 nyhetsbrev har skickats ut till boende och I6pande information har satts upp pa féreningens
anslagtavor i entréerna. Uppdatering av féreningens hemsida, www.brfaltasjoangen.se har skett
kontinuerligt. Revidering av ordningsreglerna gjordes under varen 2019.

Underhall och investeringar

Under verksamhetsaret 2018-2019 fardigstélldes och avslutades renovering av fasader och byte av
fénster samt balkongdérrar. Offertforfragan skickades ut fér byte av ventiler och termostater pa
samtliga element. Styrelsen beslét att ge Varmex AB uppdraget att byta ventiler och termostater.
Arbetet paborjades under hésten 2019 och bersknas vara klart januari 2020.

Underhall av tvattstugor och hissar har utférts kontinuerligt. Renovering och underhall av
hyreslégenheter har utforts I6pande och utifrdn behov. Underhall av féreningens mark, lekplatser samt
fastigheter har skett I6pande. Styrelsen har l6pande kontrollerat grovsop- och returrum samt
trapphusen. Utrensning av trasiga, obrukbara cyklar fran cykelstallen utanfér portarna har skett under
verksamhetsaret. Uppdatering av underhallsplanen har skett kontinuerligt och i samarbete med Renew
service AB.

Avtal och férhandlingar

Samarbetet med féreningens nya ekonomiska och administrativa férvaltare, Bredablick férvaltning AB
inleddes. Avtalet med Moderna Férsakringar, féreningens forsakringsbolag, sades upp, och nytt avtal
skrevs med Brandkontoret AB. Under hésten 2019 skrevs avtal med Assars tradgardstjénst AB for
vinterunderhall. Avtalet med Apcoa sades upp under hésten 2019, nyit avtal for parkeringsdvervakning
skrevs med P-service AB.

Ekonomi

Avgiften fér bostadsratter har héjts med 3%. Hyrorna fér hyresrétterna héjdes med 2%.
Hyresfdrhandlingarna har skétts av Fastighetsagarna och féljer allmannyttans hyreshéjningar. Under
hésten 2019 sades 2 hyresratter upp och de kommer att séljas under januari-februari 2020.

Under verksamhetsaret har féreningens lan omférhandlats, féreningens samtliga 1an ar nu samlade
hos Handelsbanken da de erbjéd béttre ranta. For att finansiera fasadrenoveringen, fonsterbyten samt
byte av ventiler och termostater togs ett nytt Ian pa 15 miljoner.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 106 683 390 4908000 -17611745 -6 390521
Disposition enligt féreningsstamma 597 000 -6 987 522 6 390 521
Avsattning till underhallsfond 2697 000 -2 697 000
lanspraktagande av underhallsfond -8 202 000 8202 000
Arets resultat -18 779 851
Vid arets slut 106 683 390 - 19094 267 -18 779 851
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -24 599 267
Arets resultat fére fondférandring -18 779 851
Arets avsattning till underhallsfond enligt styrelsen -2 697 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 8 202 000
Summa éver/underskott -37 874 118
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -37 874 118

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarerc.;/
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 14 914 184 14 504 207
Ovriga rérelseintakter 3 804 778 610 921
Summa rérelseintékter 15 518 962 15115 128
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -30 240 828 -17 250 854
Ovriga externa kostnader 7 -687 386 -878 674
Personalkostnader 8 -361 977 -294 334
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -1737 419 -1780 416
Summa rérelsekostnader -33 027 610 -20 204 278
Rorelseresultat -17 508 648 -5 089 150
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2707 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -1273 910 -1 301 371
Summa finansiella poster -1271 203 -1 301 371
Resultat efter finansiella poster -18 779 851 -6 390 521
Arets resultat -18 779 851 -6 390 521

4./
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 184 060 003 185797 422
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 184 060 003 185797 422
Summa anlaggningstillgangar 184 060 003 185797 422

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3277 21666
Ovriga fordringar 1452 700
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 216 167 137 205
Summa kortfristiga fordringar 220 896 159 571
Kassa och bank 13 5151 854 6 258 996
Summa omséttningstillgangar 5372750 6 418 567
SUMMA TILLGANGAR 189 432 753 192 215 989

a
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 683 390 106 683 390
Underhallsfond - 4 908 000
Summa bundet eget kapital 106 683 390 111 591 390
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 094 267 -17 611 745
Arets resultat -18 779 851 -6 390 521
Summa fritt eget kapital -37 874 118 -24 002 266
Summa eget kapital 68 809 272 87 589 124
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 116 190 622 101 490 622
Summa langfristiga skulder 116 190 622 101 490 622
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 300 000 300 000
Leverantérsskulder 1295 675 342 992
Skatteskulder 740 766 346 283
Ovriga skulder 69 112 489 313
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 2 027 306 1657 655
Summa kortfristiga skulder 4432 859 3136 243
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 432 753 192 215 989

=
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Kassaflédesanalys

2018-09-01- 2017-09-01-
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -17 508 648 -5 089 150
Avskrivningar 1737 419 1780416

-15 771 229 -3308 734
Erhallen ranta 2707 -
Erlagd ranta -1273 910 -1 301 371
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -17 042 432 -4 610 105
fore fordndringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -61 326 93755
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 1296 616 -1 501 621
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -15 807 142 -6 017 971
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 2200 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 2 200 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 15 000 000 -
Amortering av laneskulder -300 000 -300 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 14 700 000 -300 000
Arets kassaflode -1 107 142 4117 971
Likvida medel vid arets boérjan 6 258 996 10 376 967
Likvida medel vid arets slut 5151 854 6 258 996

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Foreningens rarelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder{""
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lI6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 8-40 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31

Arsavgifter bostader 11776 239 11411 215
Arsavgifter lokaler - 250
Hyror bostader 2 440 895 2 387 872
Hyror lokaler - 500
Hyror p-platser/garage 573 076 563 436
Ovriga objekt 123 974 140 934

Summa 14 914 184 14 504 207c4/
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2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
KabelTV-avgifter/Bredband 511 831 507 462
Vatten och energi 1000 3000
Debiterade tillval 10 762 -
Overlatelseavgifter 14 894 -
Ovriga intakter 66 291 100 458
Summa 604 778 610 920
Not 4 Reparationer
2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Bostader 188 310 368 641
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 74 508 109 898
Armaturer, gemensamma utrymmen 1611 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 34 933 40 668
Ovrigt, gemensamma utrymmen 8 547 496
VA & sanitet, installationer 46 619 44 077
Varme, installationer 13275 17 537
Ventilation, installationer 21093 9442
El, installationer 28 279 27792
Tele/TV/porttelefon, installationer 6 230 -
Hiss 64 856 63 425
Ovriga installationer 63 099 237 234
Huskropp 21 389 29 319
Markytor 7133 4 457
P-platser/garage 1512 1391
Vattenskador 217 844 30171
Brandskador 813 -
Klottersanering 2795 -
Ovrigt - 495
Summa 802 846 985 043
Not 5 Planerat underhall
2018-09-01- 2017-09-01-
2019-08-31 2018-08-31
Varme, installationer 80 687 1075 000
Ventilation, installationer - 411 016
Hiss - 606 056
Ovriga installationer - 45 026
Huskropp, fasader 13 927 854 6 581122
Huskropp, fonster 7775738 -
Huskropp, balkonger 58 893 -
Huskropp, évrigt - 47 634
Markytor 66 325 60 093
Ovrigt - 46 007
Summa 21 909 497 8 871 954

a
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2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsskatt/-avgift 394 483 352 759
Teknisk forvaltning 646 397 557 013
Fastighetsférvaltning utéver avtal 109 425 -
Stadning 357 444 325312
Besiktningskostnader 19 386 17 515
Bevakningskostnader 6 060 -
Snoréjning 390 308 367 459
Serviceavtal 51 329 32983
Férbrukningsmaterial 35337 22 296
El 304 024 298 436
Uppvarmning 2442 800 2571720
Vatten och aviopp 1165 888 1474 401
Avfallshantering 627 708 359 371
Forsakringar 159 233 158 102
Hyressattningsavgift 4 865 4 865
Kabel-TV 286 067 335 925
Internet 516 212 515700
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 11 519 -
Summa 7 528 485 7 393 857
Not 7 Ovriga kostnader

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Hyra av anlaggningstillgangar 109 440 99 000
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 691 6 836
Kostnader for transportmedel 792 -
Frakter och transporter - 2625
Reklam och PR - 1500
Kontorsmateriel och trycksaker 9644 -
Tele och post 14 410 15480
Ekonomisk forvaltning 390 892 290 870
Ovriga férvaltningskostnader 71 384 33837
Revision 31625 36 250
Jurist- och advokatkostnader 2628 -
Bankkostnader 4828 9742
IT-tjanster 3176 6 977
Ovriga externa tjanster 25008 366 612
Serviceavgifter till branschorganisationer - 5082
Ovriga externa kostnader 22 868 3 863
Summa 687 386 878 674

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. o
=
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2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden 270 800 236 800
Utbildning - 4675
Summa 270 800 241 475
Sociala avgifter 91177 52 859
Summa 361977 294 334
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2018-09-01- 2017-09-01-

2019-08-31 2018-08-31
Byggnader 1737 419 1780 416
Summa 1737 419 1780 416

{‘-
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Not 10 Byggnader och mark

2019-08-31 2018-08-31
Ingédende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 138 630 526 138 630 526
-Mark 67 735 968 67 735 968
206 366 494 206 366 494
Arets anskaffningar
Utgéaende anskaffningsvérden 206 366 494 206 366 494
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -20 569 072 -18 788 656
-20 569 072 -18 788 656
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -1737 419 -1780416
-1737 419 -1780416
Utgaende avskrivningar -22 306 491 -20 569 072
Redovisat véarde 184 060 003 185 797 422
Varav
Byggnader 116 324 035 118 061 454
Mark 67 735 968 67 735 968
Taxeringsvérden
Bostader 271 000 000 199 000 000
Lokaler 3784000 -
Totalt taxeringsvarde 274 784 000 199 000 000
Varav byggnader 161 182 000 132 000 000 2

0 —
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2019-08-31 2018-08-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 40 377 40 377

40 377 40 377
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer -
Utgaende anskaffningsvérden 40 377 40 377
Ingédende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -40 377 -40 377
-40 377 -40 377

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivningar -40 377 -40 377
Redovisat varde - -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-08-31 2018-08-31
Forutbetalda kostnader 216 167 137 205
Summa 216 167 137 205
Not 13 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Transaktionskonto Handelsbanken 5151 854 -
Transaktionskonto Handelsbanken - 6 258 996
Summa 5151 854 6 258 996
Not 14 Forfall fastighetslan

2019-08-31 2018-08-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 300 000 300 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1200 000 1200 000
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 114 990 622 100 290 622
Summa 116 490 622

101 790 622 g
g



Brf Alta Sjéangen 16(17)

769610-6447
Not 15 Fastighetslan

2019-08-31 2018-08-31

Fastighetslan 116 490 622 101 790 622
Summa 116 490 622 101 790 622
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Handelsbanken 1,15 % 2020-07-30 25 846 597 300 000 25 546 597
Handelsbanken 0,78 % 2022-06-30 15944 025 - 15944 025
Swedbank 1,33% - 30 000 000 30000 000 -
Swedbank 1,33% - 30 000 000 30000 000 -
Handelsbanken 0,98 % 2021-12-30 - 60000000 - 60000000
Handelsbanken 0,98 % 2021-12-30 - 15000 000 - 15000000
Summa 101790622 75000000 60300000 116490622

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omstts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man bedémer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrakning.

I noten férfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 338 538 51338
Upplupna rantekostnader 143 227 161794
Forutbetalda intakter 1218 880 66 937
Upplupna revisionsarvoden 38 000 43750
Upplupna driftskostnader 288 661 1333 836
Summa 2027 306 1657 655
Not 17 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 127 000 000 127 000 000
Summa stéllda sékerheter 127 000 000 127 000 000 :
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Alta Sjoangen, org.nr. 769610-6447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av &rsredovisningen fér Brf Alta Sjoangen
for &r 2018-09-01 — 2019-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa Klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett & fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontrolt som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimiig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Amna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4 tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentiig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks2 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten p3
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forh&llanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

www.borevision.se
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Alta Sjdangen for ar
2018-09-01 —2019-08-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst elter férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r e med namn vald vid
stamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och f6rvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pA ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

»  fOretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersttningsskyldighet mot féreningen, efler att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse f6r foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhalianden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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