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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Alta Sjdéngen, 769610-6447, med séte i Nacka kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegrénsning.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-03-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-06-21 och nuvarande stadgar regisirerades 2019-04-05 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1228) och utgor dérmed
en #kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamaéter Vald t.o.m. féreningsstamman
Ylva Zimmermann Crdférande 2020/2021
Gudrun Steen Ledamot 2021/2022
Ulrich Frohling Ledamot 2021/2022
Simon Wikenstahl f.edamot 2021/2022
Tatjana Stern Ledamot 2021/2022
Paula Philippot Ledamot 2020/2021
John Erlandsson Ledamot 2020/2021
Styrelsesuppleanter

Arman Mirzaei Suppleant 2020/2021
Margareta Gianko Suppleant 2020/2021

Ordinarie revisorer
Ola Trané Revisor 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva [ forening.

G



Brf Alta Sjéangen 2(16)

769610-6447

Fastighetsuppgifter )
Féreningen ager fastigheten Alta 14:102 i Nacka kommun med déarpa uppford byggnad med 259
lagenheter. Byggnaden &r uppf6rd 1971. Fastighetens adress &r Stens6vagen 1-15.

Foreningen uppiater 227 lagenheter med bostadsréait och 32 lagenheter, 72 parkeringsplatser, 50
garageplatser och 142 firrad med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
34 57 134 34
Total bostadsarea: 17 986 kvm

- varav bostadsréittsarea; 15 819 kvm

- varav hyresritisarea: 2 167 kvim

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2013-12-19 pa Stensévagen 1-8 och 2013-01-29 pa

Stensbvagen 9-15.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Brandkontoret. | fdrsékringen ingar ansvarsforsakring f0r styrelsen
dock ej kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avial
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt

tecknat avtal.

Vaseniliga avtal

Renew Service AB Teknisk férvaltning
Com Hem AB Kabel-TV

Telenor Bredband

TARJAS AB Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
Vattenfall AB Fjarrvarme

We Go Fastigheter AB Fastighetsskoisel
Brand & Industriskydd i Mellansverige AB SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nacka Vatten och Avfall AB, Ragn-Sells Recyciing AB  Avfallshantering

Nacka Hisservice AB Serviceavtal hissar

Hr Bjérkmans Entremattor AB Serviceavtal mattor

Underhall och reparationer

Arets underhall
Foreningen har under rikenskapsaret utfdrt reparationer for 1 446 371 kr och planerat underhall for

2 312 228 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall
Styrelsen félier en underhallsplan som uppréttades 2017 av Renew Service AB.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsits det 1 407 852 kr 2019/2020 fér kommande ars
underhall, detta motsvarar 78 kr per kvm.
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Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Allmént
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 11 februari 2020. Styrelsen har under

aret hallit 14 protokollférda sammantraden, ett konstituerande mdte samt tva planeringsdagar.

Styrelsens ord

Méten
Driftm&te har agt rum med fdreningens markentreprenér We Go Fastigheter AB(Dirigo Fastighet &

Férvaltning AB). Driftméte var inplanerat med foreningens tekniska fOrvaltare Renew Service AB men
stalldes in, vi har dock haft tit mail- och telefonkontakt med dem vilket vi &ven har haft med
foreningens ekonomiska férvaltare, Bredablick fdrvaltning AB.

Styrelsen har haft méten och/eller telefon- eller mailkontakt med Assars tradgardstjanst, Bergs las,
Bromé och Sandberg, El-tjanst Trollbdcken, Fastighetsagarna, Forsékringskompaniet, HP-rér,
Handelsbanken, Haninge sotning och ventilation, LL-bolaget, maklarfirmor, Nacka Hisservice AB,
Nacka Kommun, P-service, Sustend AB, Swedbank, Tarjas Stad, Tresson AB, Wallenstam, Vame

gruppen AB, AF och Alta hantverkstjanst AB.

Kurser
Styrelseledaméter har deltagit i olika kurser och utbildningar anordnade av Fastighetsagarna samt

deltagit i méssor inriktade mot bostadsréttsféreningar.

Aktiviteter fér boende
Under verksamhetsaret anordnades en gardsfest och en gldggtréff. P4 grund av corona-pandemin

anordnades inga aktiviteter under varen eller sommaren.

information
6 nyhetsbrev har skickats ut till boende och 18pande information har satts upp pa féreningens
anslagtavor i entréerna. Uppdatering av féreningens hemsida, www.brfaltasjoangen.se har skett

kontinuerligt. Informationsméte for samtliga boende agde rum | februari.

Underhall och investeringar

Under verksamhetsaret avslutades projektet med byte av termostater och ventiler samt injustering av
varmesystemet. Arbetet med rensning av ventilationskanaler samt injustering pabérjades och i borjan
av 2021 ska obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomféras. Systematiskt brandskyddsarbete
(SBA) pabérjades under varen 2020 och &r nu ett fortidpande arbete.

Tradvardsplan upprattades under sommaren for att fa en dversikt dver statusen pa féreningens trad,
plantering av nya buskar gjordes under sommaren. Belysningen pa gardarna har forbatirats, och
golven i entréerna har polerats. Hyresgéster och bostadsrattsinnehavare erbjdds inglasning av
balkong, boende betalar sjélva fdr inglasningen.

Avtal gch forhandlingar
Styrelsen tecknade sndrdjningsavial med Assars tridgardstjanst, ett avtal som ar mer ekonomiskt

fdrdelaktigt n vart tidigare avtal. Vi tecknade ocksd ett avtal med en ny bredbandsleverantér, Ownit,
vilket innebar shabbare bredband och till et l&gre pris. Nytt avtal for parkeringsdvervakning slots med
fretaget P-service. Efter upphandling sltts avtal med Haninge sotning och ventilation f&r rensning av
kanaler, injustering samt abligatorisk ventilationskontroll.

Ekonomi
Avgifterna for bostadsratterna hojdes med 2 %, hyrorna hojdes med 1,95 %. Vi amorterade 3 miljoner

pa ett av féreningens lan. Féreningen har &ven upplatit tva stycken hyresratter tilf bostadsratter under

éret/
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019/2020 har 20 Sverlatelser av bostadsrétier skett (fg ar skedde 19 Sverlatelser).

Under 2019/2020 har 2 upplatelser av bostadsrétter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 281 mediemmar.
22 tillkommande mediemmar under rakenskapsaret.
16 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 287 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Sverstiga antalet bostadsrétter &r alt mer an en medlem
kan bo | samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en

rist oavsett antalet innehavare,

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 april 2020 d& avgifterna hdjdes med 2 %.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr} o B 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Rorelsens intakter 15920 15519 15115 14 878
Resultat efter finansiella poster 1438 -18 780 -6 391 -695
Férandring av underhélisfond - -4 908 597 597
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar 3 161 12135 -5 208 488
Soliditet % 38 36 46 47
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 763 750 727 714
Bostadshyra kr / kvm 1107 1087 1038 1038
Driftskostnad, kr / kvm 384 419 411 382
Ranta, kr / kvm 64 71 72 g2
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 78 150 33 33
Lan, kr/ kvm 6284 6477 6 541 6 541
Snittranta (%) 1,02 1,09 1,28 1,27

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i keskvm har bostadsratisarean som berakningsgrund. Drifiskostnad i ke/kvm, rdnta i kifkvm,
avsattning till underhalisfond i kiskvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berfikningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. -
(v
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Forandringar i eget kapital

Vid arets boérjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsittning till underhallsfond
Janspraktagande av underhéalisfond
Arets upplatelser

Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

__ Bundet Bundet Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat
insatser fond resultat
106 683 320 - -19094 266
-18 779 851
1 407 852 -1 407 852
-1 407 8562 1 407 852

2518285

109 201 675 . -37874 117

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (k)

Arets resultat fére fondfdrandring

Arets avsattning fill underhalisfond enligt underhéllspian

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa Sverfunderskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till fdreningsstamman:

Att balansera i ny rékning

5(16)

Fritt

Arets
resultat

~18 779 851
18 778 851

- 1438141

1438 141

37874117

1438 141
-1 407 852
_ 1407852

36435976

.36 435 976

Vad betraffar fdreningens resultat och stalining i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning - B / -

Befopp i kr Not 2019-09-01- 2018-09-01-

S _ 2020-08-31 __2019-08-31

Rérelseintéakler

Arsavgifter och hyror 2 15 188 279 14 914 1684

Ovriga rérelseintakter 3 732122 604778

Summa rorelseintakter 15 920 401 15518 962

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -10 663 923 -30 240 828

Ovriga externa kostnader 7 -621 758 -687 386

Personalkostnader 8 -326 422 -361 977

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 . -1723080  -1737419

Summa rérelsekostnader -13 335183 -33 027 610

Rérelseresultat 2585218  -17 508 648

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1378 2707

Rantekostnader och liknande resultatposter - -1148455 -1273 910

Summa finansiella poster -1 147 077 -1 271 203

Resultat efter finansiella poster T 1438141 -18779 851
| 1438141 -18779 851

Arets resultat

—
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Balansrakning B N ) N

Belopp  kr Not 20200831 _ 2019:08-31_

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 10 182 336 923 184 060 003

Inventarfer, maskiner och installationer 11 e -

Summa materiella anlaggningstillgangar 182 336 923 184 060 003

Summa anlaggningstillgangar 182336 923 184 060 003

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 83794 3277

Ovriga fordringar 632 1452

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 260073 216167

Summa kortiristiga fordringar 344 499 220 896

Kassa och bank 13 6 553 020 5151 854

Summa omséattningstillgangar 6897519 5372 750
189234442 189432753

SUMMA TILLGANGAR

&



8(16)

Brf Alta Sjodangen

769610-6447
Balansrakning I ; .
Belopp i kr ) Not  2020-08-31  2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapiial
Mediemsinsatser - 109201675 106 683 390
Summa bundet eget kapital 108 201 675 106 683 390
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -37 874 117 -19 084 267
Arets resultat 1438141 -18779 851
Summa fritt eget kapital -36 435 976 -37 874118
Summa eget kapital T 72765 699 68 809 272
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 112571742 116180 622
Summa langfristiga skuider 112 571 742 116 190 622
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 459 440 300 000
Leverantdrsskulder 566 181 1295 675
Skatteskulder 802 434 740 766
Ovriga skulder 47 024 69 112
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 2021822 2027 306
Summa kortfristiga skulder 3 897 001 4 432 859
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 189234442 189 432 753
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr‘_

9(18)

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+}/Minskning {-) av rorelseskulder (2)

Kassafidde fran den Idpande verksamheten

Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksarmheten
Upptagna lan
Amortering av [aneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-09-01-  2018-09-01-

| 2020-08-31 __ 2019-08-31
2585218  -17 508 648
_____ 1723 080 1737 419
4308298  -15771229
1378 2707
_-1148455 1273910
3161221  ~17 042432
-123 603 61326
-695 297 1296 616
2342321 -15807 142
_ 2518285 -
2 518 285 .
22246597 15000 000
25706037 -300 000
3450440 14700 000
1401166 1107 142
5151854 6 258 996
6 553 020 5151 854

(1) Féreningens rorelsefordringar utgtrs av omsattningstiligangar exkluderat #6r likvida medel,
(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuldez/
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

l:\rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning | mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfdrt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda atgérder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséatining utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.

Virderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nytijandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgéngar:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 8-40 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-09-01- 2018-09-01-
7 - B  2020-08-31  2019-08-31
Arsavgifter bostader 12 073 321 11776 239
Hyrar bostader 2399 780 2 440 895
Hyror p-platser/garage 592 184 573076
Ovriga objekt __..12e984 123974
Summa 15188 279 14914 184
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2018-09-01- 2018-09-01-
o ) - 2020-08-31  2019-08-31
Kommunikation 510 074 511 831
Vatten och energi - 1 000
Debiterade tillval 10 596 10 762
Overlatelseavgifter 18 808 14 894
Ovriga intakter 194 144 66 291
Gvriga intéktsreduktioner . -1500 -
732122 604 778

Summa

G—
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Not 4 Reparationer

2019-09-01- 2018-08-01-
2020-08-31 2018-08-31
Bostader S 137372 188310
Tvatiutrustning, gemensamma utrymmen 19 578 74 508
Armaturer, gemensamma ulrymmen 8 505 1611
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 28 795 34 933
Ovrigt, gemensamma utrymmen 26M1 8 547
VA & sanitet, installationer 77 4568 46 619
Varme, installationer 25 594 13 275
Ventilation, installationer 25313 21 093
El, installationer 28 786 28279
Tele/TV/porttelefon, installationer 2345 6 230
Hiss 87 464 64 856
Ovriga installationer 47 639 63 099
Huskropp 6 868 21 389
Markytor 19710 7133
P-platser/garage - 1512
Vattenskador 805 482 217 844
Brandskador 100 138 813
Klottersanering 8 646 2796
Skadedjur 14087 -
Summa 1446 371 302 846
Not 5 Planerat underhall
2019-09-01- 2018-09-01-
o S , 2020-08-31  2019-08-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 145110 R
Armaturer, gemensamma utrymmen 43 708 -
VA & sanitet, installationer 30717 -
Varme, installationer 1793765 80 687
Huskropp, fasader - 13 927 854
Huskropp, fénster - 7775738
Huskropp, balkonger 8920 58 893
Markytor 289008 66325
2312 228 21909 497

Summa
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Snérojning

Serviceavial
Forbrukningsmaterial

Gvriga utgifter 6r kdpta tjanster
El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Farsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Hyressatiningsavgift

Kabel-TV

Bredband

Abonnemang portielefon/hisstelefon

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Kostnader for transportmedel
Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post

Férvaltningskostnader

Revision

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Owriga externa tjanster

Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8 Personalkostnader

12(16)

2019-09-01-  2018-09-01-

- 2020-08-31 2019-08-31

o 407 951 304 483

1 153 299 1113265

53 491 19 386

15 597 6 060

50 821 390 308

52 576 51 329

31219 35 337

100 -

290 274 304 024

2 045 947 2 442 800

1056 117 1 165 888

6383 603 627 708

148 313 159 233

41 152 -

4 865 4 865

312 127 286 067

549 230 516 212

... 8640 11520

6 905 324 7 528 485

2019-09-01- 2018-09-01-
_ 2020-08-31  2019-08-31

111 600 109 440

11 344 691

- 792

22175 9644

14 410 14 410

367 357 462 276

29 750 31 625

11 309 2628

4 577 4 828

3176 3176

40 772 25 008

3 888 -

_.1400 22868

621 758 687 386

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-09-01- 2018-08-01-
e o _ 2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden 267200 270800
Summa 267 2060 270 800
Sociala avgifter ~ bg222 91177
Summa 326 422 361 877

-
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2019-09-01-  2018-09-01-
) 2020-08-31 2019-08-31
Byggnader ‘ o 1723080 1737 419

Summa 1723 080 1737 419

Not 10 Byggnader och mark
2020-08-31  2019-08-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets blrjan

-Byggnader 138 630 526 138 630 526

-Mark 67 735 968 87 735 968
. 206 366 494 206 366 484

Arets anskaffningar

-Byggnader s

Utgaende anskaffningsvérden 206 366 494 206 366 494

Ingaende avskrivningar

Vid arets birjan

-Byggnader =22 306 491 -20 569 072
) -22 306 491 -20 569 072

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader . -1723080 -1737 419

-1 723 080 -1 737 419

Utgaende avskrivningar 24029571 -22 306 491

Redovisat virde 182 336 923 184 060 003
Varav

Byggnader 114 600 955 116 324 035

Mark 67 735 968 67 735 968

Taxeringsvarden

Bostéder 271 000 000 271 000 000

Lokaler 8784000 3784000

Totailt taxeringsviérde 274 784 000 274 784 000
Varav byggnader 161 182 000 161 182 000

T
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

. 2020-08-31  2019-08-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid arets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer 40377 40377
40 377 40 377

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer e

Utgaende anskaffningsvérden T a0377 40 377

Ingdende avskrivningar

Vid arets bérfan

-Inventarier, maskiner och installationer 40377 _-40377
-40 377 -40 377

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer .

Utgaende avskrivningar 40377 -40377

Redovisat viarde

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
) 2020-08-31 2019-08-31

Farutbetalda kostnader B - 7260073 216167
Summa 260073 216 167

Not 13 Kassa och bank
. 2020-08-31 2019-08-31

Transaktionskonto Handelsbanken o 6553020 5151854
Summa 6 553 020 5151854
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Not 14 Forfall fastighetslan

15(16}

o __n2020-08—31 2019-08-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 458 440 300 000
Farfaller 2-5 ar fran bafansdagen 112 571 742 1200 000
Fortaller senare &@n fem ar fran balansdagen - 114990622
Summa 113 031182 116 490 622
Not 15 Fastighetslan
) N _ 2020-08-31  2019-08-31
Fastighetslan 113 031 182 116 490 622
Summa 113 031 182 116 490 622
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,15 % Lost 25 546 597 - -25 546 597 -
Stadshypotek 0,78 % 2022-06-30 15 944 025 - -159 440 15784 585
Stadshypotek 0,98 % 2021-12-30 60 000 000 - - 60000000
Stadshypotek 0,98 % 2021-12-30 15 000 000 - - 15000 000
Stadshypotek 0,87 %  2023-07-30 - 22271597 -25000 22 246 597
Summa 116 490 622 22 271 597 -25731 037 113031182

Ovan tabell visar siutbetalningsdag for foreningens fastighetstan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och thnen
féridngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

- 7 o 2020-08-31 2019-08-31

Upplupna i6ner och arvoden samt sociala avgifter 351154 338538
Upplupna réntekostnader 136 180 143 227
Forutbetalda intakter 1227 233 1218 880
Upplupna revisionsarvoden 34 000 38 000
Upplupna driftskostnader 273355 2888661
2021 922 2 027 306

Summa

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsté en vésentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 18 Stillda sakerheter och eventualférplikielser

Stéillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

2020-08-31  2019-08-31
127000000 127 000 000
127000000 127 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Alta Sjangen, org.nr. 769610-6447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Alta Sjoangen for
rakenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
4rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
4rsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen &r forenlig med
&rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r illrckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 14mna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i s

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgtra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for atf utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna p& ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Alta Sjsangen for
rakenskapséret 2018-09-01 - 2020-08-31 samt av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Gvriga Upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r ej med namn vald vid stmman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, _
medelsférvaltningen och féreningens ekonemiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon 4tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhalianden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 25 december 2020

e //

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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