HSBs brf Wii i Sundsvall
Org.nr 789200-2671

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Wii med site i Sundsvall (org.nr 789200-2671) far
hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen #dger fastigheterna Ode 1:53 samt Ode 1:188, byggd &r 1962 i vilken man
upplater ligenheter och lokaler. Fastigheten #r beldgen pa en tomtrétt som dgs av Brf Wii.
Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Kollektivt
bostadsrittstilligg ingér ej. Fran 2020 har fsreningen bytt till Folksam.

Antal Bendmning Total yta m?
108 ligenheter (bostadsritt) 6017
10 lokaler (hyresritt) 578
1 garage
80 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdimma holls 2019-04-25. Pa stimman deltog 25 rostberittiga
medlemmar. P4 stimman behandlades stadgeenliga fragor.

Foreningen hade vid arets slut 109 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland
ir en medlem.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Bert Pettersson ordfoérande

Ann-Marie Nyman sektreterare 2019-01-01—2019-04-25
Catrine Wassman sekreterare 2019-04-25—2019-12-31
Johan Bock ledamot

Anita Berggren ledamot

Liz-Beth Lindberg ledamot

Susanna Lindh ledamot

Peter Bengtsson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Tina Enheim suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

e

(XYM,



HSBs brf Wii i Sundsvall
Org.nr 789200-2671

I tur att avgé vid ordinarie féreningsstdmma dr Bert Pettersson, Susanna Lindh samt Johan
Bock.

Styrelsen har under aret héllit 11 sammantriden.

Firmatecknare har varit Bert Pettersson, Peter Bengtsson, Liz-Beth Lindberg och Johan
Bock tva i forening.

Revisor har varit Anne Niska samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Amanda Forsberg och Susanna Lindh.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

For foreningens trivsel har blomsterarrangemang placerats ut vid samtliga hus samt att
foreningen har inkopt nya tradgérdsmobler till samtliga fyra uteplatser.

Foreningen har bjudit in samtliga medlemmar till jultallrik pa restaurang Anemonen.
Studieverksamhet

Johan Bock har varit studieorganisator.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapséaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 80-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsdttningen till
underhallsfonden har anpassats utifrdn att foreningen tillimpar K3-regelverket. I berdknad
avsittning till underhallsfond ingar endast underhallsitgérder som bedéms vara av sadan
karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgirder som bedoms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsittning. Av styrelsen beslutat avsittning till fsreningens
underhallsfond: 205 000 kr och foljer faststilld underhéllsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 16pande under sommaren 2019.

Fyra stycken SBA-kontroller (Systematiskt Brandskyddsarbete) har utforts under aret.

W



HSBs brf Wii i Sundsvall
Org.nr 789200-2671

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort fsljande storre underhallsatgérder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Reparation av fjarrvirmekulvert. Installation av brandsléckare 1
tvittstugor samt taksprinklers i dtervinningsrummen.
Overnattningsrummer firdigstilldes efter vattenskada.

2016 Besiktning av bottenstammar. Byte av entreportar Férjevigen 43-47.
Brandlarm installerades i samtliga tvittstugor. Toaletten i killaren 43-47
har reparerats. Strypventiler har monterats pa samtliga vve-kretsar. 2
murade grillar har inkopts till Farjevigen 29 och 87-41. Hyreslokalen pa
Fidrjevigen 31 renoverad och uthyres fran 20170101.

2017 Installation av brandsékra dorrar till samtliga atervinningsrum och
tvittstugor. Brandskyddsinstallation i 6vernattningsrummet firdigstalld.
OVK ir utford. Relining samtliga bottenstammar paborjad. Staket mot
vibackeskolan uppfort.

2018 Nytt torkskép, torktumlare och tvittmaskin i Fv. 87-41. Ny tvittmaskin
till Fv. 81-35. Byte entredorrar Fv. 81-85 och Fv. 37-41. Kodlas har
installerats i samtliga entreportar. Byte av vattenmitare till villamétare.
Nodutgangslampor har bytts ut till led-lampor. Nya trappljus till Fv. 87-
41. Lagat potthal i asfalten infaren Starkotter / Wil.

2019 Reliningen av bottenstammar 4r avslutad och slutbesiktad. Nya
tradgardsmobler inkopt till uteplatserna. Nyplantering av buskar och tréd
Fv. 81-85, 37-41 och 43-47. Flytt av uteplats Fv. 43-47. Belysning i
killare utbytt till led-belysning. 8 st gistparkeringar omgjorda till
motorvirmarplatser. Anldggning av 8 st nya gistparkeringar paborjad pa
Fv. 43-47.

Foreningen planerar foljande framtida underhéllsatgérder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Bittringsmélning av killarviggar och golv.
Asfaltering av parkeringsytor dir behov finns.

Genomgang av balkonger infor bittringsmalning.
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HSBs brf Wii i Sundsvall
Org.nr 789200-2671

Forvéntad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 1 %.

I budget for 2020 ingar 214 000 kr for avsittning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej htja manadsavgifterna for 2020.

Arsavgiften 4r 1 genomsnitt 758 kr/m? 2020.

Medlemsinformation

Av foreningens 108 medlemslidgenheter har under aret 138 6verlatits. Vid rdkenskapsarets
borjan var medlemsantalet 123 och under aret har det avgatt 1 medlem. Antalet
medlemmar vid rikenskapsarets slut var 122.

Styrelsen har beslutat att for dret 2019 inte avsitta medel till inre fonden.

0 L ]

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning i thkr 5 099 5167 5 0038 4911
Rorelseresultat 1 tkr 1255 1428 1 160 1 446
Resultat efter finansiella poster i tkr 1079 1258 988 1262
Balansomslutning i tkr 17 544 16 722
Soliditet % 49,6 45,6 39,9 35
Arsavgift/kvm* 1 kr 758 750 743 736
Driftskostnad/kvm i kr 408 393 459 445
Riéntekostnad/kvm i kr 28 28 28 30
Bankskuld/kvm 1 kr 1192 1 234 1281 1823

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 érs nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats
vilket medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte dr mojligt.

2015

4 854
1651
1 443

29,2
729
415

33
1855
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Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2018 till 2019.

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 272 820 0 4806606 1288 744 1258 027
Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut 0 1258 027 -1 258 027
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 205 000 -205 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhll -41 530 41 530
Arets Resultat 1079 865
Belopp vid érets utgéng 272 820 0 4970076 2 383 302 1079 865
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehéllning vid arets borjan: 4 806 606
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 205 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -41 530
Fondbehallning vid arets slut: 4970 076
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 2 383 302
Arets resultat 1079 865
Summa 3 463 167
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 3 463 167

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen

vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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HSB - diir mbjligheterna bor

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 5099 500 5024 556
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 142 587
Summa rorelseintakter 5099 500 5167 143
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 690 059 -2593 528
Ovriga externa kostnader Not 5 -597 888 -588 733
Underhall enligt plan Not 6 -41 530 -138 822
Personalkostnader och arvoden Not 7 -159 407 -154 912
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 8 -355 367 -262 205
Summa rdrelsekostnader -3 844 251 -3 738199
Rorelseresultat 1255249 1428 944
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 10973 12 561
Réntekostnader och liknande resultatposter -186 357 -183 477
Summa finansiella poster -175 384 -170 916
Arets resultat 1 079 865 1258 027
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliggningstiligangar
Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 12 083 903 10349 619
Pagaende nyanldggningar Not 9 0 1869 551
Summa materiella anliggningstillgangar 12 083 903 12219170
Summa anlidggningstillgangar 12 083 903 12219 170

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 572 4 806
Kundfordringar 0 78 216
Avrikningskonto HSB 982 268 978 440
Aktuell skattefordran Not 10 7077 18 617
Ovriga kortfristiga fordringar 138 509 110215
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 273170 264 917
Summa kortfristiga fordringar 1401 596 1455211
Bank Not 12 4058 824 3048 119
Summa kassa och bank 4058 824 3048 119
Summa omsittningstillgangar 5460 421 4503 330
Summa tillgangar 17 544 323 16 722 500
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HSBs brf Wii i Sundsvall

2019-12-31

2018-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

272 820 272 820
4970 076 4 806 606
5242 896 5079 426
2383 302 1288 744
1079 865 1258 027
3463 167 2546772
8706 063 7 626 198
3757 500 3847 500
3757 500 3847 500
4105125 4294 625

231 081 243 843

242 230 141 008

0 5385

502 324 563 941
5080 760 5248 803
8 838 260 9096 303

17544323 16722 500
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@ HSBs brf Wii i Sundsvall
' Org nr 789200-2671

HSB - dér mojligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Forandrade Jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fran 2019 vilket pdverkar jamforelsetalen Driftkostnad/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,52% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostéder 4562292 4517 160
Hyresintékt lokaler 180 292 175 496
Hyresintdkt garage och bilplatser 134 475 111 225
Hyresintékt ovrigt 6 000 6150
Arsavgift konsumtionsavgift el 190 055 192 079
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 0 2 560
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 20411 16118
Ovriga priméra intdkter och erséttningar fran boende och lokalhavare 5975 3768
5099 500 5024 556
Sundsvalls vatten, ersittning vattenskada 0 78216
Bredbandsbolaget, ersittning for hog debitering 0 64 371
0 142 587
Reparationer -491 701 -332171
El -321 994 -320 824
Uppvirmning -649 185 -674 235
Vatten -170 364 -292 104
Renhallning -138 973 -107 773
Bevakningskostnader -1300 0
TV, bredband, iptelefoni -38 814 -38 779
Serviceavtal -10 632 -57 190
Fastighetsskotsel och lokalvard -607 238 -532742
Forsékringar -69 615 -68 585
Fastighetsskatt -99 370 -87 830
Ovriga driftskostnader -90 873 -81 295
-2 690 059 -2 593 528
Externt revisionsarvode -10 350 -12 088
Forvaltningskostnader -334 548 -322709
Kostnader dverlételse och panter -20 669 -19 727
Foreningsverksamhet -13 797 -29 179
Kontorsutrustning och -material -117 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -162 546 -168 630
Konsulter -10 083 0
Forbrukningsinventarier -9378 0
Medlemsavgifter HSB -36 400 -36 400
-597 888 -588 733
Underhall tvittstuga -41 530 -138 822
-41 530 -138 822
Arvode till styrelsen -118 550 -112 080
Ovriga arvoden 0 -3.990
Revisionsarvode -8 000 -7 000
Sociala avgifter -30 907 -30 004
Utbildning -1 950 -1 838
-159 407 -154 912

Not8 Avskrivningar

Byggnader -325 143 -231 980
Markanldggningar -30 224 -30 224
-355 367 -262 205
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HSB - dér mdjiigheterna bor

Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 19206 973 18 963 223
Omklassificering; relining 2 089 651 0
Arets investering byggnader 0 243 750
Ingéende anskaffningsvirde mark 87 850 87 850
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 1 081 492 1 081 492
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 22 465 966 20 376 315

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -9 636 904 -9 404 923
Arets avskrivningar byggnader 2325143 -231 980
Ingdende avskrivningar markanlédggningar -389 792 -359 568
Arets avskrivningar markanliggningar -30 224 -30 224
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 382 063 -10 026 696
Utgaende bokfort viirde 12 083 903 10 349 619
Bokforda virden byggnader 11334577 9570 069
Bokf6rda virden mark 87 850 87 850
Bokforda virden markanldggningar 661 475 691 700

Fastighetsbeteckning: ODE 1:53 m. fl.
Taxeringsvirde Virdear 1962 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 24 400 000 6 000 000 30400 000 26 800 000
Lokaler 817 000 817 000 743 000
25217 000 6 000 000 31217 000 27 543 000
Not9 Pagaende nyanldaggningar
Ingéende virde pagdende nyanldggningar 1 869 551 477 418
Arets Investering; relining 220 100 1392133
Omklassificering till Byggnader & Mark -2 089 651 0
Utgaende virde pagéende nyanliggningar 0 1869 551
Not 10 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 7077 18617
7077 18 617
Forutbetald forsékring 73 442 69 615
Forutbetald kabel-TV och bredband 10 667 10 660
Forutbetald HSB 189 061 184 642
273170 264 917

M
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Not12 Bank

Konto i SBAB 4058514 3 047 809

Konto i Swedbank 310 310

4 058 824 3048 119

Not 13  Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingéng 272 820 0 4 806 606 1288 744 1258 027
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1258 027 -1 258 027
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 205 000 -205 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -41 530 41530
Arets Resultat 1079 865
Belopp vid arets utgang 272 820 0 4970 076 2 383 302 1079 865

Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Rénteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,45% 2020-03-04 2 871375 139 500
Swedbank 1,32% 2020-02-28 1143 750 50 000
Swedbank 3,44% 2022-04-25 3 847 500 90 000

7 862 625 279 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3757 500
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 118 000
Om fem é&r beréknas skulder till kreditinstitut uppga péa balansdagen till 6 465 125
Foreningen har tva lan som forfaller till betalning inom ett ar och dr att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 10 873 000 10 873 000
Summa stillda sikerheter 10 873 000 10 873 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 243 843 271 409
Uttag -12 762 -27 566
231 081 243 843

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 0

0
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 52 542 131 455
Upplupna rintekostnader 36372 38 828
Upplupen revision 12 000 12 000
Upplupen HSB 3314 6 022
Upplupen Julkaffe 0 675
Forutbetalda arsavgifter och hyror 398 096 374 961
502 324 563 941
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Wii i Sundsvall, org.nr. 789200-2671

D Y , PO -9
Rapport om arsi

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Wii i
Sundsvall for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Criind fA o Ao
Gruna aianaen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

o

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Raviearn i
rRevisorn u

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
aren hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Uttala

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Wii i Sundsvall for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

ind for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

o O
RevisSorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhd@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

7 / 7
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den w0 /™M 2020
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na Maria Christiansson
BoRevision AB Anne Niska
Av HSB Riksforbund Av féreningen vald revisor

utsedd revisor



Totala kostnader

Skatt
1%

Avskrivningar
10%

Underhall
16%

Fordelning driftkostnader

800 000

700 000

600 000

500 000

400 000

300 000

200 000

100 000




