ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Wii med sate i Sundsvall (org.nr 789200-2671)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen Ager fastigheterna Ode 1:53 samt Ode 1:183, byggd &r 1962 i vilken man
upplater lagenheter och lokaler, Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Folksam. I férsakringen ingar styrelseansvar.
Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej.

Antal Bendmning Total yta m?
108 lagenheter (bostadsratt) 6017

10 lokaler (hyresratt) 578

1 garage

81 Motorvarmarplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-01. P4 stimman deltog 23 medlemmar. P&
stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férédndringar.

Med hinsyn till smittorisk av Coronavirus holls stimman pa en av foreningens
uteplatser.

Foreningen hade vid arets slut 109 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under ret har varit:

Bert Pettersson ordférande
Catrine Wassman sekreterare
Johan Bock ledamot
Anita Berggren ledamot
Liz-Beth Lindberg ledamot



Susanna Lindh ledamot

Emmra Saltin ledamot (invald 2020-06-01)
Peter Bengtsson ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Tina Enheim suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Anita Berggren, Liz-Beth Lindberg,
Emmra Saltin och Catrine Wassman.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bert Pettersson, Peter Bengtsson, Liz-Beth Lindberg och Johan
Bock tva i forening.

Revisor har varit Anne Niska samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Amanda Forsberg och Susanna Lindh.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Blomsterarrangemang har placerats vid samtliga uteplatser.

En container for grovsopor stalldes till férfogande 1 vecka i oktober.

Med hinsyn till ridande Corona-pandemi beslét styrelsen att inte erbjuda
medlemmarna den arligt aterkommande jultallriken. I stéllet fick alla medlemmar en
presentcheck 4 275 kr pa Ica Supermarket, Alné.

2 ganger under &ret har info-blad delgetts medlemmarna om viktiga hiindelser i och
information om foreningen.

Inventeringsbegiran till boende avseende status balkonger.
Studieverksamhet:

Johan Bock har varit studieorganisator.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sédra
Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterdttsndamnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandah&llandet av el och vatten genom individuell métning borde rdknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktdrerna. Men Skatteverket dverklagade forhandsbeskedet i Hogsta
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forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det r Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsittning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts 2020-11-13 och arbetet
med att redovisa moms pa IMD har upprdttats retroaktivt frin mars 2018. Det har gjort
att resultatet fér perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 gillande IMD redovisas
under innevarande rakenskapsar.

Vattenlackage

Rékenskapsarets hoga kostnader for vattenférbrukning har i borjan av 8r 2021 visats
bero pa ett lackage. Detta kommer att dtgirdas sa snart som mojligt under varen 2021.
Kostnaden ar oklar vid tidpunkten for denna arsredovisnings faststéllande.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. [
beraknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgiarder som bedoms
vara av sddan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgirder
som beddms ska aktiveras ingdr ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 214 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan,

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes under sommaren 2020.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort féljande storre
underhallsatgarder:

Ar Underhallsatgard

2016 Besiktning av bottenstammar. Byte av entréportar Farjevigen 43-47.
Brandlarm installerades i samtliga tvattstugor. Toaletten i kallaren 43-
47 har reparerats. Strypventiler har monterats pa samtliga VVC-
kretsar. 2 st murade grillar har inkopts till Farjev 29 och 37-41.
Hyreslokalen pa Farjev 31 har renoverats och uthyrs fran 20170101.

2017 Installation av brandsdkra dorrar till samtliga dtervinningsrum och
tvattstugor. Brandskyddsinstallation i 6vernattningsrummet
fardigstalld. OVK ar utford. Relining av samtliga bottenstammar ar
paborjad. Staket mot Vibackeskolan uppfort.

2018 Nytt torkskdp, torktumlare och tvattmaskin i Farjev 37-41, Ny

tvattmaskin till FV 31-35. Byte entrédorrar FV 31-35 och 37-41.

3



Kodlas har installerats i samtliga entréer. Byte av vattenmatare till
villaméatare. Nodutgangslampor har bytts ut till led-lampor. Nya
trappljus till FV 37-41. Lagat potthal i asfalten infart Starkotter/Wii.

2019

Reliningen av bottenstammar ar avslutad och slutbesiktad. Nya
tradgardsmobler inkopt till uteplatserna. Nyplantering av buskar och
trad Farjev 31-35, 37-41 och 43-47. Flytt av uteplats FV 43-47.
Belysning i kdllare utbytt till led-belysning. 8 st gastparkeringar
omgjorda till motorvarmarplatser. Anlaggning av 3 st nya
gastparkeringar paborjad pa FV 43-47,

2020

Asbestsanering av PRO:s lokal samt byte av golvmatta. Samtliga
entrébelysningar och nummerskyltar dr utbytta. lordningstdllande av
uteplatsen Farjev 43-47 samt inkdp grill. lordningstillande av 1 st MC-
parkering vid el-centralen FV 43-47. Asfaltering av parkering FV 43-47
samt linjemalning av foreningens samtliga parkeringsrutor. Bytt
torktumlare pa FV 29, 35 och 45. Bytt ut 2 st gungor. Fagelsakring har
gjorts pa FV 31-35 av Nomor: fagelpiggar har satts upp pa fastighetens
samtliga skorstenar. Dessutom har frekvent dggplockning skett pa
foreningens samtliga fastigheter. Beskdrning syrénbuskar och
barbuskar. Rojt sly invid staket mot Vibackeskolan. Bytt lovsilar till
stuprdren och samtliga hangrannor har rengjorts. All utebelysning
samt spot-lights pa parkeringar FV 43-47 ar utbytta till led-belysning.
Nya sangar, sdnggavlar och madrasser inkopta till
overnattningsrummet. Nya P-skyltar. Samtliga dagvattenbrunnar har
renspolats. Varningstejp har sanerats fran fastigheternas trapphus.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgdrder/investeringar.

Ar

Underhéllsatgard

2021

Malning kallare och balkonger utfors nar faran for virusspridning har
upphort.

Installation av nya brandvarnare i samtliga lagenheter nar faran for
virusspridning har upphort.

Byte lassystem.

Aterstdende 2 gamla gungor i lekpark byts ut

Patryckningar fortsatter mot kommunen avseende staketet mot
Vibacke-skolan.

Forvintad framtida utveckling

Avgiften har under dret varit oférandrad.




I budget for 2021 ingar 219 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej h6ja lagenheternas manadsavgift for 2021. Avgift for
motorvdrmarplatser och MC-garage hdjs med 25 kr/man och hyreslokalerna med 5%.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 758 kr/mz 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 108 medlemsldgenheter har under aret 10 éverlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 122 och under aret har det tillkommit 15
och avgatt 19 medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 118.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 5055 5099 5167 5003 4911
Rorelseresultat i tkr 592 1255 1428 1160 1446
Resultat efter finansiella poster i tkr 416 1079 1258 988 1262
Balansomslutning i tkr 18326 17544 16722
Soliditet % 49,8 49,6 45,6 39,9 35
Arsavgift/kvm* i kr 758 758 750 743 736
Driftskostnad/kvm i kr 402 408 393 459 445
Rantekostnad/kvm i kr 29 28 28 28 30
Bankskuld /kvm i kr 1150 1192 1234 1281 1323

*Arsavgiften bestar utav rsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte andrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan dren
inte ar mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Hér redovisas férdandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingdng 272 820 4970076 2 383 302 1079 865
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 1079 865 -1 079 865
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhalisplan 214 000 -214 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhall -698 427 698 427
Arets Resultat 416332
Belopp vid érets utgang 272 820 4 485 649 3947594 416 332
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid rets borjan: 4970076
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 214 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -698 427
Fondbehallning vid arets slut: 4 485 649
Till foreningsstaimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 3947 594
Arets resultat 416 332
Summa 4363926

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdakning

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.



@ HSBs brf Wii i Sundsvall
HSB - diir m8jligheterna bor Org nr 789200-2671

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 5054 790 5099 500
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 564 0
Summa rérelseintakter 5061 354 5099 500
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 648 331 -2 690 059
Ovriga externa kostnader Not 5 -558 130 -597 888
Underhall enligt plan Not 6 -698 427 41530
Personalkostnader och arvoden Not 7 -191 397 -159 407
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 =372 781 -355 367
Summa rérelsekostnader -4 469 065 -3 844 251
Rorelseresultat 592 289 1255 249
Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande poster 14 646 10973
Rantekostnader och liknande resultatposter -190 303 -186 357
Ovriga finansiella poster Not 9 -300 0
Summa finansiella poster -175 957 -175 384
Arets resultat 416 332 1079 865



HSB - dédr mijligheterna bor

HSBs brf Wii i Sundsvall
Org nr 789200-2671

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdingar

Byggnader och mark Not 10 11711122 12 083 903
Summa materiella anliggningstillgangar 11711122 12 083 903
Summa anldaggningstillgangar 11711122 12 083 903

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1503 572
Avrékningskonto HSB 1249 777 982 268
Aktuell skattefordran Not 11 7077 7077
Ovriga kortfristiga fordringar 166 139 138 509
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 317242 273 170
Summa kortfristiga fordringar 1741738 1401 596
Bank Not 13 4872974 4058 824
Summa kassa och bank 4872974 4058 824
Summa omsittningstillgangar 6614712 5460 421
Summa tiligangar 18 325 833 17 544 323
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HSB - dir mdjligheterna bor

HSBs brf Wii i Sundsvall
Org nr 789200-2671

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 272 820 272 820
Fond for yttre underhall 4 485 649 4970076
Sumimna bundet eget kapital 4758 469 5242 896
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3947594 2383302
Arets resultat 416 332 1079 865
Summa fritt eget kapital 4363 926 3463 167
Summa eget kapital Not 14 9122 395 8706 063
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 7283125 3757 500
Summa langfristiga skulder 7283 125 3757 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 300 000 4105125
Medlemmarnas inre fond Not 16 216 076 231 081
Leverantorsskulder 816 500 242 230
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 9765 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 577972 502 324
Summa kortfristiga skulder 1920313 5080 760
Summa skulder 9203 438 8 838 260
Summa eget kapital och skulder 18 325 833 17 544 323



HSB - dar mbigheterna bor HSBs brf Wii i Sundsvall
Org nr 789200-2671

Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Loépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 416332 1079 865
Justering for poster som inte ingar i kassafiodet

Avskrivningar 372 781 355 367
Kassaflode fran 16pande verksamhet , 789 113 1435233

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar =72 633 57443
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 644 678 21 458
Kassaflode fran lopande verksamhet 1361158 1514133
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -220 100
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -279 500 -279 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -279500 -

Arets kassaflode 1 081 658 1014 533
Likvida medel vid arets borjan 5041 093 4 026 559
Likvida medel vid arets slut 6122 751 5041 093

I kassaflodesanalysen medriknas freningens avrdkningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sddra Norrland in i de likvida medlen.
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Q7258 HSBs brf Wii i Sundsvall

e Org nr 789200-2671

HSB - dir méjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rékenskapséret.
Denna har upprattats enligt den indirekta metoden,

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas &, Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pad vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,61% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden ar 10-20 &r,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skuider

Finansiella tillgédngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhéllsplan. Avsattning och
iansprdkstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter,
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HSB - dir méjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider

Arsavgiftsbortfall bostider

Hyresintakt lokaler

Hyresintékt garage och bilplatser
Hyresintékt dvrigt

Hyresrabatter

Arsavgift el

Arsavgift TV/bredband/iptelefoni
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga priméra intikter och ersittningar frin boende och lokalhavare

HSBs brf Wii i Sundsvall

Org nr 789200-2671

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
4562292 4562292
-23 0

182 688 180292

147 450 134 475
5400 6 000

-13 296 0
139713 190 055
1280 0

22 899 20411

6 387 5975

5054 790 5099 500

Not3  Ovriga rérelseintikter
IMD moms 2018, 2019

Not4 Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Renhallning
Bevakningskostnader

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Kostnader overlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Forbrukningsinventarier

Medlemsavgifter HSB

12

6 564
6 564 0
-362 464 -491 701
-281 745 =321 994
-600 966 -649 185
-349 085 -170 364
-183 496 -138 973
-1 875 -1 300
-38 831 -38 814
-2 413 0
=73 130 -10 632
=526 251 -607 238
=73 442 -69 615
-99 370 -99 370
-55 263 -90 873
-2 648 331 -2 690 059
-11 125 -10 350
-332 478 -334 548
-19 786 =20 669
=27 000 -13 797
0 -117
-123 091 -162 546
-8 250 -10 083
0 -9378
-36 400 -36 400
-558 130 -597 888



@ HSBs brf Wii i Sundsvall
' Org nr 789200-2671

HSB - dér mdjligheterna bor

Not 6  Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga -144 090 -41 530
Underhall Lasbyte -231 324 0
Underhall mattbyte Pro lokal -126 188 0
Underhall mark och utemiljo, asfaltering vre parkeringen -196 825 0
-698 427 -41 530
Not 7  Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -148 150 -118 550
Revisionsarvode -5 000 -8 000
Sociala avgifter -38 247 =30 907
Utbildning 0 -1 950
-191 397 -159 407
Not 8  Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -342 557 =325 143
Markanlaggningar =30 224 -30 224
Summa avsKkrivningar -372 781 =355 367
Not9 Ovriga finansiella poster
Avgift Stadshypotek =300 0
=300 0
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HSB - dir mijligheterna bor

Not 10 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

HSBs brf Wii i Sundsvall
Org nr 789200-2671

2020-12-31

2019-12-31

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 21296 624 19 206 973
Omklassificering 0 1869 551
Arets investering byggnader 0 220 100
Ingéende anskaffningsvirde mark 87 850 87 850
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 1 081 492 1081 492
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 22 465 966 22 465 966
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -9962 047 -9 636 904
Arets avskrivningar byggnader -342 557 -325 143
Ingéende avskrivningar markanldggningar -420 017 -389 792
Avrets avskrivningar markanliggningar -30 224 -30 224
Utgaende ackamulerade avskrivningar enligt plan -10 754 844 -10 382 063
Utgdende bokfort virde 11711122 12 083 903
Bokforda varden byggnader 10992 021 11334577
Bokforda vdarden mark 87 850 87 850
Bokforda viarden markanlédggningar 631 251 661 475
Fastighetsbeteckning: ODE 1:53 m. fl.
Taxeringsvirde Virdear 1962 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 24 400 000 6 000 000 30400 000 30 400 000
Lokaler 817 000 817 000 817 000
25217 000 6 000 000 31217 000 31217 000
Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15
Not 11  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 7077 7077
7077 7077
Not 12  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Foérutbetald forsakring 78 511 73 442
Forutbetald kabel-TV och bredband 49 670 10 667
Férutbetalt HSB 189 061 189 061
317 242 273170
Not 13 Bank
SBAB 4872974 4058 824
4872974 4 058 824
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HSBs brf Wii i Sundsvall
Org nr 789200-2671

Not 14 Eget kapital :

Insatse Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 272 820 4970 076 2 383 302 1079 865
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 1079 865 -1 079 865
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 214 000 -214 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhéll -698 427 698 427
Arets Resultat 416332
Belopp vid arets utgang 272 820 4 485 649 3947 594 416 332

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 0,85% 2023-12-01 1093 750 50 000
Stadshypotek 0,92% 2024-12-01 2731 875 160 000
Swedbank 3,44% 2022-04-25 3757 500 90 000
7 583 125 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7283 125
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1200 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6083 125
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 10 873 000 10 873 000
Summa stiillda siikerheter 10 873 000 10 873 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde
Uttag

Not 17  Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder ars/hyresavg.

15

231 081 243 843
-15 005 -12762
216 076 231 081
9765 0
9 765 0

V)



HSB ~ dilr mjligheterna bor

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning

Upplupna rantekostnader
Upplupen revision
Upplupet HSB

Forutbetalda arsavgifter och hyror
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Revisionsberittelse
Till éreningsstamman i HSB Brf Wii i Sundsvall, org.nr. 789200-2671

Rapport om arsredovisningen

‘Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Wii i
Sundsvall for ar 2020.

Enligt var uppfatning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r cberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frmaga att fortséatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
ngot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Wii i Sundsvall for &r

2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana &tgarder, omraden och forhéllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvallden 23 /3 2021
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utsedd revisor
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