HSBs brf Starkotter i Sundsvall
Org.nr 789200-5427

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Starkotter med séte i Sundsvall (org.nr 789200-5427)
far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2018-01-01 —2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen #ger fastigheten Ode 1:17 byggd ar 1964 i vilken man upplater ldgenheter och

lokaler. Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Protector. I forsékringen ingér styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingér.

Antal Benédmning Total yta m’
51 lagenheter (bostadsratt) 3 009,0

1 lokaler (bostadsritt) 35,5

3 lokaler (hyresritt) 317,5
34 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-16. P& stimman deltog 13 medlemmar.
Pé stimman behandlades stadgeenliga fragor, d4ven forslag till mindre fordndringar.
Stdmman tog 1:a beslut att anta HSBs normalstadgar 2011 version 5.

Foreningen hade vid drets slut 53 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland ar
en medlem.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Tord Ostberg ordférande

Peter Bengtsson vice ordforande/ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Britt Marie Andersson sekreterare

Maria Wedin ledamot

Britt Enered ledamot

Malin Thorvaldsson suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

Q‘/\



HSBs brf Starkotter i Sundsvall
Org.nr 789200-5427

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Maria Wedin och Britt Enered.
Styrelsen har under aret hallit 8 sammantriden.

Firmatecknare har varit Tord éstberg, Britt Marie Andersson, Britt Enered samt Peter
Bengtsson tva i forening.

Revisor har varit Olle Wallin med J6rgen Ohman som suppleant vald vid foreningsstimman
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Mats Vikman och Tobias Engstrom.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under ret har justeringar av
underhéllsplanen gjorts for att anpassa avsittning och atgérder enligt K3 regelverket.
Avsittningen till underhéllsfonden omfattar inte storre underhall som t.ex. takbyten och
hissbyten eftersom K3 metoden tillampas for avskrivning av sddana underh3llsatgirder. Av
styrelsen beslutat avsittning till foreningens underhéllsfond: 300 000 och foljer faststilld
underhéllsplan.

Den érliga fastighetsbesiktningen utfordes 2018-06-11.

Under de fem senaste &ren har foreningen genomfort foljande storre underhallsétgirder:

AR UNDERHALLSATGARD
2014 Renovering hyreslokal
2015 Byte trapphusbelysning
2016 Byte Cirkulationspump UC

Tecknat GAN-avtal med Bredbandsbolaget

2017 Ommalning sockel Férjevigen 25
Ommalning sopbodar

Byte tvittmaskin

Asfaltering uteplats Farjevdagen 25

Montering av stéingsel mot gangvigen nedanfor skolan
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Installation nytt elbatteri till varmeflakt lokal Féarjevigen 25
Byte brandvarnare ldgenheter

Paborjat arbete med SBA (systematiskt brandskyddsarbete)

2018 Byte 2 st tvittmaskiner

Byte fonster

Fortsatta atgarder inom SBA

Byte plat vid tak gavel mot Farjevigen

OVK-besiktning

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgérder/investeringar:

AR UNDERHALLSATGARD

2019 Ev byte av virmevixlare ,&gy;gf%}@ a0
Byte armaturer killare

Digital bokning till tvattstugor

2020 Ev byte takflaktar

2021 OVK-besiktning samt rengdring
2022 Byte l1gh-dorrar

2023 Byte termostatventiler

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oforandrad.

I budget for 2019 ingar 33 000 kr for avsittning till underhallsfond enligt underhéllsplanen.
Styrelsen beslutade att ej hGja manadsavgifterna for 2019.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 832 kr/m? 2019.
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Medlemsinformation

Av foreningens 51 medlemsldgenheter har under aret 10 Gverlatits. Ingen avsigelse av
bostadsritt har skett under aret. Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 64. Antalet

medlemmar vid rakenskapsarets slut var 63.

Flerarsoversikt

2018
Nettoomséttning i tkr 3058
Rorelseresultat i tkr 277
Resultat efter finansiella poster i tkr 202
Soliditet % 53,5
Arsavgift/kvm* i kr 835
Driftskostnad/kvm i kr 552
Réntekostnad/kvm i kr 27
Bankskuld/kvm 1 kr 2 041

2017 2016 2015 2014
3025 3008 3071 2951
682 1048 886 851
575 892 648 596
52,8 50,3 47,0 43,1
835 835 879 877
550 458 512 467
38 53 78 87
2099 2 644 2192 2293

>’.‘.Arsavgiften bestér utav 2 541 120 kr genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ér berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas fordndring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018.

Uppl. Yttre Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 290 971 124 636 5494 154 2079 953 574 605
Vinstdisp enl. stimmobeslut 574 605 -574 605
Innevarande ars avs/disp. 197 895 -197 895
Arets resultat 202 437
Belopp vid arets slut 290 971 124 636 5 692 049 2 456 663 202 437
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HSBs brf Starkotter i Sundsvall

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan 5494 154
Av styrelsen beslutad avsattning till fond enligt plan 300 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -102 105
Fondbehallning vid arets slut 5692 049

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 2 456 663
Arets resultat 202 437
Summa 2659100
Balanseras i ny riakning 2659 100

Resultatet av foreningens verksamhet under riakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat och balansriakning.
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HSBs brf Starkotter i Sundsvall

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 3057721 3 025 084
Summa rérelseintékter 3057721 3025084
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -1 857 219 -1 850 686
Planerat underhall Not 4 -102 105 -82 149
Ovriga externa kostnader Not 5 -57 594 -93 123
Personalkostnader och arvoden Not 6 -62 957 -57 827
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -265 309 -259 791
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -435 726 0
Summa rérelsekostnader -2 780 909 -2 343 575
Rorelseresultat 276 812 681 508
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 9 17 240 20933
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -91 615 -127 836
Summa finansiella poster -74 375 -106 903
Resultat efter finansiella poster 202 437 574 605
Arets resultat 202 437 574 605
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 12 528 425 9902 786
Summa materiella anldggningstillgdngar 12 528 425 9902 786
Summa anléggningstillgdngar 12 528 425 9902 786
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 182 38423
Aktuell skattefodringar 13 004 13 004
Ovriga fordringar Not 12 441 447 1046 010
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 159 515 154 247
Summa kortfristiga fodringar 614 148 1251 684
Kassa och bank 3252 872 5086 290
Summa omséttningstillgéngar 3867 020 6 337 974
Summa tillgadngar 16 395 445 16 240 760
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 290 971 290 971
Upplatelseavgifter 124 636 124 636
Fond for yttre underhall 5 692 049 5494 154
Summa bundet eget kapital 6 107 656 5909 761
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 456 663 2 079 953
Arets resultat 202 437 574 605
Summa fritt eget kapital 2 659 100 2 654 558
Summa eget kapital 8 766 756 8 564 319
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15, 18 3 827 680 6 860 929
Summa I&ngfristiga skulder 3827 680 6 860 929
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3033 249 196 712
Leverantorsskulder 367 432 188 573
Ovriga skulder Not 16 91 053 104 313
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 17 309 275 325914
Summa Kortfristiga skulder 3801 009 815512
Summa eget kapital och skulder 16 395 445 16 240 760

JIs
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HSBs brf Starkotter i Sundsvall

Not1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna r&d
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pé& vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgarder pd véasentliga komponenter har beaktats s vl som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa Byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgéngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 ar
Stammar, viarme 50 ar
El 40 &r
Fasad 50 &r
Fonster 50 &r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 &r
Balkonger 25 ar
Inre UH 120 &r
Styr- 6vervakning 15 ar
Restpost 50 &r

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras p& féreningens
underhdlisplan. Detta innebar att 8rets avsattning till och ianspriktagande fran yttre underhalisfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut

Frdn och med rékenskapsdret 2018 sd har det skett en dndrad klassificering géllande redovisning av 6vriga

skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 18n som har slutforfallodatum
kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga I8nen. Jamforelsetalen
mellan dren 2017 och 2018 &r inte omraknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader med 1 337 kronor for rikenskapsaret
eller hdgst 0,3% av taxeringsvardet pd bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemdssigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p8
placeringar. Féreningen har sedan tidigare dr ett skatteméassigt underskott uppg8ende till 190 928 kr ( 190 928 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet &r ett matt pd hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar ,U/
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter 2541 120 2541120
Hyror 370 617 344 429
Debiterade férbrukningsavgifter 117 646 123 234
Overldtelseavgifter 10 242 3360
Pantavgifter 3626 891
Ovrigt 14 470 12 050
Brutto 3057721 3025 084
Summa nettoomsattning 3057 721 3 025 084
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 343 382 307 875
Reparationer 179 726 225 683
El 212 379 177 667
Uppvarmning 453 653 457 120
Vatten 157 338 171 180
Sophdmtning 54 054 58 612
Ovriga avgifter 142 963 142 388
Forvaltningsarvoden 169 261 168 883
Fastighetsskatt 55 042 55 042
Ovriga driftskostnader 89 421 86 236
1857 219 1 850 686
Not 4 Planerat underhall
Gavelpldt, byte 18 500 0
Tvattmaskin, byte 83 605 39 239
Socklar, méining 0 42 910
102 105 82 149
Not 5 Ovriga externa kostnader
Lokalkostnader 4 944 4848
Foérbrukningsinventarier och material 1229 0
Revisions- och férvaltningskostnader 21970 18 600
Externa tjanster 0 44 842
Medlemsverksamhet 4 527 250
Medlemsavgifter och dvriga adm kostnader 24 924 24 583
57 594 93123
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Styrelsearvode 47 300 43 100
Revisorsarvode 4 000 4 000
Ovriga arvoden och ersattningar till fortroendevalda 3000 3000
Arbetsgivaravgifter 8 657 7727
62 957 57 827
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 265 309 259 791
265 309 259 791
Not 8 Ovriga rorelsekostander
Utrangering byggnader och markanlaggningar 435 726 0
435 726 0
Not 9 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter dvriga 17 240 20908
Réanteintakter skattekonto 0 25
17 240 20933
Not 10 = Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 91 615 127 836
91 615 127 836
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 14 816 019 14 816 019
Arets investeringar, avser fonsterbyte 3326 673 0
Utrangering -484 110 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 17 658 582 14 816 019
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 913 233 -4 653 442
Arets avskrivningar -265 309 -259 791
Utrangering 48 384 0
Utgdende avskrivningar -5130 158 -4 913 233
Bokfort varde 12528 425 9902 786
varav byggnader 12 457 750 9832111
varav mark 70 675 70 675
12528 425 9902 786
Taxeringsvérde for fastigheten Ode 1:17 i Sundsvall. Varde&r ar 1964.
Byggnad - bostader 10 600 000 10 600 000
Byggnad - lokaler 1182 000 1182 000
11 782 000 11 782 000
Mark - bostader 2914 000 2914 000
Mark - lokaler 268 000 268 000
3182 000 3182 000
Taxvdrde totalt 14 964 000 14 964 000
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 98 170 78 980
Avrédkningskonto HSB Sodra Norrland 343 277 967 030
441 447 1 046 010
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Fastighetsférsékring 42 127 40 500
Kabel-TV 6 493 6 490
HSB Avtal 109 635 107 257
Hyra Brf Wiis styrelselokal, kv 1 1260 0
159 515 154 247
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 290 971 124 636 5494 154 2079953 574 605
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 574 605 -574 605
Innevarande ars avs/disp. 197 895 -197 895
Arets resultat 202 437
Belopp vid drets slut 290 971 124 636 5692 049 2 456 663 202 437
JA
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15, Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 18-2347-144287 1,20% 2019-03-01 498 127 5340
Stadshypotek 18-2347-147502 1,15% 2019-03-01 2418 750 75 000
Stadshypotek 18-2347-149942 1,15% 2020-03-01 2 445 464 69 376
Stadshypotek 18-2347-151324 1,26% 2021-10-30 790 584 20 000
Stadshypotek 18-2347-152116 1,55% 2023-03-30 625 959 6 996
Stadshypotek 18-2347-153000 1,22% 2022-09-01 82 045 20 000
6 860 929 196 712
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3827 680
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 877 369
Kortfristig del av 13ngfristig skuld till kreditinstitut
Nasta drs beraknade amorteringar 196 712 196 712
Nasta drs omsattning av I8n 2 836 537 0
3 033 249 196 712
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Fond for inre underhall 91 053 104 313
91 053 104 313
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
gpplupna rantekostnader 6 865 9 906
Ovriga upplupna kostnader
Snorenhdlining 5 365 0
El 22 186 19 245
Fjérrvdrme 57 923 60 750
Sophantering 1148 0
Prel BoRevision arvode 9300 8 750
Forutbetalda hyror och avgifter 206 488 227 263
309 275 325914
Not 18 Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning 8977 700 8977 700
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i brf Starkotter i Sundsvall, org.nr. 789200-5427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for brf Starkotter i
Sundsvall &r 2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet ill foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

AN



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for brf Starkotter i Sundsvall for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag ill
dispositioner betraffande freningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

sundsvallden /S 13 2019

Eeva-Rutta Salminen

Olle Wallin
Av HSB Riksférbund Av foreningen vald revisor

utsedd revisor
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