HSBs brf Starkotter i Sundsvall
Org.nr 789200-5427

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Brf Starkotter med séte i Sundsvall (org.nr 789200-
5427) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Ode 1:17, byggd ar 1964 i vilken man upplater ldgenheter och
lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
51 lagenheter (bostadsratt) 3009,0

1 lokaler (bostadsratt) 35,5

3 lokaler (hyresratt) 317,5

32 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 20-09-07. Pa stdmman deltog 13 medlemmar. Pa stdmman
behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Stamman holls senare an vanligt pga av radande lage med Covid. Stamman hoélls darfor
utomhus utanfor Farjevagen 27B.

Foreningen hade vid arets slut 53 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland ar
en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Tord Ostberg ordférande (avgatt per 2020-05-18)

Jérgen Ohman ordférande (ny ordf fr.o.m 2020-05-18)

Peter Bengtsson vice ordférande

Maria Wedin sekreterare

Britt Enered ledamot

Anna-Karin Kammerling suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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HSBs brf Starkotter i Sundsvall
Org.nr 789200-5427

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Britt-Marie Andersson samt Tord Ostberg
som avgar pa egen begéran.

Styrelsen har under dret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Jérgen Oman, Peter Bengtsson, Maria Vedin, Britt Enered tva i
forening.

Revisor har varit Olle Wallin vald vid féreningsstdmman samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Valberedning har varit Anita Karstrom och Mats Wikman.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret
Individuell M&dtning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omséattning och ska
momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen och SABO
om férhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde rédknas som en del av
nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de andra
bostadsaktérerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig omséttning.
Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats utan att det &r
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning. Enligt uttalanden fran
Skatteverket sa bér mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad el och vatten redovisas
fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestammelser har momsregistrering gjorts 2020-12-23 och arbetet med
att redovisa moms pa IMD har uppréttats retroaktivt fran mars 2018. Det har gjort att
resultatet for perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas under
innevarande rakenskapsar.
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HSBs brf Starkotter i Sundsvall

Org.nr 789200-5427

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | beraknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedoms ska
aktiveras ingdr ej i berdknad avséattning. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens
underhallsfond: 33 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes [6pande under aret.

Under de fem senaste aren har foéreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Byte cirkulationspump UC

2017 Ommalning sockel Farjevagen 25. Ommalning sopbodar. Byte tvattmaskin.
Asfaltering uteplats Farjevagen 25. Montering av stangsel mot gangvagen
nedanfér skolan. Installation nytt elbatteri till lokal Farjevagen 25. Byte
brandvarnare lagenheter. Paborjat arbete SBA.

2018 Byte 2 st tvattmaskiner. Byte fonster. Byte plat vid tak gavel mot
Farjevagen.

2019 OVK-besiktning samt rengoring. Byte armaturer kallare. Uppsattning nytt
staket mot gangvagen upp till skolan. Markarbeten vid parkeringen mot
Farjevagen.

2020 Byte plat vid takfot Farjevagen 25 och 27.
Byte Igh-dorrar.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Byte motorvdrmaruttag. Byte 2 st tvattmaskiner .
2022 OVK-besiktning. Byte takflaktar.

2023 Inga storre atgarder inplanerat.

2024 Inga storre atgarder inplanerat.

2025 Byte takpapp. Asfaltering av parkeringsytor och vagar.




HSBs brf Starkotter i Sundsvall
Org.nr 789200-5427

Férvantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1%.

| budget for 2021 ingar 35 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hGja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 838 kr/m?2 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 51 medlemslagenheter har under aret 11 dverlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 61. Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 59.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 3022
Rorelseresultat i tkr 524
Resultat efter finansiella poster i tkr 453
Balansomslutning i tkr 16 808
Soliditet % 58,0
Arsavgift/kvm* i kr 838
Driftskostnad/kvm i kr 504
Rantekostnad/kvm i kr 24
Bankskuld/kvm i kr 1911

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.

2019

3048
601
530

16 446
56,5
832
497
25
1975

2018

3 057
277
202

16 395
53,5
832
478
27
2040

Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2017

3025
682
575

16 241
52,8
832
550
38
2099

Under 2020 och 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
ombklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har
inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte &r

mojligt.

2016

3008
1048
892
15 884
50,3
832
458
53
2644
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HSBs brf Starkotter i Sundsvall
Org.nr 789200-5427

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid rets inging 290 971 124 636 5 643 836 2707 313 529 690
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 529 690 -529 690
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 33 000 -33 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -182 000 182 000
Arets Resultat 453 140
Belopp vid érets utgang 290 971 124 636 5494 836 3386 003 453 140
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 5643 836
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 33000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -182 000
Fondbehallning vid arets slut: 5494 836
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 3386 003
Arets resultat 453 140
Summa 3839142
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdakning 3839 142

Resultatet av féreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stallningen

vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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@ ; HSBs brf Starkotter i Sundsvall
S8 dir mbflighatorna bor Org nr 789200-5427

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 3020952 3047 714
Ovriga rérelseintikter Not 3 4546 0
Summa rorelseintikter 3025498 3047 714
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 694 253 -1671 291
Ovriga externa kostnader Not 5 -236 741 -322 130
Underhall enligt plan Not 6 -182 000 -81 213
Personalkostnader och arvoden Not 7 -66 750 -55 256
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -321792 -316 642
Summa rérelsekostnader -2 501 536 -2 446 532
Rorelseresultat 523 962 601 182
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 10 249 11 486
Réntekostnader och liknande resultatposter -80 771 -82 979
Ovriga finansiella poster Not 9 -300 0
Summa finansiella poster =70 822 -71 493
Arets resultat 453 140 529 690
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-~ s migotenna bor

Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Balansrakning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

HSBs brf Starkotter i Sundsvall

2020-12-31

Org nr 789200-5427

2019-12-31

Not 10 12578 116 12 211 783
12578 116 12211 783

12578 116 12 211 783

8397 5639

0 17 152

631478 657 162

Not 11 9048 9 048
135631 117 360

Not 12 171 547 163 924
956 101 970 285

Not 13 3273 835 3264 043
3273 835 3264 043

4229 936 4234 328

16 808 051 16 446 111

2020-12-31

2019-12-31

290 971 290971

124 636 124 636

5494 836 5643 836

5910443 6 059 443

3386 003 2707313

453 140 529 690

3839142 3237003

Not 14 9 749 585 9296 445
Not 15 4989 352 3 654 596
4989 352 3654 596

Not 15 1434403 2990 871
Not 16 81135 86 053
217020 121 806

Not 17 7401 2 856
Not 18 329 155 293 484
2069 114 3495070

7 058 466 7 149 666

16 808 051 16 446 111
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@ HSBs brf Starkotter i Sundsvall

HSB - dir miighotorna bor Org nr 789200-5427

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokforingsnémndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beréknas f8. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgéngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,8 % av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifr8n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhéllsplan. Avséttning och
iansprdkstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 190 928 kr.

4
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@ HSBs brf Starkotter i Sundsvall

HSB- &Rr mBfigheterms bor Org nr 789200-5427

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 2 521 968 2497 104
Arsavgifter lokaler 44 460 44016
Arsavgifter egna 61392 56 592
Arsavgiftsbortfall bostider 0 -170
Hyresintékt lokaler 262 572 262153
Hyresintékt garage och bilplatser 49 500 49 750
Hyresintakt dvrigt 900 925
Hyresrabatter -25 336 0
Arsavgift el 68176 93 492
Arsavgift virme 4728 4728
Overléatelse- och pantforskrivningsavgifter 15599 14 865
Ovriga priméra intikter och ersittingar fran boende och lokalhavare 16 993 24259
3020952 3047714
IMD moms 2018, 2019 4 546 0
4 546 0
Reparationer -237 770 -276 215
El -192 024 -224 657
Uppvéarmning -432 506 -449 931
Vatten -144 643 -151370
Renhallning -77214 -55900
Bevakningskostnader 2713 -1 250
TV, bredband, iptelefoni (2019 se éven i not nedan data) -102 486 -25978
Obligatoriska besiktningar -5412 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -352 803 -346 757
Forsakringar -44 445 -42 127
Fastighetsskatt -58 998 -58 998
Ovriga driftskostnader -43 240 -38 108
-1 694 253 -1 671291
Externt revisionsarvode -12 000 -9 138
Forvaltningskostnader -172 440 -169 734
Kostnader overlatelse och panter -13 440 -14 832
Foreningsverksamhet 0 -1424
Kontorskostnad tele, data, porto (2020 data i not ovan bredband) 0 -76 500
Konsulter -14 125 -25 862
Medlemsavgifter HSB -19 600 -19 600
Arrende, hyra, leasing -5 136 -5 040
-236 741 -322130
Underhall tak: Byte plat vid takfot -182 000 0
Underhall installationer: OVK-besiktning 0 -81 213
-182 000 -81213
Arvode till styrelsen -53 000 -42 300
Ovriga arvoden -1500 -1500
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -8 250 -7 456
-66 750 -55 256
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@ HSBs brf Starkotter i Sundsvali
ettt Org nr 789200-5427

1\ [o] &]

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Byggnader -321 792 -316 642
Summa avskrivningar -321792 -316 642
Not9 Ovriga finansiella poster
Bankavgifter -300 0
-300 0
10
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RSB - diir mifligheterne ber

HSBs brf Starkotter i Sundsvall
Org nr 789200-5427

Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 17 587907 17 587 907
Arets investering byggnader, byte ligenhetsdorrar 642 500 0
Arets investering byggnader, byte tvittstugeddrrar 45 625 0
Ingéende anskaffningsvérde mark 70 675 70 675
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 18 346 707 17 658 582
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5446 799 -5130 157
Arets avskrivningar byggnader -321 792 -316 642
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5768 591 -5 446 799
Utgdende bokfort viirde 12578 116 12211 783
Bokforda varden byggnader 12 507 441 12 141 108
Bokforda varden mark 70 675 70 675
Fastighetsbeteckning: Ode 1:17
Taxeringsvirde Virdedr 1964 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 12 200 000 3096 000 15296 000 15296 000
Lokaler 927 000 384 000 1311000 1311000

13 127 000 3480 000 16 607 000 16 607 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas iNot 15

Not 11 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

9048

9 048

9048

9048

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald HSB

Moms IMD 2018, 2019

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Bank
SBAB

47520 44 445

6 498 6 496

111 699 111 699
4 546 0
1284 1284

171 547 163 924
3273835 3264 043
3273835 3264 043

(I



@ HSBs brf Starkotter i Sundsvall

RSB~ dBr miliigheserrabar Org nr 789200-5427

Not 14 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 290 971 124 636 5643 836 2707313 529 690
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 529 690 -529 690
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 33 000 -33 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -182 000 182 000
Arets Resultat 453 140
Belopp vid érets utgang 290 971 124 636 5494 836 3386 003 453 140
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,70% 2021-03-04 487 447 5340
Stadshypotek 1,26% 2021-10-30 750 584 20 000
Stadshypotek 1,55% 2023-03-30 611967 6996
Stadshypotek 1,22% 2022-09-01 42 045 20 000
Stadshypotek 1,18% 2022-03-01 2225000 100 000
Stadshypotek 1,10% 2023-03-01 2306712 69 376
6 423 755 221712
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 989 352
Amorteringar inom 2-5 ér beréknas uppga till 886 848
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5315195
Foreningen har tvé 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och ér att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 4r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 8 977 700 8977 700
Summa stillda sikerheter 8977 700 8977 700
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 86 053 91053
Uttag -4 918 -5 000
81135 86 053
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 7401 2856
7 401 2 856
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@ HSBs brf Starkotter i Sundsvall

HSB - diir miiighoterne ber

Org nr 789200-5427

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 6493 6722
Upplupen revision 10 800 9300
Upplupen snorenhéllning 7068 0
Upplupen el, virme, vatten, soprenhallning 76 673 23133
Forutbetalda arsavgifter och hyror 228 121 244 133
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 10 196

329 155 293 484

Sundsvall den 7/ )Y 2021
(A4 1 M é/haﬁ~

(M&/D\ @(,Q: A

~ Britt Enered Maria Wedin

Peter Bengtsson

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- a5~/ ()‘

MQ/&ZZ/LLV, e Qaa—ﬁww%

Olfe Wallid Anna Maria Christian
BoRevision i Sverige A aBsson
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
13
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB brf Starkotter i Sundsvall, org.nr. 789200-5427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Starkotter i
Sundsvall for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionshevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l8mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar r otillréackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Starkotter i Sundsvall for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget {ill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o " ;
y Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon *  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga dear av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p4 revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Enligt féreningens stadgar skall stémma héllas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar. Foreningsstamman under ar 2020 hélls
inte inom stadgeenlig tid.
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