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Far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behovs for 5 = > 250 kr/kvm
259 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida 4 =201 - 250 kr/kvm
{D kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller 3 = 151 - 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. 2 =100 — 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Féreningen har de senaste dren haft relativt hog avsittning for framtida underhall, reparationer och investeringar. De har justerats ner de senaste
aren for att inte héja avgifterna onédigt mycket. Avsittningarna har gett utrymme for foreningen att ha en bra buffert av likvida medel, som 1 sin
tur gjort det majligt att finansiera bland annat vra tvé senaste projekt helt (reparation av dranering och avlopp/spillvatten) och till stor del (byte av
fonster) med egna medel.

Aven om det s3klart belastar ekonomin hart just nu, dr det viktigt att komma ih&g att det ror sig om en icke dterkommande kostnad, varfér
ekonomin kan férvintas stabiliseras nistkommande 3r (2022).

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardet av de For att ha framférhélining
3805 kr/kvm investeringar som behover boér foreningen ta fram en
/‘ﬁ genomforas under de ndrmaste 30 plan for alla storre
& aren. Vardet anges per kvm total  investeringar som
yta (boyta + lokalyta) behover genomforas 30
ar framéat sasom
stammar, tak, fénster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

I enlighet med de rekommendationer som finns har foreningen en underhallsplan som ligger till grund for de avsattningar som gérs. I det fall
planen frangds, t.ex. om en underhdllsdtgird eller investering tidigare- eller senareldggs, uppdateras planen dérefter.

Qavsett lopande dndringar gors en dversyn arligen.

: Skuldséttning Totala réntebérande skulder per Finansiering med lanat 5 =< 2 000 kr/kvm

N 2666 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital &r ett viktigt matt 4 =2 000 — 4 999 kr/kvm

@ for att bedéma ytterligare 3 =5 000 — 9 999 kr/kvm
handlingsutrymme och 2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
motstandskraft for 1 => 15 000 kr’/kvm
kostnadsandringar och

andra behov.

Styrelsens kommentarer

Skuldsittningen ir idag p8 rimligt 18g niva. Vi bér dock rikna med att skuldsittningen kan 6ka ndgot i framtiden. Inom ndgra ar ar det dags att byta
tak, och det 4r inte alltfér 13ngsokt att en investering i solenergi dd gors. Detta medfér siklart 6kade kostnader som inte 4r med i underhallsplanen,
och inte heller budgeterat sedan tidigare. I det laget ror det sig om investeringar som minskar foreningens energikostnader i forlangningen - dven om
skuldsittningen 6kar kommer de totala kostnaderna minska dver tid.

Réantekanslighet 1 procentenhets réanteféréndring av Det &r viktigt attvetaom 5=<4%
3.2% de totala réntebérande skulderna  foreningens 4=4-7T%
O/ delat med de totala arsavgifterna  ekonomi ar kénslig for 3=7-10%
o ranteforandringar. 2=10-20%
Beskriver hur hojda 1=>20%

rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Styrelsens kommentarer

P4 samma sitt som skuldsittningen dr rimlig, 4r ocksa rantekinsligheten 13g. Nista rantebesked fran Riksbanken kommer 1 juli i 4r, men vi har
ingen anledning att anta att en héjning sker i samband med det. Férvisso gor bankerna i sig sina egna bedémningar nar de satter aktuella rintesatser.
Fér att motverka stora kast och ddrmed p&verkan pa foreningens ekonomi dr l&nens loptider upplagda s de l6per ut med ndgot ars mellanrum,
istillet for i en "klump” samma &r. [ det fall rintan bérjar stiga uppat, kommer det alltsa pdverka féreningen langsamt, istéllet fér genom en tvar
omstillning.




Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmérke for en normal

: 216 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad &r i dagslaget
+ |okalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men méanga faktorer
foreningen. kan péaverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Foreningen ligger nigot hogre in riktvirdet avseende energiforbrukning. Vi ska dd komma ihdg att vi dnnu inte haft en vinter med de nya fonstren
som isolerar bittre. Daremot har vi 6kat ventilationen for att klara riktvirden for OVK. Det finns anledning att tro att vi har méjlighet till besparingar
p& uppvirmning kommande vinter. Fér att bittre reglera uppviarmningen fér féreningen diskussioner om uppdatering av styr/reglersystem.

Tomtratt Fastigheten innehas med tomtrétt Om marken &gs av Ja eller nej
Q NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att kommupen !(an det.
% foreningen inte &ger marken) ﬂggazgzgéz‘rnfé aaTt!da

Styrelsens kommentarer

Féreningen dger den fastighet som byggnaderna stér p4, till skillnad fran om marken vore hyrd av kommunen. Problematiken med tomtréatter dr att
det dr svart att forutse héjningar av hyran. Den stérsta hjningen pé tio &r skedde 2018, och ledde i Stockholm till en hdjning p4 39 procent.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
e 833 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

Arsavgiften justeras gradvis uppat drligen. P s sitt ligger foreningen i fas med kostnader frin leverantérer och merparten av det underhill som
kravs. | forldangningen leder det till att vi slipper alltfor tviara kast, med undantag for storre investeringar som gors.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan gora en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.



HSBs brf Eken i Sundsvall
Org.nr 789200-2879

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Eken med site i Sundsvall (org.nr 78200-287)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten/erna Aln6-Vi 18:6, byggd ar 1965 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilldgg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
54 lagenheter (bostadsratt) 3730

44 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hoélls 2020-06-07. P4 stdimman deltog 27 medlemmar och
tva ovriga deltagare. P4 stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till
mindre forandringar.

Angdende paverkan av Covid-19; féreningen har pga Covid-19 valt att halla stdmman
utomhus, och har darfor vantat sa lange som majligt for att ge goda forutsattningar med
tanke pé vader och vind. Under stimman har vi foljt de rekommendationer som da
fanns, och saledes dels sett till att gott om utrymme funnits mellan deltagare, men ocksa
framfort 6nskan om att endast en rostande per lagenhet skulle komma - normalt
valkomnar vi alla i foreningen, dven om det 6verskrider det antal roster som finns, att
lyssna pa stimman.

Foreningen hade vid arets slut 71 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Bjorn Eriksson ordforande

Jiirgen Holoch vice ordférande

Therese Larsson sekreterare

Brage Hagglund ledamot

Gun-Britt Molin ledamot

Kerstin Palm ledamot

Peter Bengtsson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland

[ tur att avga vid ordinarie féoreningsstimma ar Therese Larsson.
Styrelsen har under aret hallit sex sammantriden.

Firmatecknare har varit Bjorn Eriksson, Brage Hagglund, Gun-Britt Molin och Peter
Bengtsson, tva i forening.

Revisor har varit Mari Nilsson med Nils Erik Sjéberg som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Filippa Nilsson och Anita Melin.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Under dret hann vi med en after work under vintern innan
Covid slog till. Vidare holl vi en enklare tillstallning utomhus i tilt sommartid, under
perioden da smittspridningen var som lagst. I 6vrigt har ingen sarskild verksamhet varit
aktuell. Uppfattningen ar att det ar uppskattade inslag, och vi hoppas kunna ta nya tag
under 2021.

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har under dret skotts av HSB S6dra
Norrland.

Viasentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifrdn att foreningen tillampar K3-regelverket. I
beraknad avsattning till underhallsfond ingdr endast underhéllsatgarder som bedéms
vara av sadan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 86 000 kr och foljer faststilld underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktningen utférdes l6pande under aret.

2/

~



HSBs brf Eken i Sundsvall
Org.nr 789200-2879

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort foljande storre

underhallsatgarder:
AR UNDERHALLSATGARD
2016 Stambyte samt renovering av badrum.
2017 Inga storre atgirder.
2018 Asfaltering av Ekvdgen samt mindre markarbeten.
2019 Oversyn flidktsystem (byte av en flikt p& prov) samt

takbesiktning vilken lett till ett par mindre dtgirder. Enklare 6versyn
av utemiljon har gjorts (trad och buskar). Dessutom har
foreningslokalen fatt en enklare uppfraschning.

2020 Byte och injustering av takfliktar. Atgird av intringande vatten,
drinering samt i samband med detta byte av avloppsror pé stort djup.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Byte av fonster (var planerad till 2020, men arbetet pabérjas 2021).
Mindre dtgdrder av markytor. Ev. byte styrsystem for varme.

Inom ndgra | Malning av trapphus, 6versyn av parkeringar.
ar.

Pa sikt. Byte takpapp samt tillhérande arbeten. Ev. investering i solenergi.

Foreningen har paborjat med storre investering av nya fonster och denna berdaknas vara
klar 2021. Fonsterbytet pdborjades senare an berdknad. Foreningen ville ha ett beslut
under arsstimman, varfor bestéllningen av arbetet paverkades. Byggstarten senarelades
darefter ytterligare i samrad med entreprendren for att inte stora julfirandet i onédan.

Forvdantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 1,5%.

I budget for 2021 ingar 69 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Motivering till avgiftshojning: Hojningen motiveras dels av 6kade driftskostnader, dels
av kommande kostnader med tanke pa fénsterbytet.

a&,ﬁ\
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Medlemsinformation

Av foreningens 54 medlemslagenheter har under dret atta 6verlatits. Ingen avsigelse av
bostadsratt har skett under dret. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 71.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 3188
Rorelseresultat i tkr 617
Resultat efter finansiella poster i tkr 501
Balansomslutning i tkr 20 547
Soliditet % 48,0
Arsavgift/kvm* i kr 833
Driftskostnad /kvm i kr 456
Réantekostnad/kvm i kr 34
Bankskuld /kvm i kr 2 666

2019

3143
476
350

20 291
46,1
820
436

36
2770

2018

3 283
764
632

20 336
44,3
804
421

38
2868

2017

3051
682
529

20201
41,5
796
467
44
2966

*Arsavgiften bestir utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.

Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2018 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan dren

inte ar mojligt.

Fordandringar i eget kapital

Hér redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

2016

2904
889
712

20072
39,0
785
377
54
3064

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 474 695 4573 571 3956 557 350 157
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 350 157 -350 157
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 86 000 -86 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 501 109
Belopp vid érets utgang 474 695 4 659 571 4220714 501 109
4

24
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 4573571
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 86 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehéllning vid arets slut: 4 659571

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 4220714
Arets resultat 501109
Summa 4721823

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning 4721823

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 3187 743 3143 486
Ovriga rorelseintikter Not 3 5388 0
Summa rorelseintékter 3193131 3143 486
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1702 631 -1 627 555
Ovriga externa kostnader Not 5 -290 568 -425 847
Underhall enligt plan Not 6 0 -69 024
Personalkostnader och arvoden Not 7 -119 241 -89 338
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 8 -463 503 -456 210
Summa roérelsekostnader -2 575944 -2 667 974
Rorelseresultat 617 187 475 512
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 9722 8986
Réntekostnader och liknande resultatposter -125 800 -134 341
Summa finansiella poster -116 078 -125 355
Arets resultat 501 109 350 157
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S—

- diir mifligheterna ber'

Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 16 159 379 16 083 965
Inventarier och installationer Not 10 20393 27 007
Pagaende nyanldggningar Not 11 44 550 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 16 224 322 16 110972
Summa anléggningstiligangar 16 224 322 16 110 972

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrdkningskonto HSB 1703 540 1296 742
Aktuell skattefordran Not 12 6 854 6 854
Ovriga kortfristiga fordringar 130 420 117 760
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 186 770 173 381
Summa kortfristiga fordringar 2027 584 1594 737
Bank Not 14 2294716 2585163
Summa kassa och bank 2294716 2585163
Summa omsittningstillgangar 4 322 300 4179900
Summa tillgangar 20 546 622 20290 872

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 474 695 474 695
Fond for yttre underhall 4659 571 4573571
Summa bundet eget kapital 5134266 5048 266
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4220714 3956 557
Arets resultat 501 109 350 157
Summa fritt eget kapital 4721823 4306714
Summa eget kapital Not 15 9 856 089 9 354 980
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 7278 575 8533671
Summa langfristiga skulder 7278575 8533671
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 2 664 206 1797 921
Medlemmarnas inre fond Not 17 148 792 182 678
Leverantorsskulder 249 089 25954
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 195 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 349 676 395 669
Summa kortfristiga skulder 3411958 2402222
Summa skulder 10 690 533 10 935 893
Summa eget kapital och skulder 20 546 622 20290 872

2/



4
Jé@ HSBs brf Eken i Sundsvall
RSB - dir mighetera bor Org nr 789200-2879

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beréknas f&. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgéngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,9 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhéil

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underh&lisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pad en del placeringar och reavinster vid férséljning av bostadsratter.

27
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58 dr mbjfighoterna bar Org nr 789200-2879
Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 3106248 3060 300
Hyresintikt garage och bilplatser 72 750 75 300
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8 745 7 886
Ovriga priméra intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare 0 0
3187743 3143 486
Bidrag Boverket 5388 0
5388 0
Not4 Driftskostnader
Reparationer -219 444 -340 981
El -262 843 -281 169
Uppvédrmning -393 749 -370 052
Vatten -150 858 -155 812
Renhallning -77 011 -58 279
TV, bredband, iptelefoni -145 140 0
Serviceavtal -6 176 -6 563
Fastighetsskotsel och lokalvéard -288 953 -265 386
Forsakringar -52 025 -41 620
Fastighetsskatt -57 012 -57012
Ovriga driftskostnader -49 420 -50 682
-1702 631 -1 627 555
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9900 -10 863
Forvaltningskostnader -166 221 -195 242
Kostnader 6verlételse och panter -9 205 -7 441
Foreningsverksamhet -6 198 -5087
Kontorsutrustning och -material 0 -949
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -145 140
Konsulter -68 750 -40 925
Forbrukningsinventarier -10 094 0
Medlemsavgifter HSB -20 200 -20 200
-290 568 -425 847
Underhall ventilation/flakt 0 -69 024
0 -69 024
Arvode till styrelsen -94 600 -69 750
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -21 641 -16 588
-119 241 -89 338
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Byggnader -445 849 -439 107
Markanldggningar -11 040 -11 040
Inventarier -6 614 -6 063
Summa avskrivningar -463 503 -456 210
9
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

2019-12-31

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 22 754 880 22 667 855
Arets investering byggnader, avser Ventilation 532303 87 025
Ingéende anskaffningsvérde mark 32 000 32000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 276 000 276 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 23 595 183 23 062 880
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -6 965 114 -6 526 007
Arets avskrivningar byggnader -445 849 -439 107
Ingéende avskrivningar markanldggningar -13 800 -2 760
Arets avskrivningar markanldggningar -11 040 -11 040
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 435 804 -6 978 914
Utgdende bokfort viirde 16 159 379 16 083 965
Bokforda virden byggnader 15876 219 15789 765
Bokf6rda vdrden mark 32 000 32 000
Bokforda virden markanldggningar 251 160 262 200
Fastighetsbeteckning: Alng-Vi 18:6
Taxeringsviirde Virdear 1965 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 15200 000 3 804 000 19 004 000 19 004 000
15200 000 3804 000 19 004 000 19 004 000
Ingdende anskaffningsvirden 53070 20 000
Arets investeringar 0 33070
Utgéende anskaffningsvérden 53070 53070
Ingdende avskrivningar -26 063 -20 000
Arets avskrivningar -6 614 -6 063
Utgéende avskrivningar -32 677 -26 063
Utgaende bokfort viirde 20 393 27007

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 11 Pagaende nyanldggningar

Ingéende vérde pagéende nyanldggningar
Arets Investering 445 50

(=]

Utgdende virde pdgaende nyanldggningar 44 550

=}

Pagaende nyanldggningar avser fonsterbyte och planeras vara klart 2021 till en total kostnad av 2 100 000 kr.

Nyttjande perioden &r berdknad till 60 ar.

Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 6 854 6 854
6 854 6 854

Forutbetald forsdkring 62 238 52025
Forutbetald kabel-TV och bredband 36 285 36 285
Forutbetald HSB avtal 85071 85071
Forutbetald Grenke hjirtstartare 3176 0
186 770 173 381
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Not 14 Bank
SBAB

HSBs brf Eken i Sundsvall

Org nr 789200-2879
2294716 2585163
2294716 2 585163

Not15 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 474 695 4573 571 3956 557 350157
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 350 157 -350 157
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 86 000 -86 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 501 109
Belopp vid érets utgang 474 695 4659 571 4220714 501 109

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,31% 2021-10-30 591916 36 996
Stadshypotek 1,65% 2022-01-30 168 315 21260
Stadshypotek 1,15% 2023-06-01 6497 400 142 800
Swedbank 1,03% 2021-03-28 1409 110 90 908
Swedbank 1,07% 2021-02-25 475 000 50 000
Swedbank 1,75% 2022-04-25 498 000 12 000
Swedbank 2,03% 2022-09-23 303 040 12 120
9942 781 366 084
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7278 575
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1464 336
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 8112361
Stéillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 12 236 000 12 236 000
Summa stillda séikerheter 12 236 000 12 236 000

Not17 Medlemmarnas inre fond

Ingéende vérde
Uttag

182 678 223 155
-33 886 -40 477
148 792 182 678

Not18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
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Not19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader 3823 9163
Upplupna snérojningskostnader 6735 8610
Upplupen el, virme, vatten, renhallning 86 693 79 816
Upplupen revision 13 742 13 342
Upplupen faktura HSB Sédra Norrland 0 32 824
Upplupen faktura Clas Ohlson 0 678
Forutbetalda arsavgifter och hyror 238 683 251236

349 676 395 669
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSBs brf Eken i Sundsvall, org.nr. 789200-2879

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSBs brf Eken i
Sundsvall for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fr aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. (Arsredovisningen aterfinns

pa sidorna 1-15).

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

I'samband med var revision av &rsredovisningen ar det vért ansvar att I3sa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhamtat
under revisionen samt bedomer om informationen i évrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nGdvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utf6r granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grundide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfGrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sékerhet om huruvida rsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSBs brf Eken i Sundsvall for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget tll dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

P
Sundsvall den X /b 2021

Mari Nilsson
Av foreningen vald revisor

Richard Ohlsson

BoRevision i Sverig
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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