Stadgar for Bostadsrittsforeningen Saturnus

Foreningens firma och dndamal

1§

Foreningens firma/namn ar Bostadsréttsforeningen Saturnus.

28
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegriansning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus om marken skall anvdndas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal. Bostadsritt dr den rétt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Sarskilda bestimmelser

3§
Styrelsen har sitt site i Almhult.

438

Ordinarie foreningsstdimma hélls en gang om éret fore juni ménads utgéng. Jfr 17§.

Rékenskapsar

58

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari till och med 31 december.
Medlemskap

6§
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
Bostadsréttslagen.

7§
Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen s ldnge han/hon innehar bostadsrétt.
Anmailan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara
forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

838
For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader f6r den
16pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas
efter bostadsritternas insatser och senast sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att erséttning f6r vairme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.
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For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap. 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal
manader lagenheten ar uthyrd.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan forfattning.

Avsiittningar och anvindning av drsvinst

9§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras &rligen med ett belopp
motsvarande minst 10 % av hyresintikten for foreningens hus, varav 4/10 ska sittas av
till fonden for inre reparationer och 6/10 ska sittas av till fonden for yttre reparationer.

Fonden for yttre reparationer dr avsedd att mota omkostnaderna for sddana storre
reparationer som inte ldmpligen kan bestridas ur arsavgifterna eller andra 16pande
inkomster.

Fonden for inre reparationer dgs av bostadsrittshavaren personligen till den del som loper
pa respektive bostadsritt. Fonden dr avsedd att bestrida kostnader for reparationer av
bostadsréttshavarens lagenhet. Bostadsréttshavaren far mot uppvisande av kvitto lyfta
erforderligt belopp. Da bostadsritt dvergétt till ny dgare foljer fonden for inre reparationer
bostadsrétten och fir anvéndas av den nye dgaren for att bestrida kostnader for
reparationer.

Reservfond bildas genom arlig avsdttning av minst 0,1 procent av ligenheternas
andelsvérden till dess fonden uppgér till fem procent av samma andelsvarde. Nedgar
reservfonden under detta belopp skall stadgad avsittning till densamma éter vidtaga och
fortsitta tills fonden pa nytt uppgar till fem procent av andelsvirdet.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksambhet, skall balanseras i ny rikning eller
sdttas av till reparationsfond om foreningens reservfond uppgér till belopp enligt ovan.

Styrelse och revisorer

10 §
Foreningens angeldgenheter handhavas av en styrelse som ska besta av ldgst tre och hogst fem
styrelseledamdter med ldgst en och hogst tva styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och
styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tiden fram till slutet av nésta ordinarie
foreningsstdmma.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantriadet
ndrvarandes antal Overstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade
beslut fordras, dd for beslutsforighet minsta antalet ledamoéter dr nérvarande, enighet om
besluten.
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12§
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamdter eller av styrelseledamot/moter och
annan person som styrelsen dartill utsett. Max tre personer far enskilt ha ritt att teckna
foreningens firma.

13§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken
sjalv inte behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltnings-
organisation. Vicevérden ska inte vara ordforande 1 styrelsen.

14§
Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare inte avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beléna
sadan egendom eller tomtritt. Hela styrelsen ska i1 dessa beslut vara enig.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberéttelse) samt redogorelse for foreningens intékter och
kostnader under éret (resultatrikning) och for stillningen vid rdkenskapsarets
utgang (balansrdkning).

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastigheter samt inventera ovriga tillgdngar och 1 forvaltningsberéttelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sédrskild betydelse.

att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas beréttelse skall framlaggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen
for det forflutna rikenskapséret samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

16 §
For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for
tiden fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstdmma.

17§
Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om éret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra staimma halls dé styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen d@ven utlysas da
det f6r uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall
ske genom anslag pé ldmpliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma
skall tydligt ange de drenden, som skall férekomma pé stimman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas pa uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfardas senast tva veckor
fore ordinarie stdimma och senast tva veckor fore extra stimma.

18 §
Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin
begéran hos styrelsen i1 sé god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

3(7)



19§
Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma f6ljande drenden:
Val av ordforande vid stimman och dennes anmilan av protokollforare
Godkénnande av rostlangd
Val av justeringspersoner
Fraga om kallelse till stimman behorigen skett
Faststéllande av dagordning
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas beréttelse
Faststéllande av resultat- och balansriakningen.
9. Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen
10.Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
11.Fraga om arvode for det kommande aret.
12.Val av styrelseledaméter och suppleanter
13.Val av revisor/er och suppleant
14.Fraga om val av valberedning (OBS ej obligatoriskt)
15.0vriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar

XN R LD

Pé extra stdimma skall forekomma endast de drenden, vilka for stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20§
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

21§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsréttshavare far utdva sin rostratt genom befullméaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i foreningen, dkta make, sambo eller narstdende som varaktigt ssmmanbor
med medlemmen. Ombudet skall forete skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten giller
hogst ett ar.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberattigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte narvarande rostberéttigad pakallar
sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors personval genom lottning medan 1 andra frdgor den mening géller
som bitrdds av ordféranden.

Upplatelse och 6vergiang av bostadsriitt

22§
Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlemmar i foéreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn och vilken ldgenhet upplételsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om
upplételseavgift skall uttas skall 4ven den anges.

23§
Har bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om
han/hon ér eller antas till medlem i foreningen. En juridisk person som dr medlem 1
4(7)



foreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse genom 6verlételse forviarva
bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva
bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrdde i1 foreningen,
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsrétten séljas pa offentlig auktion for dédsboet rdkning.

24§
Den som en bostadsratt dvergétt till far inte vigras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna ar uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom/henne som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadslédgenhet far vigras
intrdde 1 foreningen dven om de 1 forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap
ar uppfyllda.

25§
Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarven inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex manader frdn anmaningen visa att nagon som inte far vigras intrade i
foreningen forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1
anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for forvéarvarens rakning.

26§
Ett avtal om Overldtelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av sidljaren och kdparen. Dessutom maste siljarens make eller sambo godkidnna
forsdljningen om det &r deras stadigvarande bostad. I avtalet skall den lagenhet som
Overlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.
I samband med 6verlatselser ska samrdd med nagon i styrelsen goras, i god tid, fore att
avtal skrivs. Om avtalet inte uppfyller formkraven blir det ogiltigt. Bestyrkt kopia av
Overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsigelse av bostadsratt

27§
Bostadsréttshavare far avsédga sig bostadsrétten vilket 1 sé fall sker skriftligen hos
styrelsen. Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre ménader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts 1 denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 §
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla 1dgenheten jamte
tillhorande 6vriga utrymmen i gott skick. (Huruvida bostadsrittshavaren dérvid kan
anvédnda fonden for inre reparationer siags 1 12 §) Till ldgenhetens inre rdknas: rummens
vaggar, golv och tak; elektriska ledningar intill métare; gas-, vatten- och avloppsledningar
till den del de befinna sig inom ldgenheten; ringledning, klosetter, inredningen i kok,
badrum och 6vriga utrymmen 1 ldgenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innanfonster; 1dgenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsréttshavaren svarar dock inte f6r
malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar som féreningen forsett lagenheten
med.
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Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsldshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans/hennes hushall eller som gastar honom eller
nagon annan som han/hon inrymt i ldgenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.
De delar av ovan ndmnda skador som inte ticks av foreningens fastighetsforsdkring och
bostadsrittshavarens bostadsréttsforsdkring och hemforsékring eller motsvarande pa
grund av bristande underhall bekostas av bostadsréttshavaren. Ifrdga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjdlv inte vallat giller vad som sagt nu endast om bostadsréttshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Andra stycket géller i tilldimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgérder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmma och far
endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens lagenhet.

29§
Bostadsréttshavare dr skyldig att ombesorja att tillrdcklig hemforsikring och
bostadsrittsforsékring eller motsvarande for respektive bostadsritt finns.

308§
Bostadsréttshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd, i ldgenheten, gora ingrepp 1 barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
vasentlig forandring av ldgenheten. I samband med renoveringar ska samrad med négon 1
styrelsen goras, 1 god tid, fore att forandringar 1 ldgenheten gors. Styrelsen far inte végra att ge
tillstdnd om inte atgédrden éar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

318§
Bostadsréttshavaren ér skyldig att ndr han/hon anvinder ldgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han/hon skall rétta sig efter de
sarskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Med det
foljer att t ex giftiga krildjur och spindlar ej dr tillatet. Bostadsréttshavaren skall hélla
noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 33 §.

32§
Foretradare for bostadsréttsforeningen har ritt att fa komma in 1 ldgenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for.

33§
En bostadséttshavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfédlle att anvinda sin bostadsldagenhet,
far uppléta ldgenhet 1 andra hand om styrelsen lamnar tillstdnd till upplételsen. Sddant
tillstdnd skall lamnas, om bostadsrittshavaren har skél for upplételsen och féreningen inte
har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstind kan begrinsas till en viss tid och
forenas med villkor.

34§
Bostadsréttshavaren féar inte anvédnda ldgenheten for ndgot annat andamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

35§
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten om det kan
medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i fGreningen.
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36§
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar
forverkad och foreningen saledes beréttigad att sdga upp bostadsrétten till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom/henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drojer med att betala arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse mer &n en vecka efter forfallodagen nér det giller en
bostadslidgenhet eller mer @n tva vardagar efter forfallodagen nir det giller en lokal.

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten 1
andra hand.

3. om ldgenheten anvénds 1 strid med 34 eller 35 §§.

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat sétt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den som
lagenheten upplétits till i andra hand &sidosétter ndgot av vad som enligt 31 § skall iakttas
vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger
en bostadsréttshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten enligt 32 § och han/hon inte
kan visa en giltig ursékt for detta,

7. om bostadréttshavaren inte fullgér annan honom/henne avilande skyldighet och det
mdste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om ldgenheten helt eller till viasentlig del anvinds for niaringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet vilken utgor eller 1 vilken inte till ovdsentlig del ingér brottsligt
forfarande.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadslidgenhet far uppségning pa grund av forhdllande som avses 1 forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansdker om
tillstand till upplételsen och fir ansékan beviljad.

Om foreningen sidger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féoreningen ratt till
ersdttning for skada.

Ovriga bestimmelser

378§
Vid foreningens upplosning skall behallna tillgangar fordelas mellan bostadsrattshavarna
efter ldgenheternas insatser.

38§
Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1
Bostadsrittslagen och andra tilldmpliga lagar.
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Ovanstaende stadgar har antagits vid arsstimma och extra foreningsstimma med
Bostadsrittsforeningen Saturnus den 27 april 2017 och 20 juni 2017.
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