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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsférening Allbo-Dacke i Almhult
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning och dédrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Almhult kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréattsféreningens
hus firdigstilldes &r 1946 respektive 1953 pé fastigheterna Almhult 38:1 respektive Almhult 22:2
i Almhult, som foreningen innehar med Adganderitt. Fastigheternas adresser 4r Eriksgatan 21 a-c, 23,
25 a-c och 27.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-28.

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 juni 2020. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stimman
var 13.

Extra féreningsstamma holls den 10 september 2020. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stimman
var 9. P4 stimman valdes Per-Erik Gillberg till féreningens revisor med Afrodita Cristea som revisors-
suppleant. 0
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Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter Dean Sparrewath Nielsen, ordférande

Bo Samuelson, vice ordférande
Oskar Stenberg, sekreterare
Tonny Karlsson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman haft foljande sammansattning:
Ordinarie ledamdéter Dean Sparrewath Nielsen, ordférande

Bo Samuelson, vice ordforande

Oskar Stenberg, sekreterare

Oscar Lindgren

Tonny Karlsson, utsedd av HSB Sydost

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r samtliga styrelseledamater.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Dean Sparrewath Nielsen, Bo Samuelson, Oskar Stenberg
och Oscar Lindgren, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen.

Revisorer
Revisor har varit Per-Erik Gillberg med Afrodita Cristea till revisorssuppleant vald vid foérenings-
stamman samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullméktige
Vid HSB Sydosts digitala foreningsstdmma den 13 juni 2020 deltog Bo Samuelsson.

Foreningsstimman beslutade att styrelsen skulle utse fullméaktigeledamot. Styrelsen beslutade vid
konstituerande mote 2020 att utse Bo Samuelsson som fullméktigeledamot i HSB Sydost med Oscar
Lindgren som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Helen Bengtsson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesdrjts av Carl-Magnus Entreprenad AB.

Snoérenhéllning har ombesdrjts av Rogers Fastighetsservice.

Foreningens vicevérdar har varit Bjérn Ericsson och Tova Roos.
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Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastigheter finns det tva bostadshus (Eriksgatan 21-23 respektive 25-27) med
totalt atta trapphus. Fastigheternas areal ar 7.812 kvm.

antal yta
1 rum 19
2 rum 28
3 rum 13
Lagenheter bostadsritt 60 3108
Lokaler hyresrétt 12 266
Garage 8

Forsikringar
Fastigheterna &r forsdkrade i Lansforsakring Kronoberg.

Kollektivt bostadsréttstillagg

Foreningen har avtal om gemensamt bostadsrattstilligg sedan den 1 januari 2020. Kollektivt
bostadsrittstilligg innebér att alla foreningens bostdder som &r uppldtna med bostadsrétt &r
forsikrade. Medlemmen behover darfor inte teckna eget bostadsrattstillagg tillsammans med sin
hemforsikring. Bostadsrittstillagget kan ersétta skador péd egendom som medlemmen ansvarar for i
lagenheten samt i Ovriga utrymmen som ingdr i uppldtelsen. Vid ersatt skada betalas normalt
sjélvrisk och &ldersavdrag av medlemmen.

Uppvirmning och ventilation

Uppvéarmning sker med fjarrvarme. Varmekostnaden ingér i drsavgiften. Foreningens ventilations-
system #ar mekanisk franluft. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kridver
styrelsens tillstdnd.

Gemensamma utrymmen
Fo6reningen har tva gemensamma tvéttstugor.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird
1989-90  En stor ombyggnad av foreningens hus
2007 Mélning av hus pa Eriksgatan 21 och 23
2015 Byte till LED-armaturer i gemensamma utrymmen
2017 Radonmétning
2017 Ventilationskontroll (OVK)
2017 Balkongbyte och inglasning
2018 OVK efterkontroll genomford
2018 Avslutande markarbete efter balkongprojektet genomfort
2019 Fardigstédllande av lek- och grillplats.
2019 Byte av virmevéxlare m m.
2019 Energideklaration.
2020 Hissmodernisering.
2020 Installation av gemensam el.
QN
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Miljoframjande atgéirder
Foreningen f6ljer en antagen Miljopolicy, som t.ex. anvédnds i upphandlingar.

Foreningens elavtal ar ett miljoavtal, dar endast fornyelsebar el kdps. Gemensam belysning ar
energibesparande LED med dimmarfunktion. Foreningen har sedan tidigare 5 odlingslotter med
tillhérande kompost for tradgardsavfall som medlemmarna kan anvédnda genom intresseanmaélan.

Medlemmarna uppmanas dven att kéllsortera. De finns goda forutsattningar till kéllsortering med den
nérliggande kommunala miljostationen.

Ovrigt
Foreningen har en hemsida. Adress: www.hsb.se/sydost/brf/allbo

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 574 553 577 614,0 618,2
Omrakning till normaldari MWh 1) 652 606 622 647,3 667,4
Viérmekostnad kr/kvm 163 151 153 160 159
Lokal- och bostadsytan ar 3 374 kvm
Eli MWh 2) 117 49,7 51,1 51,7 49,9
Vatten i kbm 5401 4416 4902 4 488 4962
Kubikmeter per ldgenhet 90 67 82 75 83

1) Bransleforbrukningen varierar mellan olika ar beroende pa yttertemperaturen. Omrékning till
normalarsforbrukning sker med hjélp av graddagar. Graddagsstatistik produceras manadsvis av
SMHI i Norrképing. Pé dessa virden bygger man framrékningen av normalarsforbrukningen.

2) Foreningen har gemensam el fr o m mars 2020

Fusion mellan Brf Allbo och Brf Dacke
2006 beslutade HSB Brf Allbo i Almhult (vertagande forening) och HSB Brf Dacke i Almhult
(6verlatande forening) att foreningarna skulle fusioneras samt att féreningens namn skulle vara HSB
Bostadsrittsforening Allbo-Dacke i Almhult. Under 2007 vann fusionen laga kraft och foreningen
HSB Brf Dacke i Almhult uppldstes. Samma &r meddelade Bolagsverket att féreningens namn hade
andrats till HSB Bostadsrittsforening Allbo-Dacke i Almhult.

W N



St HSB Brf Allbo-Dacke i Almhult
m / Org nr 729000-0830

SO/,

HSB - ddr mojligheterna bor

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Storre underhall, investeringar, OVK m m.
e Under aret har gemensam el inforts 1 foreningen.
e Hissarna har moderniserats samt energieffektiviserats.
e Skyltning vid parkeringsplatser har forbattrats.
e Sommartid upptécktes ldckage vid en stamledning varfor undersékning inleddes. Utgéende
stammar konstateras vara i behov av underhall och projektledning péborjades.
e Foreningen fick svar fran Trafikverket angédende utredning om buller. Svaret var positivt.
Detta innebar att de kommer sta for kostnaderna for framtida renovering av fonster mot norr,
soder och véster.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhéllsplan. Tjénsten innebér att foreningen far hjélp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 25 juni 2020 av Dean Sparrewath Nielsen, Bo Samuelson och
Oscar Lindgren.

Studie- och fritidsverksamhet
P4 grund av coronapandemin har inga aktiviteter héllits.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 2 % fr o m 1 januari 2020. Styrelsen har vidare beslutat att hdja arsavgiften
med 2 % per 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadsrattslagenheterna till i genomsnitt 969 kr/kvm inkl virme
och vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 60 bostadsritter har under aret 9 (11) lagenheter 6verlatits. Vid rakenskapsarets slut
var medlemsantalet 78 (79). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer 4n en medlem kan dga samma bostadsritt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stdimman har en bostadsritt en

rost oavsett antalet innehavare.
@ ™
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 3208 3102 3106 2 883 2780
Resultat efter finansiella poster 431 418 -20 -161 409
Balansomslutning (tkr) 25369 25439 22 435 22939 15970
Eget kapital (tkr) 3311 2 881 2463 2483 2643
Soliditet (%) 13,1 113 11,0 10,8 17
Taxeringsvérde (tkr) 27 166 27 166 19 378 19 378 19 378
-varav byggnad (tkr) 20 955 20 955 15 588 15588 15588
Likviditet (%) 25 87 18 95 222
Justerad Likviditet (%) # 233 408 104

Arsavgift bostéder 31/12 (kr/kvm) 950 931 931 931 846
Total laneskuld (tkr) 21 521 21980 19 377 19 814 12 875
Léneskuld (kr/kvm*) 6 924 7072 6 235 6375 4143
Underhallsfond (tkr) 2077 1929 1 784 1 841 1779
Avskrivning (kr/kvm*) 175 175 170 243 113
Réntekostnader (kr/kvm*) 105 101 104 94 85
Réntekanslighet (%) 7,3 7,6 6,7 1.2 4,9
*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

# Justerad Likviditet = Endast amortering tas med som kortfristig skuld pa lan med slutbetalnings-
datum ndista ar.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillghngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebar att allt eget kapital &r forbrukat.

Riintekcinslighet=1%-enhets ranteédndring pé foreningens laneskulder delat med totala arsavgifter.

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten visar ett dverskott. I budgeten ingér en avsittning till underhallsfond med 197 000 kr.
Réntekostnaderna har berdknats till 368 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgérd

2021-22 Byte av liggande stammar i kéllare

2021-22 Byte av vatten- och avloppsserviser (ledningar mellan foreningen och kommunens nét)

2023 Fonsterbyte

2023 Fasad- och takrenovering
2023 Malning av trapphus
2023 OVK

Foreningen undersdker mojligheten att bygga om nagra kallarlokaler till Gemensamhetslokaler. N
UOA
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Foridndringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingdng 61 360 0 1928 894 472 320 417 926
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 417926  -417 926
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhéllsplan 200 000 -200 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -51 878 51878
Avrets resultat 430 804
Belopp vid arets utgang 61 360 0 2077 016 742 124 430 804

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhéllsfond 890 246,04
Arets resultat 430 803,55
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan -200 000,00
Iansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 51 878,00
Summa till stimmans forfogande 1172 927,59

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 1172 927,59

A%
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

HSB Brf Allbo-Dacke i Aimhult
Org nr 729000-0830

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

3208 080 3101 861
61321 0
3269 401 3101 861
-1 603 096 -1 449 060
-196 891 -234 001
-51 878 -20 338
-120 254 -124 657
-543 532 -542 830
2515650  -2370886
753 751 730 975

4 650 788

-327 597 -313 837
2322 947 313 049
430 804 417 926

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overfdring till balanserat resultat

430 804
-200 000
51878

282 682

417 926
-165 000
20338

273 264

Ou
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HSB Brf Allbo-Dacke i Almhult
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 23 054 547 21178 056
Pagéende nyanlédggningar Not 10 30484 0
Summa materiella anliggningstillgangar 23 085031 21178 056

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstiligangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 23 085 531 21 178 556

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1183 2326
Avrakningskonto HSB 958 877 4157918
Ovriga kortfristiga fordringar 21 169 643
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 102 602 100 008
Summa kortfristiga fordringar 1083 831 4260 895
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1200 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1200 000 0
Summa omsiéttningstillgangar 2283 831 4260 895
Summa tillgangar 25369 362 25439 451 -

9
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 61360 61360
Fond for yttre underhall 2077016 1928 894
Summa bundet eget kapital 2138376 1990 254
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 742 124 472 320
Arets resultat 430 804 417 926
Summa fritt eget kapital 1172928 890 246
Summa eget kapital Not 14 3311304 2 880 500
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 12 892 250 17 664 202
Summoa langfristiga skulder 12 892 250 17 664 202
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 628 629 4316 177
Medlemmarnas inre fond Not 16 41819 41819
Leverantorsskulder 76 641 133 637
Aktuell skatteskuld Not 17 7074 9423
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 3305 2 150
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 408 341 391 544
Summa kortfristiga skulder 9165 809 4 894 749
Summa skulder 22 058 059 22 558 951
Summa eget kapital och skulder 25 369 362 25439451
O K
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fétt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,3 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhallsplan. Avséttning och
ianspr8kstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 3 646 708 kr. -

& M
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Noter
Nettoomsittning

Not 2

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostidder 2952996 2894 988
Hyresintékt lokaler 24 000 34 280
Hyresintakt garage och bilplatser 26 904 26 899
Hyresintékt vrigt 11748 14 998
Arsavgift el 83259 600
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 90 000 90 000
Intdkt andrahandsupplételse 5880 11374
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 12 538 25 805
Ovriga priméra intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 755 2917
3208080 3 101 861
Forsakringserséttning 31071 0
Ersittning fran Polisen for skadad ytterdorr 30 250 0
61321 0
Reparationer -158 387 -151 751
El -172 068 -96 016
Uppvéarmning -550 384 -510 624
Vatten -217 146 -187 361
Renhallning -60 005 -58 082
TV, bredband, iptelefoni -166 916 -165 713
Obligatoriska besiktningar 0 -15 720
Serviceavtal -3 985 -3 895
Hissar serviceavtal & besiktning -31 005 -37 830
Fastighetsskotsel och lokalvard -128 611 -117 856
Forsakringar -24 689 -11779
Fastighetsskatt -84 697 -84 697
Ovriga driftskostnader -5203 -7 736
-1 603 096 -1 449 060
Externt revisionsarvode -13 250 -10 000
Forvaltningskostnader -136 743 -134 162
Andrahandsuthyrningsavgift -472 -931
Kostnader dverlételse och panter -12 533 -25703
Féreningsverksamhet 0 -7 329
Kontorsutrustning och -material -3280 -1 807
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3476 -2 545
Konsulter 0 -18 750
Férbrukningsinventarier 0 -6 894
Medlemsavgifter HSB -24 405 -23 959
Stimma och styrelse -2732 -1921
-196 891 -234 001

QW
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Not6 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga -51 878 -20 338
-51 878 -20 338

Medelantal anstéllda <1 <1
Arvode till styrelsen -47 850 -47 350
Loner for anstillda -13 900 -7 800
Vicevirdsarvode -30 000 -35 675
Ovriga arvoden -1350 -1500
Ovriga personalkostnader -1 644 -1314
Revisionsarvode -900 -3500
Sociala avgifter -24 610 -27 518
-120 254 -124 657

Not 8 Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -530 128 -529 395
Markanldggningar -13 404 -13 435
Summa avskrivningar -543 532 -542 830 _

13
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2109
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 38 464 602 38 223 352
Arets investering byggnader 2420023 241 250
Ingéende anskaffningsvérde mark 20978 20978
Ingéende anskaffningsvdrde markanldggningar 134 215 0
Arets investering markanliggning 0 134 215
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 41 039 818 38 619 795
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -11311943 -10 782 548
Arets avskrivningar byggnader -530 128 -529 395
Ingéende avskrivningar markanlédggningar -13435 0
Arets avskrivningar markanldggningar -13 404 -13 435
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 868 910 -11 325 378
Nedskrivning byggnader -6 116 361 -6 116 361
Utgaende bokfort virde 23 054 547 21 178 056
Bokf6rda virden byggnader 22926 193 21036 298
Bokforda virden mark 20978 20978
Bokférda virden markanlédggningar 107 376 120 780
Fastighetsbeteckning: Almhult 22:2 & Almhult 38:1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1990 20 600 000 6 109 000 26 709 000 26 709 000
Lokaler 1990 355 000 102 000 457 000 457 000
20 955000 6211000 27 166 000 27 166 000

Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Ingdende vérde pdgdende nyanlédggningar 0 0
Arets Investering Byte av stammar i kllare 30 484 0
Utgdende virde pagéende nyanldggningar 30 484 0

Projektet byte av stammar i kéllare berdknas vara klart 2022.

Not11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsdkring 27 460 24 689
Forutbetald el, vdrme, vatten, renhallning 0 15200
Forutbetald kabel-TV och bredband 41 729 41729
Upplupna rénteintakter 450 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intkter 32963 18 390
102 602 100 008
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Not13  Ovriga kortfristiga placeringar

Placering HSB 3 man

Rantesats

Konv.datum

0,45%

2021-03-01

1200 000

0

1200 000

0

Not14 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 61 360 0 1 928 894 472 320 417 926
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 417 926 -417 926
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 200 000 -200 000
Tanspréakstagande
av fond for yttre
underhall -51 878 51878
Arets Resultat 430 804
Belopp vid arets utgang 61 360 0 2077016 742 124 430 804

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Néasta ars
Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2021-01-30 1,35% 2020-10-30 2629177 * 70 000
Stadshypotek AB 2021-03-30 1,38% 2021-03-30 1143 750 * 15 000
Stadshypotek AB 2021-06-01 1,38% 2021-06-01 3010000 * 120 000
Stadshypotek AB 2021-09-30 1,39% 2021-09-30 1 646202 * 40 000
Stadshypotek AB 2022-03-01 2,00% 2022-03-01 2 893 750 15 000
Stadshypotek AB 2022-06-30 1,85% 2022-06-30 4294 250 44 500
Stadshypotek AB 2022-10-30 1,06% 2022-10-30 1676 250 120 000
Stadshypotek AB 2022-12-01 1,17% 2022-12-01 3000 000 0
Stadshypotek AB 2023-09-01 1,15% 2023-09-01 1227500 20 000
21520879 444 500
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 892 250
Genomsnittsrantan vid arets utgdng 1,49%
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 1778 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 19298 379
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 27 000 000 27 000 000
varav i eget forvar -2 482 000 -2 482 000
Summa stillda sikerheter 24 518 000 24 518 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde
Uttag

Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld
Slutskatteskuld foregaende ar

41819 46 448
0 4629
41819 41819
7070 9419
4 4
7074 9423
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 2070 1 050
Arbetsgivaravgifter 1235 1100
3 305 2150

Upplupna léner och arvoden 37 000 34500
Upplupna sociala avgifter 11625 10 840
Upplupen el, vatten, vdrme, renhéllning 84 025 72215
Upplupna réantekostnader 12339 16 154
Upplupen revision 13750 10 000
Forutbetald intakt el, vdrme, vatten 981 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 246 884 228 610
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1737 19 225
408 341 391 544

1<

Dean Sparrewath Nielsen Bo Samuelsson &’Oscar Lmdgren/
V)
O (1) K. ., .l
Oskar Stenberg : Toriny Karlséon

Var revisionsberéttelse har avgivits 2021- 03 o0
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Per-Erlk Glllberg Tommy Martensson
Revisor vald av foreningsstdimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Allbo-Dacke i Aimhult, org.nr. 729000-0830

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for HSB Brf Allbo-Dacke i
Almhult for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
™



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Allbo-Dacke i Almhult for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
réakenskapsaret 2020 samt av forslaget ill dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar i i e , ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad sa att bokfaringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& sadana étgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Valmd den 901D 2021

//7”'7:2 ................... |
Tommy Mértefisson Per-Erik Gillberg
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor



