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FORVALTNINGSBERATTELSE
for Brf Lovekulle

FORENINGENS FASTIGHETER
Foreningens fastighet har beteckningen Alingsés Ekdungen 1. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 31st. ldgenheter, 1st. servicebyggnad samt 31st. carportar

med forrad i totalt 9st. langor

Foreningens fastigheter dr forsékrade i Lansforsékringar AB och har sedan
2013-09-09 en Skadedjursforsékring via Inspecta AB.

Totala ldgenhetsytan dr 3 512 kvm.

I fastigheten finns 2st. flerbostadshus samt 7st. byggnader med smahus med
adresserna Ekdungsvigen 1-39, 441 44 Alingsas

Foreningens 3 1st. bostdder fordelar sig enligt f6ljande:

e 8st. 3rok

e l4st.4rok

e Ost. 5rok
MAL OCH VISIONER

Vart omrade 4r naturskont belédget strax intill sjon Mjorn och vért
framsta mal &r att vérna for ett trivsamt och ekonomiskt hallbart
boende i samklang med omgivande natur och en vision om att
behélla omradets hoga naturvérden.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Foreningen har ett eger ansvar for foreningens alla fastigheter
sedan den forldngda garantitiden 16pte ut den 22 oktober 2012.

I samband med att den forlangda garanttiden 16pte ut &r det
endast en punkt som kvarstér, det géller battringsmélning av
fasaderna. Regleringen sker genom ett avtal med PEAB dér vi
under en begrinsad tidsperiod (vi har ca 12 manader kvar i
skrivande stund, 8 ménader kvar fran april 2014 ) dér féreningen
har ett innestaende belopp att utnyttja efter egen vilja.

Under aret har en av boende haft problem med ett kallt element,
som nu dr atgédrdat av Infjardens Vérme AB. Styrelsen kopte in

ett farthinder och vi mérker att hastigheten har minskat nagot. "
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Foreldggandet fran Alingsas kommun om att komplettera
radonmétning for sdsongen 2012 &r nu utférda.
Radonmitningarna visade, 200Bq/kbm = Godkaént! vi ligger
under griansvirdet for vad som ér tillatet.

Besiktning av ventilationer &r utférda i lagenheterna hus 7 och 8
och protokoll har inkommit.

Foreningen betalar fr.o.m &r 2012 halv fastighetsavgift.

Foreningens lan dr fordelade pa tre 1an varav tva har varit bundna
under det gdngna aret och ett har varit rorligt.

Foreningens kassa ligger till storsta del dven fortsdttningsvis
placerade i ett fastrantekonto hos HSB Géteborg.

Under aret har foljande avgétt fran styrelsen:

e Sebastian Pettersson
e Nicklas Pettersson
e Ann-Christin Hagberg

Dessa har ersatts av foljande medlemmar:

e Bengt Lindahl
e Inga Bystrom
e Lars Olsson Mauritzon

Styrelsemdten,

. 2013-01-28 Styrelsemote radonsrafikent Garantibesikining)
2013-02-25 Styrelsemb’te (Lan 32750974 avtal skrivet 3mdn rorligt)
2013-04-11 StyrelsSemote (eikostad hojs 250rekwh + Tv-avg ligas pi)

o 2013-04-25 Foreningsstimma (parkeringsytorna mm)
2013-05-02 Konstituerande Styrelsemdte

e 2013-05-20 Styrelsemote xdungsvagen 258 etc)

o 2013-06-17 Styrelsemote (vagverket, “Oversikikalendem”

e 2013-09-09 Styrelsemﬁte(sm;.mfsmang Inspecta AB, Ekdungsv. 29-31)

e 2013-11-04 BudgetMote (usjer avaiften med 7% + rittelse av Sappa.avgif)

e 2013-12-12 Styrelsemote xdungsvigen 23 etc)

Styrelsen har haft sammanlagt 10st moten + 1st extra insatt
Budgetmdote pd HSB som summerats i protokoll 131104 Prtkl
Styrelsemte.docx”

Till firmatecknare utségs Ann-Christine Hagberg och Bengt Lindahl.
Efter Ann-Christin Hagbergs avgang utsags Daniel Cronholm till firmatecknare.
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UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Avtalet med HSB Goteborg gillande fastighetsskotsel har

forlangts.

Underhallet sker 16pande enligt den underhallsplan som togs fram under 2011.
Inga planerade underhéllspunkter har utférts under det gangna éret.

I tilldgg till underhallsplan har f6ljande reparationer utforts:

Rotskadan i trapphuset till Ekdungsvégen 29-31 é&r atgérdat, och
4st barande stolpar samt 15 st brador, i hus 8, har bytts ut.

FORENINGSFRAGOR
Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2013-04-25

Beslut som fattades pa foreningsstdmman, motion 4 och 5 “Parkeringsytorna”
finns pé foreningens hemsida.

”Samtliga parkeringar dgs av foreningen och far darfor nyttjas av samtliga,
oavsett lokalisering i omradet. All form av langtidsuppstéllning/ férvaring av
fordon, sdsom husvagnar, bétar och slapkérror mm. &r ej tilldtet inom omradet.”

Agarforhillanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 47 st medlemmar.
Under aret har 4 st 6verlatelser genomforts.

Vid stimman beslutad sammansiittning av styrelsen
Till ledaméter bestimdes Lars Olsson Mauritzon (ny),
Greta Wargh Hjelmroth (omvald), Ann-Christin Hagberg
(omvald), Daniel Cronholm (omvald), Bengt Lindahl (ny)
Till suppleanter: Inga Bystrom(ny) och Per Axell(omvald).

Styrelsens roller enligt nedan:

Ann-Christin Hagberg Ordforande (avgick 2013-12-03)
Bengt Lindahl Vice ordférande (ny)
Lars Olsson Mauritzon  Ledamot (ny)

Greta Wargh Hjelmroth ~ Sekreterare (omvald)

Daniel Cronholm Kassor (omvald)

Per Axell Suppleant (omvald)

Inga Bystrom Suppleant (ny)

Vid stimman avgick:

Sebastian Pettersson Ledamot/Sekreterare (Avgick 2013-05-20)

Nicklas Pettersson Vice Ordforande (Avgick 2013-05-20) B
o’l
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Under 2013 avgick dven: Ordférande Ann-Christin Hagberg,
Bengt Lindahl dr Ordférande och Inga Bystrom Vice Ordférande.

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstémma &r, Daniel Cronholm,
Per Axell och Greta Wargh Hjelmroth.

Revisorer
Revisionen har utforts av en av stimman vald extern revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lars Bjorking, Maria Hogman samt
Annika Kallgren valda av stimman.

EKONOMI

Resultat och stiillning for foreningen 2009 - 2013

Post 2013 | 2012 | 2011 | 2010 | 2009

Nettoomséttning (tkr) 2333 | 2210 | 2110 | 2228 | 2235

Resultat efter finansiella poster (tkr) 98 -58 | 114 359 339

Balansomslutning (tkr) 70176 | 70339 [ 70601| 70284 | 70003

Arsavgiftsniva for bostéder, kr/kvm | 504 504 | 504 504 504

Fond for yttre underhéll 733 605 | 491 | 358 246
Avgifter och hyror;

Under rikenskapséret uppgick avgifterna i genomsnitt till 504 kr/m2.

Nytt for 2014
e Medlemmarna i féreningen har debiterats en hgjning pé elavgift med
256re/kwh. till 1,40 kr/kwh.
e den dverskjutande TV avgiften ligger nu pa hushéllen som en egen rad
pé manadsavin
e avgiften har hojts med 7% from 1/1 2014

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgar av
efterfoljande resultatrékning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgéng framgar av efterfoljande balansrédkning med noter. .
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Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avsittning av underhallsfond nedan foljer ekonomisk plan.

Till stimmans férfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 354 324
Arets resultat 97 989
452 313

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning till underhallsfond 149 000
Balanserat resultat 303 313
452 313

h4
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Brf Lovekulle

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31  2012-12-31
Nettoomsdttning Not 1 2 332706 2 209 854
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -998 678 -980 547
Planerat underhall 0 -7 000
Fastighetsskatt/avgift -86 191 -83 955
Avskrivningar Not 3 -212 587 -158 587
Summa fastighetskostnader -1 297 456 -1 230 089
Rorelseresultat 1 035 250 979 765
Finansiella poster
Rianteintdkter och liknande resultatposter Not 4 27 423 32 886
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -964 684 -1 070 535
Summa finansiella poster -937 261 -1 037 649
Arets resultat 97 989 -57 884
Forslag till resultatdisposition
Avsittning underhélisfond -149 000 -135 000
Disposition underhéllsfond 0 7 000
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -149 000 -128 000
Resultat efter fondférandring -51 011 -185 884

!?4
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 57 200 117 57 388 276

Mark 10 920 000 10 920 000

Markanlaggningar Not 7 341 982 366 410
68 462 099 68 674 686

Summa anldggningstillgdngar 68 462 099 68 674 686

Omséttningstillgdngar

Kortiristiga fordringar

erékningskonto HSB Goteborg 387 053 258 212

Ovriga fordringar Not 8 2429 2 373

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 175 163 153 846

564 645 414 431

Kortfristiga placeringar Not 10 1 150 000 1 250 000

Summa omsattningstillgdngar 1714 645 1664 431

Summa tillgdngar 70 176 744 70339117

10
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Brf Lovekulle

Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 37 462 000 37 462 000

Underhallsfond 733 470 605 470
38 195 470 38 067 470

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 354 324 540 208

Arets resultat 97 989 -57 884

452 313 482 324

Summa eget kapital 38 647 783 38 549 794

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 30 749 250 30 980 250
30 749 250 30 980 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 231 000 231 000

Leverantdrsskulder 104 528 125 942

Skatteskulder 86 191 83 955

Ovriga skulder Not 14 13 800 13799

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 344 192 354 377

779 711 809 073

Summa skulder 31 528 961 31789 323

Summa eget kapital och skulder 70 176 744 70 339 117

Poster inom linjen

Stéllda sakerheter

Panter for fastighetsln 31 500 000 31 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

11
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Brf Lovekulle

Redovisningsprinciper m.m.

Rrsredovisningen &r uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens (BFN) allménna réd.
Nytt regelverk for arsredovisningar

For rakenskapsdr som p&bdrjas 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) for drsredovisningar obligatoriskt.
Detta kan innebéra féréndringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhall.

Foliden kan bli att framtida resultat och jamforelsetal avviker fr&n denna 8rsredovisning och frdn budget fér 2014.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvéarde och
férvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgr till 0,296 % av anskaffningsvardet.

Markanldaggning
Avskrivning p& markanldggning sker enligt en rak 10-drig plan som grundar sig p& anskaffningsvardet och
forvantad nyttjandeperiod.

Bredband
Avskrivning av bredband sker enligt en rak 10-&rig plan som grundar sig pd anskaffningsvérdet och
forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Inventarier ar fardigavskrivna.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond

Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhéllsplan och budget.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.
Foreningens ranteintékter beddms vara hanforliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Fortroendevalda

Styrelsearvode 44 500 44 000

Sociala kostnader 13 800 13 799

58 300 57 799

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
4

12
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Brf Lovekulle
2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1769 628 1769 628
Elintakter 548 253 440 174
Ovriga intdkter 14 825 52
2332706 2 209 854
Not 2 Drift
Personalkostnader 58 300 57 799
Fastighetsskétsel 59 915 70 310
Sndrenhalining 7 838 14 182
Reparationer 30 351 10 841
El 562 268 575 067
Vatten 66 834 64 625
Sophamtning 44 635 44 635
Fastighetsforsakring och kabel-TV 68 411 65 825
Forvaltningsarvoden 59152 56 543
Ovriga driftskostnader 40 974 20721
998 678 980 547
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 171 000 117 000
Markanlaggningar 24 428 24 428
Bredband 17 159 17 159
212 587 158 587
Not 4 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 803 1979
Rénteintakter skattekonto 56 0
Ovriga ranteintdkter 26 564 30 907
27 423 32 886
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 964 344 1070 215
Ovriga finansiella kostnader 340 320
964 684 1070 535

13
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Brf Lovekulle
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 58 001 594 58 001 594
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden 58 001 594 58 001 594
Ingdende ackumulerade avskrivningar -613 318 -479 159
Arets avskrivningar -188 159 -134 159
Utg8ende avskrivningar -801 477 -613 318
Bokfort varde 57 200 117 57 388 276
Taxeringsvarde for Ekdungen 1
Byggnad - bostader 24 339 000 24 139 000
24 339 000 24 139 000
Mark - bostader 8 577 000 8 500 000
8577 000 8 500 000
Taxeringsvarde totalt 32916 000 32639 000
Not7 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 488 550 488 550
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 488 550 488 550
Ingdende ackumulerade avskrivningar -122 140 -97 712
Krets avskrivningar -24 428 -24 428
Utgdende avskrivningar -146 568 -122 140
Bokfort varde 341982 366 410
Not8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 56 0
Handkassa 2373 2373
2429 2373
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 59 440 56 286
Upplupna intdkter 115723 97 560
175 163 153 846
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2013-11-01 2014-01-31 3 man 2,15% 250 000
HSB Goteborg 2013-12-01 2014-02-28 3 mén 2,25% 900 000
1150 000 5

14
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Brf Lovekulle
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 11 Férindring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 37 462 000 605 470 540 208 -57 884
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 128 000 -185 884 57 884
Arets resultat 97 989
Belopp vid drets slut 37 462 000 733 470 354 324 97 989
Not 12 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 32750974 2,42% 2014-03-19 11 030 250 231 000
SE-Banken Boldn 32751024 3,45% 2014-09-28 11 550 000 0
Stadshypotek 909687 3,43% 2015-07-30 8 400 000 0
30980 250 231 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 749 250
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 825 250
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta drs beréknade amorteringar) 231 000 231 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 13 800 13799
13 800 13 799
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 38512 30 854
Ovriga upplupna kostnader 123 838 166 731
Forutbetalda hyror och avgifter 181 842 156 792
344 192 354 377

Alings&s 7 ??.3 2014

Markugéustavsson
Av féreningen vald revisor

15
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Lovekulle
Organisationsnummer 769608-6987

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Lovekulle for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att upprétta en 8rsredovisning som inte innehaller véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om 8rsredovisningen pé grundval av min revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet
att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn véljer vilka 8tgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Bvergripande presentationen i drsredovisningen.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med rsredovisningens dvriga delar. Jag tillstyrker darfér att
féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvalining fér Brf Lovekulle for 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pé grundval av var revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
&tgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tilirdckliga och &ndamaisenliga som grund for mitt uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Aling 2014

Markus ustavsson
Av foreningen vald revisor
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