Byggande pa Klimmagarden - Vilka tillstand fran foreningen och /eller
byggnadsnamnden behovs?

Bostadsratt — vad giller vid om- nybyggnad

Bostadsréattsféreningen ar lagfaren dgare till fastigheten Rovan 2 och styrelsen férvaltar byggnader
och mark med de inskrankningar som féljer av bostadsrattsupplatelserna. Som bostadsrattshavare
har du ratt att géra renoveringar i din ldgenhet men inte vad som helst. Huvudregeln &r att insidan av
din ligenhet dr ditt ansvar. Atgarder som paverkar byggnadens funktion som dndringar i barande
véggar, flytt av kok eller badrum, @ndring av ventilation, vatten- och avlopp eller andra atgarder som
kan pdverka byggnadens skick kraver samrad och/eller godkiannande fran féreningens styrelse.
Andringar eller tillbyggnader som paverkar byggnadernas fasader eller inkraktar pa féreningens mark
forutsatter likasa féreningens godkdnnande.

Vad som galler for underhall, férandringar, tillbyggnad star i féreningens HSB stadgar
§31, §33, §36, §37,§38 och §39.

Alla @ndringar som gérs enligt §37 skall foregas av en SKRIFTLIG ansékan till styrelsen for dess
godkédnnande. Till anmalan skall bifogas ritningar, beskrivningar och eventuella 6vriga
upplysningar som krévs for bedémningen som t.ex kontrollansvarig samt godkénd fackman. Bifoga
garna dina grannars godkdnnande om du har talat med dem. Detta géller &ven om &tgirden inte
kraver bygglov. Det racker inte med att tala med en enskild medlem av styrelsen, det ar ett
gemensamt styrelsebeslut som galler och ett SKRIFTLIGT svar till den som sékt.

Syftet med dessa bestimmelser ar dubbelt. De behdvs for att behélla ett gott boende i samférstind
mellan grannarna men skall dven skydda savél den enskilde bostadsrittsinnehavaren som
bostadsrattsforeningen vid kommande forsaljningar och undvika tvister fér bade boende och
féreningen i framtiden. Om férandringar har gjorts utan styrelsens godkidnnande och ny
bostadsrattsdgare vid sitt kop inte godkadnner dessa kan féreningen med stéd av bestimmelserna i 38
och 40 §§ krava aterstdllande av dndring eller utféra dndring pa den tidigare dgarens bekostnad.
Samtliga ans6kningar om férdandringar enligt §37 arkiveras darfér per lagenhet.

Anledningen till att foreningen vill att dessa rutiner skall gélla &r allts3 att skydda den enskilde
bostadsrdttsinnehavaren vid en forséljning eller tvist samt att HSB féreningen kan behalla standarden
i bostadsrattsomradet och undvika "granntvister".

Vad kan da vara en "vasentlig férandring"” enligt §37 ? Som exempel kan ndmnas,
Inredning av vind

Borttagande eller flyttning av innervéggar

inglasning av altan och balkong/skarmtak Altan

Inredning av férrad till bostad

Utbyggnad av entré

Uppforande av plank, staket

Ombyggnad av badrum

Installation av luftvairmepump eller annan anordning

Uppfdrande av sk. Friggebod eller verktygsférrad

Sanka respektive héja tak

Atgirder som ékar boendevolym och kan paverka virmefléde systemet
Atgirder som paverkar avlopp eller vatten



Samtliga dessa atgarder forutsatter styrelsens godkdannande. Ansékan om sadant godkdnnande skall
SKRIFTLIGEN inlamnas till styrelsen. Styrelsens svar lamnas skriftligt.

Utbver foreningens tillstdnd kravs for manga byggnadsatgarder bygglov, bygganmdlan eller annat
tillstand. Bygghadsnamnden i kommunen svarar fér denna prévning. Med anledning av dndringar i
bygglagstiftningen vill vi redovisa vad som géller vid ett antal for Klammagarden vanliga
byggatgarder.

Tillbyggnad av bostadshus (nyhet)

Tillbyggnad om hogst 15 kvm kan goras utan bygglov under férutsattning att atgarden smalterini
miljén. Inom vart omrade kan det till exempel handla om inbyggnad av altan. Atgarden skall d&
féregds av en bygganmalan till kommunen och far inte pabdrjas férran kommunen lamnat ett
startbesked. Om avstand till granne understiger 4,5 meter kravs godkdnnande av granne. Nekar
granne far byggnadsnamnden avgéra arendet genom sedvanlig bygglovsprovning efter ansékan. Om
avstand till grans mot gata, vag eller park understiger 4,5 meter krévs bygglov.

Takkupor (nyhet)

Bostadshus far tillbyggas med hégst tva takkupor utan bygglov. Finns en takkupa sedan tidigare kan
endast en kupa uppforas utan bygglov. Takkuporna far uppta hogst halva takfallets langd. Om
konstruktionen av byggnadens barande delar berérs maste atgarden féregds av bygganmalan och
startbesked fran Byggnadsnamnden.

Staket och plank
Staket ldgre dn 1,45 meter krdver inte bygglov. Om staket sdtts i nyttjandegrdans mellan tva
ldgenheter skall grannarna vara Gverens om atgarden. Styrelsen behdver da inte tillfragas.

Ett plank som &r hogst 1,8 meter med 50 % genomslapplighet krdaver inte bygglov. Om granne finns
inom 4,5 meter fran planket skall denne ldmna sitt medgivande till bygget. Om sa inte sker far
drendet prévas av byggnadsnamnden efter ansékan om bygglov. Har skall understrykas att plank i
den storleken inte far byggas i vdagkorsning utan utfartshinder.

Friggebodsbestimmelserna
Inom ett avstand om 3,6 meter fran bostadshuset far en skyddad uteplats med mur eller plank
anordnas utan bygglov. Muren eller planket far inte vara hoégre dn 1,8 meter och inte placeras
narmare grans an 4,5 meter.

Skarmtak far byggas utan bygglov 6ver uteplatser, altaner, balkonger eller entréer om skarmtaken
tillsammans inte ar stoérre dn 15 kvm. Skdrmtaken far inte placeras ndrmare grins dn 4,5 meter.

En eller flera friggebodar far uppféras i bostadshusets narhet utan bygglov. Den sammanlagda ytan
far inte vara st6rre dn 15 kvm. Den hégsta hdjden fran mark till nock far inte éverstiga 3 meter. Bod
far inte placeras ndarmare gréins &n 4,5 meter. Om berérda grannar medger det kan byggnad eller
skdrmtak placeras narmare grans dn 4,5 meter. Utan sddant medgivande kravs bygglov till atgarden.
Det krévs alitid bygglov om byggnaden planeras ndrmare gata, vég eller park dn 4,5 meter.

Samhillsbyggnadskontoret

Ovanstaende redovisning och bilagd sammanstillning grundas pa information fran Boverket och
overlaggningar med stadsarkitekten i Alingsds. Den goér inte ansprak pa att vara fullsténdig. Det kan
darfor vara klokt att kontakta kommunens samhallsbyggnadskontor for fragor och synpunkter. Men
aterigen — glom inte att féreningens tillstdnd krévs till flertalet av dessa tgédrder — oavsett om
bygglov krévs eller inte.

uppdaterad 2015-10-15 Styrelsen for Klimmagardens bostadsrattsforening
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