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Styrelsen for RB BRF' Kaptenen far

Forvaltningsberattelse "

2020-01-01 1ill 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Alingsas kommun.
Arets resultat blev -309tkr vilket #r ndgot ligre &n foregdende ar.

Foreningens likviditet har under aret fréndrats frén 148% till 137%.

I resultatet ingér avskrivningar med 760 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 451 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Kaptenen 1 i Alingsds Kommun. Pa fastigheterna finns 3 byggnader med 66 ldgenheter.

Byggnaderna &r uppforda 1994. Fastigheternas adress dr Grabovigen 37-45 i Alingsas.

Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Lansforsdkringar
HemfSrsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring. '

Liigenhetsfordelning

2 rum och 2 rok 3 rok 4 rok
kokvra
| 21 14 2

Ovriga liigenheter (med kommunal anvisningsriitt)

1 rum och 2 rok
kokvra
24 4
Total tomtarea 10 769 m?
Bostdder bostadsrétt 3 680 m?
Bostédder hyresritt 405 m?
Arets taxeringsvirde 61 191 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 61 191 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med fdreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pé kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk- och teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

El Alingsas Energi
Kabel-tv Sappa

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 502 tkr (807 tkr) och planerat underhall for 453 tkr (657 tkr). Eventuella underhéllskostnader
specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds fér att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhdllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer,

For de nirmaste 10 &ren uppgér underhallskostnaden till totalt 6 460 tkr. Fér kommande 30 aren uppgar
underhallskostnaden totalt till 17 165 tkr, Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 572 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 429 tkr med hénsyn till
redan fonderade medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Elarbeten, installation av nytt styrskép 170 500
Maélning samt platarbeten utomhus 113 355
Underhall av hissar 98 750
Utbyte motorvirmare 70 400
Planerat underhall Ar

Stambyte 2064
Fonsterbyte 2044
Balkongrenovering 2044
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Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Harald Filt Ordftrande 2022

Inger Bruto Vice ordférande 2022

Maérta Sonnebring Persson Ledamot 2022

Gunnel Persson Ledamot 2021

Monica Samuelsson Ledamot 2021

Magnus Lvgren Ledamot Riksbyggen

Kerstin Frisk Ledamot kommunen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lisa Larsson Suppleant 2022
Margareta Widerholm Suppleant 2022
Pierre Schenkel Suppleant 2021
Mattias Andersson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisionsbyra KPMG AB Auktoriserad revisor
Anita Wallting Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Susanne Lundstedt

2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anita Kihlberg 2021
Jan Carlmark 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har féreningen bundit om ett av sina lan, rénta pa 3ar blev 0,85% mot tidigare 1,20%
Foreningen har under ret installerat en laddstolpe for el-bilar, Kostnaden har lagts upp pé avskrivning pé 15 ar.

I dvrigt har inga héndelser intrédffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer sig frin den

normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 56 personer.

Féreningens drsavgift dndrades 2017-01-01 da den hdjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten f5r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 653 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Sverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 4147 4129 4041 4039 4064
Resultat efter finansiella poster -309 -262 -41 275 695
Soliditet % 32 31 34 29 28
Likviditet % 137 148 183 218 210
Rinta, kr/m? 101 102 99 111 164
Lan, kr/m? 8076 8247 8 421 8592 8748
170
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Likviditet beskriver féreningens kortsiktiga betalningsfrméga (omsittningstillgdngar/kortfristiga skulder)

Riintekostnader kr/kvin samt Lan kr/kvm &r beréiknat pa bostadsarea samt lokalarea.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelse- Konsoliderings  Avgiftsforlust  Underhdlls- | Balanserat Avrets vesultat
avgifter ~fond ~fond fond resultat

Belopp vid drets borjan 1259401 2170 598 1 250 000 583000 4306254 | 7751609 262282

Disposition enl.

arsstémmobeslut -262 282 262282

Reservering underhalisfond 429 000 429 000

lanspréktagande av

underhallsfond -453 005 453 005

Overforing fran Kommun

avrikning 126 667

Arets resultat -309 001

Vid arets slut 1259 401 2 170 598 1250 000 583 000 4282 249 7639 999 -309 001

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7615994
Arets resultat -309 001
Avrets avsittning enligt underhallsplan -429 000
Arets ianspraktagande ur underhallsfond 453 005
Summa 7 330 999

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7330 999
Vad betriffar féreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4147292 4129 711
Ovriga rérelseintikter 6 881 18 312
Summa rorelseintiikter 4154173 4148 022
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 148 695 -3 373 360
Ovriga externa kostnader Not 4 -101 304 -98 689
Personalkostnader Not 5 -40 817 -43 907
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 -759 715 -724 333
Summa rorelsekostnader -4 050 531 -4 240 290
Raérelseresultat 103 641 -92 267
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anlédggningstillgdngar Not 7 0 248 064
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 244 229
Réntekostnader och liknande resultatposter -412 886 -418 307
Summa finansiella poster -412 642 -170 014
Resultat efter finansiella poster -309 001 -262 282
Arets resultat -309 001 -262 282
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 45 419 255 46 177 601
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 60 255 0
Summa materiella anlidggningstiligangar 45 479 510 46 177 601
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 10 2 584 000 2 584 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 584 000 2 584 000
Summa anliiggningstillgangar 48 063 510 48 761 601
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5446 137
Ovriga fordringar Not 11 44 072 38 904
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 210179 203 589
Summa Kortfristiga fordringar 259 697 242 630
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 3794 367 3735 894
Summa kassa och bank 3794367 3 735 894
Summa omsittningstillgangar 4 054 064 3978 524
Summa tillgangar 52 117 574 52 740 124
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1259 401 1259401
Upplatelseavgifter 2170 598 2170 598
Fond for yttre underhall 4282 249 4306 254
Konsolideringsfond 1250 000 1250 000
Avgiftsforlustfond 583 000 583 000
Summa bundet eget kapital 9 545 248 9 569 253
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 640 000 7751 608
Arets resultat -309 001 -262 282
Summa fritt eget kapital 7330999 7 489 327
Summa eget kapital 16 876 247 17 058 580
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 32 289 750 32 989 750
Summa langfristiga skulder 32289 750 32 989 750
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 700 000 700 000
Leverantorsskulder 123 547 123 819
Skatteskulder 87394 83 962
Ovriga skulder Not 15 1371322 1 139 895
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 669314 644 118
Summa kortfristiga skulder 2 951 577 2 691 794
Summa eget kapital och skulder 52 117 574 52 740 124
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oforandrade i jimforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader fran ridkenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte riknats om

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100
Standardforbéttringar Linjar 10-25
Installationer, laddstolpe Linjar 15

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

10 l ARSREDOVISNING RB BRF Kaptenen Org.nr. 716447-8492



Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2328 768 2328 768
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -32 189 -32 189
Hyror, bostédder 1561124 1623723
Hyror, lokaler 172 556 171 668
Hyror, p-platser 13995 8160
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -344 -73 972
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -7200 -7 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 580 -1 409
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt -119702 -119 702
Brénsleavgifter, bostdder 231 864 231 864
Summa nettoomsittning 4147 292 4129711

Not 3 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall ~-453 005 -656 670
Reparationer -501 727 -806 868
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -104 224 -100 792
Forsikringspremier -30 365 -28 565
Kabel- och digital-TV -74 780 -61 718
Aterbiring frin Riksbyggen 0 6 800
Systematiskt brandskyddsarbete -11703 -1 546
Serviceavtal -25 894 -23 812
Obligatoriska besiktningar -110 985 -9 059
Bevakningskostnader -12 063 -10 394
Forbrukningsinventarier -1 697 -14 539
Vatten -157 607 -110 651
Fastighetsel ~176 778 -153 449
Uppvidrmning -509 814 -500 751
Sophantering och dtervinning -204 715 -166 555
Forvaltningsarvode drift -773 338 -734 790
Summa driftskostnader -3 148 695 -3 373 360
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Hyra inventarier & verktyg -15 515 0
IT-kostnader -9261 -6 456
Ovriga riskkostnader -5225 0
Arvode, yrkesrevisorer -15356 -19 375
Ovriga forvaltningskostnader -18 591 -38 563
Kreditupplysningar -1350 -2250
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 260 -8 838
Telefon och porto -11 941 -10 066
Konstaterade forluster hyror/avgifter -40 0
Tidskrifter och facklitteratur -9814 -8 870
Medlems- och féreningsavgifter -3 960 -2280
Bankkostnader -1 990 -1 990
Summa &vriga externa kostnader -101 304 -98 689
Not § Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -10 100 -10 100
Sammantrédesarvoden -27 000 -24 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 650 -2 650
Ovriga personalkostnader 0 -5 756
Sociala kostnader -1 067 -801
Summa personalkostnader -40 817 -43 807
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -547 980 -547 980
Avskrivning Anslutningsavgifter -34 013 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -176 353 -176 353
Avskrivning Installationer -1370 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~759 715 -724 333

anlaggningstiligangar
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Not 7 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 248 064
Summa resultat fran Svriga finansiella anlaggningstillgangar 0 248 064
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 49 120 005 49 120 005
Mark 2 000 000 2000 000
Anslutningsavgifter 510 190
Tillkommande utgifter 3238691 3238691
54 868 886 54 358 696
Arets anskaffningar
Anslutningsavgift 0 510 190
Tillkommande utgifter 0 0
0 510 190
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 54 868 886 54 868 886
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -6 511 954 -5963 974
Tillkommande utgifter -679 330 -502 977
~7 191 284 -6 466 951
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -547 980 -547 980
Arets avskrivning anslutningsavgifter -34013
Arets avskrivning tillkommande utgifter -176 353 -176 353
-758 346 -724 333
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 949 630 -7 191 284
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar -1 500 000 -1 500 000
-1 500 000 -1 500 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 45 419 256 46 177 602
Varav
Byggnader 40 560 072 41108 052
Mark 2 000 000 2 000 000
Anslutningsavgifter 476 177 510 190
Tillkommande utgifter 2 383007 2 559 360
Taxeringsvarden
Bostider 60 200 000 60 200 000
Lokaler 991 000 991 000
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Totalt taxeringsvarde 61 191 000 61 191 000
varav byggnader 41 698 000 41 698 000
varav mark 19 493 000 19 493 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg
0 0
Arets anskaffningar
Laddstolpe 61 625
61625
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 61 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg
0 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -1370
-1 370 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -1370
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 370
Restvérde enligt plan vid arets slut 60 255
Varav
Inventarier, verktyg och installationer 60 255 0
Not 10 Langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Andelar i intresseforeningar 2 584 000 2 584 000
Summa langfristiga fordringar 2 584 000 2 584 000
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 44 072 38 904
Summa 6vriga fordringar 44 072 38 904
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 31215 30 365
Forutbetalda driftkostnader 0 4530
Forutbetalt forvaltningsarvode 145 736 142 827
Forutbetald renhallning 0 4075
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 585 18 585
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2890 3207
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11753 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 210179 203 589

Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 4551 5500
Bankmedel 461 2002
Transaktionskonto 3789355 3728392
Summa kassa och bank 3794 367 3735894

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 32989 750 33689 750
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -700 000 -700 000
Langfristig skuld vid arets slut 32 289 750 32 989 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,20% 2020-06-05 10 721 556,00 -10 546 556,00 175 000,00 0,00

NORDEA 1,65% 2022-04-13 11799 351,00 0,00 250 000,00 i1 549 351,00

NORDEA 0,85% 2023-05-17 0,00 10 546 556,00 175 000,00 16371 556,00

NORDEA 1,20% 2024-05-22 11 168 843,00 0,00 100 000,00 11068 843,00

Summa 33 689 750,00 0,00 700 000,00 32989 750,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 700 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 29 489 750 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.
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Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 203 491 198 527
Avrikning Alingsas kommun 1151321 929210
Skuld sociala avgifter och skatter 11 928 10778
Avrikning hyror och avgifter 0 1380
Clearing 4582 0
Summa évriga skulder 1371 322 1139 895

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rdntekostnader 58 341 59189
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 71 851 118 868
Upplupna elkostnader 19 726 20 250
Upplupna virmekostnader 72 167 72 111
Upplupna kostnader fr renhéllning 6 940 5444
Upplupna kostnader fér administration 47976 17 871
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -5122 2728
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 382436 332 657
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 669 314 644 118
Not 17 Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 36 750 000 36 750 000

Not 18 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 19 Védsentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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/frsredovisningen ar upprdittad av styrelsen
R B B R F Ka pte n e n for RB BRF Kaptenen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruwmnftr heba Livek
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RevISIonsperatle

Till fsreningsstdmman i RB Brf Kaptenen, org. nr 716447-8492

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB Brf Kaptenen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sé-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser s&dana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB Brf Kaptenen for ar 2020 samt av férsla-

get till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hé&nsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och &évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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