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Styrelsen for BRF Disponenten i

Forvaltningsberattelse oo g

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-03-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-05-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-11-23.

Foreningen har sitt séte i Knivsta kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 748 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 74 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Gredelby 7:81 i Knivsta kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader uppforda med totalt
40 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 2014. Fastighetens adress 4r Disponentgatan 7 A-B samt Tegelmdstargatan 22
A-B i Knivsta.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova AB.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok >5 rok Summa
14 13 11 2 40

Dessutom tillkommer:
Lager/forrad P-platser

1 40
Total tomtarea 3882 m?
Total bostadsarea 2 962 m?
Arets taxeringsvirde 40 200 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvarde 40 200 000 kr

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 332 tkr och planerat underhall for 115 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2019 och visar pé ett genomsnittligt
underhallsbehov om ca 587 tkr. Avsittning for verksamhetséret foreslas till 587 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Stamspolning 40613
OVK 74 528

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mona Svelander Ordforande 2022
Anette Engstrom Vice ordforande 2021
Frida Petersson Ledamot 2022
Lina Henriksson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Helena Klang Eriksson Suppleant 2022
Simon Jonsson Suppleant 2021

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
BOREYV Revision AB Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Stefan Kjellstrom

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bostadsrittsforeningen har under hosten 2020 genom entreprendr genomfort stamspolning pa samtliga fastigheter och
efter detta genomfort OVK besiktning (obligatorisk ventilationskontroll).

En stérre vattenlicka utomhus drabbade foreningen strax innan vintern vilket atgérdades innan érsskiftet.
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar &tgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mérkt av ngon betydande paverkan pé verksamheten frén coronaviruset.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa boksiutsdagen
uppgér till 62 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 600 kr/m?/r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2158 2097 2 022 1 953 1885
Resultat efter finansiella poster -673 -556 -339 -548 -876
Soliditet % 67 68 68 69 68
Likviditet % inklusive laneomfdrhandlingar

kommade verkasmhetsér* 10 165 148 136 53
Likviditet % exklusive ldneomforhandlingar

kommade verkasmhetsér* 178 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 600 583 571 539 516
Lan, kr/m? 10 007 10 033 10 058 10 082 10 106

*Fro0.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper da lan som ska omsdttas ndsta
rékenskapsér ska redovisas som en korifiistig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarsoversikten med tva berdkningar. Ett
som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarsoversikten) och ett som exkluderar
léneomforhandlingar for kommande verksamhetsar. Detta innebdr att nyckeltalen for 2016-2019 inte dr Jjamforbara
med 2020.

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 66 600 000 288 167 23276 836 -555 735
Disposition enl. drsstimmobeslut 555735 555735
Reservering underhallsfond 77 500 -77 500
Arets resultat 673 255
Vid arets slut 66 600 000 358 767 -3903 171 -673 255

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 903 171
Arets resultat -673 255
Summa -4 576 426

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Avsittning till underhallsfonden -587 000
Iansprakstagande av underhallsfond 115 141
Att balansera i ny rikning i kr - 5048 285

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 158 068 2 096 897
Ovriga rorelseintékter Not 3 144 562 154 105
Summa rorelseintikter 2 302 630 2 251 002
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 576 885 -1394 276
Ovriga externa kostnader Not 5 -162 867 -192 317
Personalkostnader Not 6 =70 791 -54 731
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =747 552 =747 552
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -1 000 0
Summa rorelsekostnader -2 559 095 -2 388 876
Rérelseresultat -256 465 -137 874
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 38 33
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -416 828 -417 894
Summa finansiella poster -416 790 -417 861
Resultat efter finansiella poster -673 255 -555 735
Arets resultat -673 255 555735
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 91 639 382 92 386 933
Summa materiella anliggningstillgangar 91 639 382 92 386 933
Summa anliggningstillgdngar 91 639 382 92 386 933
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 1193 1369
Ovriga fordringar Not 13 53 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 80942 61717
Summa kortfristiga fordringar 82 188 63 086
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 721 198 720 075
Summa kassa och bank 721 198 720 075
Summa omsittningstillgangar 803 386 783 161
Summa tillgangar 92 442 768 93 170 094
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 600 000 66 600 000

Fond for yttre underhall 358 767 288 167

Summa bundet eget kapital 66 958 767 66 888 167

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3903 171 -3276 836

Avrets resultat -673 255 -555 735

Summa fritt eget kapital -4 576 426 -3 832 571

Summa eget kapital 62 382 341 63 055 596
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 22 336 690 29 639 784
Summa langfristiga skulder 22 336 690 29 639 784
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7302 794 76 655
Leverantorsskulder Not 17 82 789 73 948
Ovriga skulder Not 18 24913 19 483
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 313 240 304 629
Summa kortfristiga skulder 7723 736 474 714
Summa eget kapital och skulder 92 442 768 93 170 094
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade i jimforelse med foregaende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader fran riakenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.0.m. 2020
som kortfristig skuld. Jaimforelseéret siffror har inte raknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rdkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostdder 1777 848 1725972
Hyror, lokaler 0 7200
Hyror, p-platser 145 790 146 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -7 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 900 -10 800
Vattenavgifter 113 099 112214
Elavgifter 131231 123 111
Summa nettoomsittning 2158 068 2 096 897

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 132 000 132 000
Ovriga ersittningar 11 784 16 269
Fakturerade kostnader 180 360
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -2 9
Ovriga rorelseintékter 600 5467
Summa ovriga rorelseintakter 144 562 154 105

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -40 613 -6 900
Reparationer -331 883 -128 614
Forsakringspremier -43 741 -43 015
Kabel- och digital-TV -119 520* -99 600
Systematiskt brandskyddsarbete -22 408 0
Serviceavtal -49 058 -49 375
Obligatoriska besiktningar -74 528 -18 105
Bevakningskostnader -14 222 -35 695
Sné- och halkbekdmpning -7 141 -104 629
Forbrukningsinventarier -9332 -6 612
Vatten -263 995 -189 803
Fastighetsel -243 423 -309 374
Uppvéarmning -194 312 -210 322
Sophantering och atervinning -107 467 -93 388
Forvaltningsarvode drift -55241 -98 844
Summa driftskostnader -1 576 885 -1 394 276

* Kostnaden har inte okat utan bokades foregdende dr som IT-kostnader (se not 3)
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -118 237 -120 408
IT-kostnader -2 853 22773
Arvode, yrkesrevisorer -10 425 -13 000
Ovriga forvaltningskostnader -4 507 -5 234
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -13 633 -15 986
Representation -2916 -200
Kontorsmateriel -2 660 -7 136
Medlems- och foreningsavgifter -5 420 0
Bankkostnader -2217 -2270
Ovriga externa kostnader 0 -5310
Summa ovriga externa kostnader -162 867 -192 317
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -60 000 -39 998
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -6 000
Sociala kostnader -10 791 -8 733
Summa personalkostnader =70 791 -54 731
Not 7 Av- och nedskrivnhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader =747 552 =747 552
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -747 552 -747 552
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga rérelsekostnader -1 000 0
Summa ovriga rorelsekostnader -1 000 0
Not 9 Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 38 33
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 38 33



Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -416 758 -412 531
Ovriga rintekostnader =70 -5363
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -416 828 -417 894
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 90 080 000 90 080 000
Mark 6 420 000 6 420 000
96 500 000 96 500 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 96 500 000 96 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 113 067 -3 365515
-4 113 067 -3 365 515
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -747 552 -747 552
-747 552 -747 552
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 860 618 -4 113 067
Restvirde enligt plan vid arets slut 91 639 382 92 386 933
Varav
Byggnader 85219382 85966 933
Mark 6 420 000 6 420 000
Taxeringsvarden
Bostéder 40 200 000 40200 000
Totalt taxeringsvirde 40 200 000 40200 000
varav byggnader 33 000 000 33 000 000
varav mark 7 200 000 7 200 000
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1193 1369
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1193 1369
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Momsfordringar 53 0
Summa ovriga fordringar 53 0
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 51021 43 741
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29921 17976
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 942 61717
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 271 000 176 000
Transaktionskonto 450 198 544 075
Summa kassa och bank 721 198 720 075
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 29 639 484 29 716 439
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -29 359 -76 655
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 273 435 0
Langfristig skuld vid arets slut 22 336 690 29639 784

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,26% 2021-09-24 7323 435,00 0,00 50 000,00 7273 435,00

SWEDBANK 1,56% 2022-03-25 7 461 464,00 0,00 9 289,00 7452 175,00

SWEDBANK 1,64% 2023-03-24 7 465 770,00 0,00 8 833,00 7456 937,00

SWEDBANK 1,18% 2024-03-25 7 465 770,00 0,00 8 833,00 7456 937,00

Summa 29 716 439,00 0,00 76 955,00 29 639 484,00

*Senast kinda rintesatser

Under ndsta verksamhetsar ska foveningen villkorsdndra 1 lén som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
ndsta rikenskapsar ska foreningen amortera 29 359 kr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld.
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Not 17 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 82 789 73 948
Summa leverantérsskulder 82789 73 948
Not 18 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms -3 878 0
Skuld sociala avgifter och skatter 28 791 19 483
Summa ovriga skulder 24 913 19 483
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 46 168 45227
Upplupna driftskostnader 17 375 0
Upplupna elkostnader 23 504 27927
Upplupna virmekostnader 25183 25 848
Upplupna revisionsarvoden 13 000 14 250
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 188 011 191377
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 313 240 304 629
Not 20 Stillda sédkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Disponenten i Knivsta, org.nr 769626-0061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Disponenten i Knivsta for
rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som dr lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Disponenten i Knivsta for rékenskapséret 2020-01-01 —
2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan

foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 12 mars 2021

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

B R F D i S p O n e n te n i {'sé fgfzsgiz};zz;enten i Knivsta i samarbete
Knivsta

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde ldngivare och kpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rum fir hela Livel

| ARSREDOVISNING BRF Disponenten i Knivsta Org.nr: 769626-0061



