Brf Brolyckan
Org.nr 7669607-0940

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrattsforening Brolyckan med sate i Hirnésand (org.nr 7669607-
0940) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen &ger fastigheten Aland 2:85, byggd &r 1984 i vilken man uppliter ldgenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesfoérsakrad i Lansforsakringar. I forsdkringen ingr
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
47 lagenheter (bostadsritt) 3291

1 Servicebyggnad

25 Carportplatser

26 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-25. P4 stimman deltog 24 medlemmar via
postréstning. P4 stimman behandlades stadgeenliga frigor, dven forslag till mindre
forandringar.

Pa grund av Covid-19 beslutade styrelsen att foreningens drsstimma skulle ske genom
postrostning..

Foreningen hade vid drets slut 47 rostberattigade medlemmar.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Mariana Ostman ordférande

Madelene Franberg sekreterare

Lars Edin ledamot

Stig Olsson ledamot

Annelie Holmqvist ledamot

Boérje Ostman styrelsesuppleant
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I tur att avgé vid ordinarie féreningsstimma ir Mariana Ostman och Annelie Holmqvist.
Styrelsen har under aret hallit 8 sammantriden,
Firmatecknare har varit Lars Edin, Mariana Ostman och Stig Olsson tva i férening.

Revisor har varit Siv Holmberg med Jerry Norlin som suppleant valda vid
féreningsstimman samt Borevision har utfort revisionen.

Valberedning har varit styrelsen med ordférande som sammankallande .
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Det har inte varit nagra fritidsverksamheter pa grund av
Covid-19

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB S6dra Norrland.

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dir de ansdg att el, vatten
och gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska riknas som momspliktig omsittning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterattsnamnden, Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandahdllandet av el och vatten genom individuell matning borde riknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnimndens holl med HSB och de
andra bostadsaktdrerna. Men Skatteverket dverklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebdr dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det &r Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsittning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stillningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestdmmelser har arbetet med att redovisa moms p& IMD har
upprdttats retroaktivt fran 2018-03-01. Det har gjort att resultatet for perioden 2018-
03-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas under innevarande
rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-drig underhdllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. [
berdknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhdllsatgirder som bedéms
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vara av sadan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsdattning till féreningens underhallsfond: 317 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan,

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort féljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Ommalning och utbyte av ytterpaneler pa fasader

2017 Byte av koksflaktar/ven aggregat

2018 Renovering av badrum och visst utbyte av trapp och balkongricken

2019 Byte och ommalning av trapp och balkongricken. Takskiktsbyte pa
hus nr 3 startade som dessutom &r det forsta huset som atgirdas

2020 Fortsatt byte av takskikt

Foreningen planerar féljande framtida underhallsitgirder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021-2025 | Fortséttning av takskiktsbyten samt mindre renoveringar enligt
underhallsplan.

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 4,5%.

[ budget for 2021 ingar 317 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 5% for 2021.
Arsavgiften ir i genomsnitt 765 kr/m2 2021.

Motivering till ev. avgiftshéjning: Hojda driftkostander samt stora investeringar fér byte
av tak.
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Medlemsinformation

Av foreningens 47 medlemslagenheter har under aret 7 6verlatits. Ingen avsagelse av
bostadsrétt har skett under aret. Vid rdkenskapsarets borjan var medlemsantalet 55 och

under aret har det tillkommit 8 och avgatt 9 medlemmar. Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets slut var 54.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomsattning i tkr 2748
Rorelseresultat i tkr 792
Resultat efter finansiella poster i tkr 611
Balansomslutning i tkr 13500
Soliditet % 16,7
Arsavgift/kvm* i kr 728
Driftskostnad /kvm i kr 392
Réntekostnad/kvm i kr 55
Bankskuld/kvm i kr 3 246

2019

2677
179

19
13528
12,1
697
545
48
3342

2018 2017
2610 2 546
480 -848
311 -948
11402 11428
14,4 11,4
677 652
499 784
52 58
2823 2906

*Arsavgiften bestir utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rérelsekostnader
omkKlassificerats, 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare &rs nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhetavseende driftkostnader mellan iren

inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

2016

2 445
309
174

11781
19,1
627
428
55
2740

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéing 47 000 1 829 408 -258 422 19417
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 19 417 -19417
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 317 000 -317 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhill 0 0
Arets Resultat 611173
Belopp vid arets utging 47 000 2 146 408 -556 005 611173
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 1829408
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 317 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid arets slut: 2 146 408

Till foreningsstimmans férfogande stir féljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond -556 005
Arets resultat 611173
Summa 55168

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 55168

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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2019-01-01
2019-12-31

2020-01-01
2020-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster

Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2747 885 2676912
0 8 844

2747 885 2 685756
-1 289 644 -1 792 506
-333 964 -300 065

0 -84 481

-41 382 -74 185
-290 544 -255 955
-1 955 533 -2507 193
792 352 178 564
506 259

-181 685 =159 406
-181179 -159 147
611173 19 417
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Balansrakning

2020-12-31

2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 11 325 211 10079 289
Pagaende nyanldggningar Not 10 835 150 713 040
Summa materiella anliggningstillgdngar 12 160 361 10792 329
Summa anldggningstillgangar 12 160 361 10792 329
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2525 0
Avrikningskonto HSB 1127 505 2 540 904
Aktuell skattefordran Not 11 50 50
Ovriga kortfristiga fordringar 80 041 77 879
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 107 292 94 338
Summa kortfristiga fordringar 1317413 2713 170
Kassa 10 000 10 000
Bank Not 13 12 565 12 503
Summa kassa och bank 22 565 22503
Summa omsittningstillgadngar 1339978 2735673
Summa tillgangar 13 500 339 13 528 002
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2020-12-31

2019-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 47 000 47 000
Fond for yttre underhall 2 146 408 1 829 408
Sumima bundet eget kapital 2 193 408 1 876 408
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -556 005 -258 422
Arets resultat 611173 19 417
Summa fritt eget kapital 55168 -239 005
Summa eget kapital Not 14 2248576 1637 403
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 7249 414 9 989 779
Summa langfristiga skulder 7249 414 9989 779
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3431748 1 008 658
Leverantdrsskulder 39724 540 819
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 7994 1562
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 522 883 349 781
Summa kortfristiga skulder 4002 349 1 900 820
Summa skulder 11251 763 11 890 599
Summa eget kapital och skulder 13 500 339 13 528 002
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga boksiutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas f, Detta innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,3% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfdrening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid férsiljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 645 714 kr.



@

HSB -~ dér méjligheterna bor

Noter
Nettoomsattning

2020-01-01
2020-12-31

Not 2

Brf Brolyckan
Org nr 769607-0940

2019-01-01
2019-12-31

Arsavgifter bostader 2396 904 2 293 656
Hyresintikt garage och bilplatser 82 025 87 926
Hyresrabatter -1 440 0
Arsavgift el 118 015 151172
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 141 000 141 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 646 4399
Ovriga priméra intékter och ersittningar frén boende och lokalhavare 735 -1241
2 747 885 2676912
Svevia 0 8 844
0 8 844
Reparationer -40 211 423 881
El -454 901 -518 837
Vatten -162 952 -154 376
Renhéllning -64 291 -54 999
TV, bredband, iptelefoni -3 821 0
Serviceavtal 0 -28 235
Fastighetsskotsel och lokalvard -468 164 -512 882
Forsakringar -60 413 -55 633
Fastighetsskatt 23193 -23 193
Ovriga driftskostnader -11 698 -20 470
-1 289 644 -1792 506
Externt revisionsarvode -11 875 -12 550
Forvaltningskostnader -128 087 -126 304
Kostnader 6verlatelse och panter -11118 -3 489
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -163 084 -152 496
Konsulter -19 800 -5 226
=333 964 =300 065
Not6 Underhall enligt plan

Underhéll tvéttstuga, byte torkskap 0 42 531
Underhéll 6vrigt, OVK samt just vent. 0 -41 950
0 -84 481
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -22 500 -55 980
Vicevirdsarvode -12 000 0
Revisionsarvode 0 -1 000
Sociala avgifter -6 882 -16 230
Utbildning 0 -975
-41 382 =74 185

Av- och nedskrivningar av materiefla anldggningstillgangar
Byggnader -290 544 -255 955
Summa avskrivningar -290 544 =255 955
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 11 204 683 11204 683
Omklassificering, tak 1 1 536 465 0
Arets forsiljning, utrangering byggnad, tak -78 971 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 1012 300 1012 300
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 13674 477 12216 983
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 137 694 -1 881 739
Arets forsiljning, utrangering byggnad, tak 78 971 0
Arets avskrivningar byggnader -290 544 -255 955
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 349 266 -2 137 694
Utgiende bokfort virde 11 325211 10 079 289
Bokf6rda varden byggnader 10312911 9 066 989
Bokforda virden mark 1012300 1012 300
Fastighetsbeteckning: Aland 2:85
Taxeringsviirde Viirdear 1984 Byggnad Mark Totalt Féreg ar
Bostader hyreshus 6 600 000 1131 000 7 731 000 7731 000
6 600 000 1131 0600 7731 000 7731 000
Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15
Ingdende virde pagéende nyanliggningar 713 040 0
Arets Investering, takbyte 1 & 2 1658 575 713 040
Omklassificering till Byggnader & Mark, tak 1 -1 536 465 0
Utgaende virde pagaende nyanldggningar 835150 713 040
Not 11  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 50 50
50 50
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter i
Forutbetald forsakring 55921 49 229
Forutbetald CGB Konsult 0 938
Forutbetald kabel-TV och bredband 12 408 12 408
Forutbetalt HSB 38963 31763
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 0
107 292 94 338
Not 13 Bank
OKQ8 12 565 12 503

12 565 12 503

1"
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Not 14 Eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat
underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 47 000 1 829 408 -258 422 19 417
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 19417 -19 417
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 317 000 -317 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 611173
Belopp vid arets utgang 47 000 2 146 408 -556 005 611173
Nasta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 164-4251 1,61% 2022-03-30 2 462 866 71388
Stadshypotek 164-425 1,77% 2024-10-30 1 940 000 60 000
Stadshypotek 164-4251 1,76% 2023-12-30 2415718 68 532
Stadshypotek 164-4251 1,65% 2022-06-01 674 250 43 500
Stadshypotek 164-4251 1,60% 2021-04-30 2 528 328 50 988
Stadshypotek 164-4251 1,62% 2021-04-30 660 000 40 000
10 681 162 334 408
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7249 414
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1337 632
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 9009 122
Foreningen har flera 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och ér att betrakta som kortfristiga,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckning 13 160 000 13 160 000
varav i eget forvar 6 532 000 6 532 000
Summa stéiillda séikerheter 19 692 000 19 692 000
Mervirdeskatt 829 0
Personalens kallskatt 600 600
Arbetsgivaravgifter 416 416
Ovriga kortfristiga skulder 6 149 546
7 994 1562
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen fakt H-sands Platslgeri lickage 2700 0

Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 275 496 99 163

Upplupna rintekostnader 22 637 17 866

Upplupen revision 12 400 12 400

Forutbetalda drsavgifter och hyror 209 650 220 352

522 883 349 781

Hiirnésand/ ‘;;_é’ 2021

Lars Edin
Wwie She - 2ty Chroors
Mariana Ostman Stlg Gtnnar Olsson

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021- =) & 2?()

gg;jmj . y%??&r icall DW?{M?
g Anfia Maria Christiansson
Revisor vald av foreningsstémman BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Brolyckan, org.nr. 769607-0940

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Brolyckan for
rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6mer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga fetaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om frhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an or en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelfa betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi &ven utftrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Brolyckan for rékenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget enligt dessa krav,

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Ovriga upplysningar

Undertecknande revisor fran Borevision &r inte vald av stmman,
Enligt féreningens stadgar ska en av fGreningens revisorer vara auktoriserad. Under aret har foreningsstamman ej utsett en auktoriserad revisor.

Styrelsens ansvar P _— . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa et betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom frén BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forust grundar
sig frémst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underfag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Harnosand den 25/ é 2021
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