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OM FORENINGEN

1 § Namn, séte och &ndamal
Foreningens namn #r Bostadsrittsforeningen Ledet.
Styrelsen har sitt stite i Alafors i ALE kommun.

Foreningens dndamal #r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna fr nyttjande utan tidsbegrénsning
Medlem som innehar bostadsriit kallas
bostadsriittshavare.

2 § Medlemskap och Sverlatelse

En ny innehavare fir utdva bostadsriitten och flytta in i
ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forviirvaren ska ansijka om
medlemskap i foreningen pé sétt styrelsen bestammer.
Till medlemsansiékan ska fogas styrkt kopia pé
dverlatelsehandling som ska vara underskriven av
ktpare och séljare och jnnehdila uppgift om den
liigenhet som Overlitelsen avser samt pris,
Motsvarande giiller vid byte och giva, Om
dverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ir
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplételsen.

Styrelsen ska si snart som mojligt fran det att anstkan
om medlemskap kom in till foreningen, préva fragan
om medlemskap. En medlem som upphdr att vara
bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till en
bostadsliigenhet fir viigras intride i foreningen. En
juridisk person som #r medlem i foreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom overlatelse [Srvirva
ytterligare bostadsriitt till en bostadsligenhet, Kommun
och landsting fAr inte viigras medlemskap.

4 § Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsriitt
har dvergatt till fir inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiiligen br godta
forviirvaren som bostadsriittshavare.

Medlemskap fir inte viigras pd grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhgrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen ir
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska
bostitta sig i bostadsriittsligenheten har fOreningen rétt
att viigra medlemskap.

6 § Andelsigande

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efier
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sidana sambor pé vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, Arsavgift och i fsrekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstdmma,

8 § Arsavgiftens berdkning

Arsavgifterna fordelas pA bostadsriittsliigenheterna i
forhallande till Iigenheternas andelstal, Beslut om
4ndring av andelstal ska fattas av foreningsstimma.
Om beslutet medfdr rubbning av det inbtirdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjlirdedelar av de rostande pa stimman gait
med pé beslutet,

For ligenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong [ir Arsavgifien vara forhojd med hogst 2 % av
vid varje tillfille gillande prisbasbelopp, motsvarande
giller for ligenbet med fransk balkong, altan pa mark
eller uteplats dock med ett paslag pa higst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i 4rsavgifien ingfiende
ersiittning for taxebundna kostnader sasom,
renhillning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erliiggas efter forbrukning, area eller per
liigenhet,

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
liigenheten, varmvatten eller el och forbrukningen mits
individuellt ska denna del av drsavgiflen baseras pd
f¥rbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantséttningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften far uppgé till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlitelseavgift betalas av forviirvaren och pant-
stttningsavgifl betalas av pantsiittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen, Avgiften fir arligen uppga till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet uppléts
under del av ett 4r, beriiknas den hogsta {illitna
avgiften efter det antal kalenderménader som
Yigenheten dr uppliten. Upplatelse under del av
kalenderminad riknas som hel ménad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som uppléter sin ligenhet
i andra hand.
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10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sirskilda avgifier fir
Atgirder som freningen ska vidta med anledning av
bostadsritislagen eller annan forfatining,

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det siitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte Arsavgiften eller Gvriga forpliktelser
betalas i ritt tid fir foreningen ta ut drdjsmalsrinta
enligt rintelagen pa det obetalda beloppet frin
furfallodagen till full betalning sker samt
piminnelseavgift enligt gillande lagstifining om
ersiittning for inkassokostnader mm,

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinaric foreningsstimma ska hillas senast fore juni
ménads utging.

13 § Motioner

Medlem som Onskar {3 eit firende behandlat vid
foreningsstiimma ska anmiila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra foreningsstdmma

Extra foreningsstimma ska héallas nfir styrelsen finner
gkl till det, SAdan foreningssttimma ska fven hallas
néir det for uppgivet indamal skriftligen beglrs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rdstberfittigade.

15 § Dagordning

Pi ordinarie foreningsstiimma ska frekomma:

1. Oppnande

2. Val av stdimmoordforande

3. Anmilan av stimmoordftrandens val av
protokoliftirare

4. Godkinnande av dagordningen

5. Val av tv4 justerare tillika rostriknare

6. Irdga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststdllande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berlittelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och
balansriikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden #t styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsar

14. Besiut om antal ledamoter och suppleanter

15.Vul av styrelseledamdter och suppleanter

16.Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valbercdning

18. A styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av
foreningsmedlem anmélt drende

19, Avslutande

Pi extra foreningsstiimma ska utver punkt 1-7 och 19

forekomma de firenden for vilken stimman blivit
ntlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas i andra Yrenden 4n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fiire
foreningsstdmman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istiillet skickas dit. I vissa i lag stirskilt angivna fall
stiills hdgre krav pa kallelse via e-post.

Uttver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslas pi limplig plats inom freningens hus eller
publiceras pi fSreningens webbplats.

17 § Rostrétt

Vid fBreningsstdmia har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast cn rist. Medlem som innehar
flera l4genheter har ocksa endast en rist.

18 § Ombud och bitrdde

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och ghiller
hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far foretriida higst
tva (2) medlemmar. P4 foreningsstiimma far medlem
medfora hijgst ett bitriide. Bitriidets uppgift #r att vara
mediemmen behjilplig. Bitrfide har yttrandertt,

Ombud och bitréde fir endas! vara:

e annan medlem

+  medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

foréldrar

syskon

myndigt barn

annan ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

* podman

Om medlem har frvaltare foretriids medlemmen av
{orvaltaren. Underirig medlem fSretriids av sin

firmyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av
legal stiliforetriidare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som 4r higst re manader gammalt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte iir
medlem ska ha riitt att niirvara eller pd annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant
beslut ir giltigt endast om det beslutas av samtliga
rstberittigade som Hr nirvarande vid
foreningsstimman.
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19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer 4n hiilften av de avgivna risterna eller vid lika
réstetal den mening som stimmans ordforande bitréder.
Blankrist 4r inte en avgiven rést,

Vid val anses den vald som har fatt flest roster, Vid
lika rojstetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.
Stimmoordforande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omréstning ska genomfvras. Vid personval
ska dock sluten omristning alltid genomf{Gras pa
begiran av rostberiittigad.

For vissa beslut krtivs sirskild majoritet enligt
bestiinmelser i bostadsrittslagen

20 § Jav

En medlem fir inte sj4lv eller genom ombud réfsta i

fraga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse frin skadestdndsansvar eller annan
furpliktelse gentemot foreningen

3, talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriiffande
annan, om medlemmen i friga har ett viisentligt
intresse som kan strida mot fireningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det ver- eller underskott som kan uppsta i freningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning,

22 § Valberedning

Vid ordinarie f¥reningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med niista ordinarie
foreningsstdmma, Valberedningens uppgift fir att limna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode,

23 § Stimmans protokoll

Vid fireningsstdmma ska protckoll féras av den som

stimmans ordftrande utsett. I friga om protokollets

innehdll ghiller:

1. att rostlingden ska tas in i eller biliiggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skeft ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hillas

tillgfingligt for medlemmarna, Protokollet ska forvaras

pé betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION
24 § Styrelsens sammanséattning
Styrelsen bestir av minst tre och hdgst sju ledaméter
med hdgst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva 4r,

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem Aven
viljas person som tillhr medlemmens familjehushall
och som #r bosatt i fSreningens hus. Stimma kan dock
villja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregiende mening,

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra
funktiondirer om inte fvreningsstimma beslutat
annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréiden ska foras protokell som
justeras av ordfdranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och fras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll #r tillgAngliga endast for ledamdter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och réstning

Styrelsen dr beslutfor niir antalet ndrvarande ledamoter
Sverstiger hiilften av samtliga ledamoter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken met én
hiillten av de niirvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordforanden bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utglra mer 4n en
tredjedel av hela antalet styrelseledamdter. Suppleanter
tjAnstgor i den ordning som ordfbrande bestimmer om
intc annat bestimts av foreningsstimma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebiir viisentlig foriindring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma,
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir
att medlems ligenhet forindras ska mediemmens
samtycke inhimtas. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till #ndringen, blir beslutet &nda giltigt
om minst tvd tredjedelar av de rostande pé stlimman
har ghtt med pé beslutet och det dessutom har godkiints
av hyresniimnden.

29 § Firmateckning
Féreningens firma tecknas - fSrutom av styrelsen - av
minst tvi ledamdter tillsammans,

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat Aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeliigenheter

e att avge redovisning fOr forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna 4rsredovisning
som ska innehdilla ber#ittelse om verksamheten
under 4ret (forvaltmingsberittelse) samt redogiira
for foreningens intéikter och kostnader under aret
(resultatriikning) och for dess stillning vid
riikenskapsirets utging (balansrikning)

« aft senast sex veckor fre ordinarie fSrenings-
stimma till revisorerna avlimna arsredovisningen

e att senast tvl veckor fiire ordinarie
foreningsstfimma hélla &rsredovisningen och
revisionsbertittelsen tillgfinglig

» att fira medlems- och Jdgenhetsfirteckning;
foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingéende personuppgifter pa shtt som avses enligt
gillande lagstiltning for personuppgifter.
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» om fGreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag
om findring av stadgarna, méaste det fullstindiga
fursiaget hillas tillgingligt hos foreningen frin
tidpunkten for kallelsen fram till fSreningsstimman,
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstindiga forslaget istéllet skickas till
medlemmen,

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsréttshavare har riftt att pa begéiran {2 utdrag ur
ligenhetsfirteckningen avseende sin bostadsritt,

32 § Rikenskapsér
Foreningens rikenskapsér tr kalenderdr,

33 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en och higst tva
revisorer med hogst tvdl suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frAn ordinarie
foreningsstdmma fram till och med n#sta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i foreningen och behiver inte heller vara
avktoriserade eller godkiinda.

34 § Revisionsberéttelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman,

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostmad hélla det
inre av ldgenheten i gott skick. Detta giller liven mark,
forrdd, garage och andra ligenhetskomplement som
kan ingé i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och

reparationer av bland annat:

» yibeliggning pa rummens alla viiggar, golv och tak
jémte underliggande ytbehandling, som kriivs for
ait anbringa ytbeldiggningen pa ett fackmanna-
méssigt sttt
icke biirande innerviiggar

* till fonster hrande beslag, gangjim, handtag,
lasanordning, vidringsfiltcr och titningslister samt
all mélning fSrutom utviindig maing och kittning
av fonster. FOr skada pa finster genom inbrott eller
annan Averkan p8 fUnster svarar
bostadsrittshavaren.

e till ytterddrr horande beslag, gingjiirn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive
nycklar, all mélning med undantag for malning av
ytterddrrens utsida, motsvarande giiller for balkong-
eller altanddrr. For skada pa ytterddrr genom inbrott
eller annan &verkan pA dorren svarar
bostadsrittshavaren, motsvarande ghiller for
balkong- eller altandorr.
innerddrrar och sikerhetsgrindar

» lister, foder och stuckaturcr

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for mélning
» golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett
ligenheten med
eldstidder, dock inte tillhrande rékgingar
varmvattenberedare
ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa #r
dtkomliga inne i ligenheten och betjiéinar endast
bostadsriittshavarens ligenhet
» undercentral (sikringsskép) och dérifrén utglende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i Iigenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luflinslipp, dock endast milning
brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC

svarar bostadsrittshavaren dirutdver bland annat dven

for:

o fuktisolerande skikt

» inredning och belysningsarmaturer

s vitvaror och sanitetsporslin

¢ klimring till golvbrunn rensning av golvbrunn och
vattenlds

o (viittmaskin inklusive ledningar och
anslutoningskopplingar pé vattenledning

e kranar och avstingningsventiler

o ventilationsflikt

o clekirisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsriittshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat:

vitvaror

kksfliikt

rensning av vattenlés

diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pé vattenledning

» kranar och avstiingningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadstittshavaren endast for
mélning,

36 § Ytterligare installationer
Bostadsréttshavaren svarar #ven fr alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsréttshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsriitten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrlittshavaren endast i
begréinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsritislagen,

38 § Balkong, altan och takterrass

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhdilning och snéskottning samt ska se till att
avledning fr dagvatten inte hindras.
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39 § Felanmilan

Bostadsrittshavaren fir skyldig att till fdreningen
anm#la fel och brister i sidan ligenhe(sutrustning som
freningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstiimma kan i samband med gemensam
underhallsatglird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsréittshavaren forsummar sitt ansvar fior
ligenhetens skick i sidan utstréickning att annans
stikerhet #ventyras eller att det fiuns risk for omfattande
skador pi annans egendom har fireningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pi
bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar ssom luflviirmepumpar, markiser,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner ete. fir
shttas upp endast efler styrelsens skriftliga
godkiinnande. Bostadsriittshavaren svarar for skotsel
och underhall av sAdana anordningar. Om det beh&vs
for husets underhall eller for att fullgra
myndighetsbeslut fir bostadsrittshavaren skyldig att,
efter uppmaning frén styrelsen, demontera sidana
anordningar pa egen bekostnad.

43 § Fordndring 1 ldgenhet

Bostadsriitishavaren far foreta foréindringar i

ligenheten. Foljande atgiirder fir dock inte foretas utan

styrelsens tillstind:

1. ingrepp i biirande konstruktion,

2. #indring av befintlig ledning for avlopp, viirme, gas
eller vatien, eller

3. annan visentlig foriindring av ligenheten

Styrelsen far endast vigra tillstAnd om Atgiirden éir il
pataglig skada eller oligenhet fOr fireningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstind erhalls. Forlindringar
ska alltid utfras pa ett fackmannaméssigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvéndning av bostadsrétten
Bostadsréttshavaren fir inte anviinda ligenheten for
nédgot annat indamdl &n det avsedda. Foreningen fir
dock endast dberopa avvikelser som #r av avseviird
betydelse fir foreningen cller nagon annan medlem i
freningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsréittshavaren #r skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt riitta sig efler foreningens
ordningsregler, Detta ghller dven for den som hor till

hushéllet, glistar bostadsritishavaren eller som utfir
arbete fOr bostadsréttshavarens rikning,

Hor till lgenheten mark, frrdd, garage eller annat
Ligenhetskomplement ska bostadsritishavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sadant

utrymme.
Ohyra far inte foras in i ligenheten,

46 § Tilltradesritt

Forewrtidare for foreningen har ritt att fa komma in i
LHgenheten nir det behdvs for tillsyn eller fUr att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfora,

Om bostadsriitishavaren inte limnar fSreningen
tilltrfide till ligenheten, ndr fSreningen har ritt till det,
kan styrelsen ansoka om sérskild handriickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplételse

En bostadsriitishavare far upplita sin ligenhet i andra
hand till annan fr sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skrifiligen hos styrelsen ansoka
om samtycke till upplatelsen. I anstkan ska skiilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska pig samt till vem
ldgenheten ska upplatas, Tillstand ska limnas om
bostadsriittshavaren har skl {Ur upplatelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke, Styrelsens beslut kan dverprdvas av
hyresnimnden.

48 § Inneboende

Bostadsritishavare fir inte Jita utomsticnde personer
bo i lgenheten, om det kan medfora oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyltjanderitten till en ligenhet som ionehas med

bostadsriitt kan forverkas och foreningen kan siiga upp

bostadsriitishavaren till avilytining i bland annat
fljande fall:

» bostadsritishavaren drjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse

= ligenheten utan samtycke upplits i andra hand

¢ Dbostadsriittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for forening eller annan medlem

= [4genheten anvinds fUr annat 4ndamal 4n vad den
dr avsedd for och avvikelsen #r av viisentlig
betydelse fur foreningen eller ndgon medlem

* bostadsrittshavaren cller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardslbshet 4r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiiligt drijjsmél underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i Bigenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset
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* bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig cfter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

» Dbostadsritishavaren inte imnar tilltride till
ligenheten och mtg kan visa giitig ursikt for detta

- bostadsrﬂttshava.reh inte fullgtr snnan skyldighet
och det méiste ansr;s vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgsrs

» ligenheten helt eller till viisentlig del anvénds for
niiringsverksamhet eller dirmed
likartadverksambhet, vilken till en inte oviisentlig del
ingér i brottsligt forfarande eller for tilliltiga
sexuella férbindelser mot crsittning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderdtten 4r inte forverkad om det som ligger
bostadsriittshavaren till last 4r av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsriittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren atl vidta rhittelse
innan f6reningen har riitt séiga upp bostadsritten. Sker
riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin
bostadsritten.

51 § Ersittning vid uppsédgning
Om foreningen sfiger upp bostadsrittshavaren till
avilytining har foreningen riitt till skadestind.

52 § Tvangsforsiljning

Har bostadsréitishavaren blivit skild frin liigenheten till
foljd av uppstigning kan bostadsritten komma att
tvingsfrsdljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsriitislagen.

OVRIGT
Meddelanden anslis i fireningens hus, p4 fireningens
webbplats, genom e-post eller utdelning

54 § Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall,
Till fonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde. Om
foreningen har en underhallsplan kan istillet avsittning
till fonden gdras enligt planer.

Det skall ocksa drligen avsittas 50 % av gillande
prisbasbelopp (45,500 for 2018) till en inre fond som
ftrdelas efter andelstal som utgér frin ligenheternas
storlek.

55 § Utdelning, uppldsning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten frdelas mellan medlemmarna
i frhillande till 14genheternas drsavgifier for det
senaste rikenskapséret.

Om freningen uppltses eller likvideras ska behélina
tillgangar tillfalla medlemmarna i firhallande till
lagenheternas insatser,

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar phller
bostadsrttslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
Gvrig lagstifining, Fireningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

57 § Stadgeéindring

Foreningens stadgar kan Andras om samtliga
rostberittigade ir ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tvd pa varandra filjande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgdrs
av den mening som fir mer 4n hdltten av de avgivna
rosterna eller, vid lika rdstetal, den mening som
ordféranden bitriider. P4 den andra stiimman krivs att
minst tvé tredjedelar av de réstande gir med pa
bestutet. Bostadsriittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hisgre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 15 maj 2018 samt vid foreningsstimma

den 30 maj 2018

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Ledet
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ORDNINGSREGLER

for Bostadsrittsforeningen Ledet

Det hir bor du veta om foéreningens ordningsregler!

Ansvar for ordningen
Styrelsens uppgift &r att ta hand om den I6pande forvaltningen av foreningen

och verkstélla de beslut som {Oreningsstémman fattar. I den 16pande
forvaltningen ingar ocksé ordningsfragorna.

Detta innebdr att styrelsen har ansvaret for att det dr ordning och reda bide i och
utanfor husen. Alla &r i princip skyldiga att ritta sig efter ordningsreglerna. Att
bo 1 bostadsritt innebér ett gemensamt ansvar. Som medlem i foreningen har du
inte bara rétten till en bostad i foreningens hus utan du har ocksa skyldigheter
mot foreningen och 6vriga medlemmar!

For vem giiller reglerna?

Ordningsreglerna giller inte bara dig som bostadsrittsinnehavare. Aven &vriga
familjemedlemmar omfattas liksom géster, inneboende eller hantverkare som
utfor arbete i din ldgenhet. Ordningsreglerna géller ocksa for
andrahandshyresgister.

Vad hinder om ordningsreglerna inte foljs?

Om ordningsreglerna inte f6ljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasiitta om du
skall fa bo kvar. Forseelse som ér av liten betydelse for foreningen och &vriga
medlemmar kan inte leda till uppségning. Innan styrelsen kan agera mot den
som bryter mot reglerna méste styrelsen alltid forst anmana medlemmen att folja
reglerna. Forst ddrefter och om medlemmen trots anmaningen inte foljer
reglerna kan det bli friga om uppsdgning.

Har du fragor?
Har du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler dr du alltid vilkommen

att kontakta styrelsen



1. Om allmin aktsamhet

a) Ténk pa att vara ridd om och vil vérda foreningens egendom. Kostnader
for underhall och reparationer betalas av alla gemensamt.
b} Om akut skada intréffar i huset tag i forsta hand kontakt med nagon ur

styrelsen.
2. Om sikerhet

a) Kontrollera att termostater och brandvarnare fungerar.

b) Var forsiktig med eld.
c¢) Killardorrar skall héllas lasta och kéllarfonster stingda.
d) Meddela grannar eller styrelsen om du 4r bortrest under en léngre tid.

3. Om gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenfrbrukning och ldmna inte vatten rinnande i
onddan. Var ocksé sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen.
Byt kranpackning nir vatten stér och droppar. Kostnader for vatten och el
betalas av alla bostadsréittshavare gemensamt.

4. Balkonger

Balkonger far inte anvéndas for

a) permanent forvaring av foremal som inte hor till normal

balkongmoblering

b) skakning av mattor, sangkldder mm

c) grillning, om inte nérboende grannar gett sitt samtycke.
Blomlador placeras innanfor balkongrécket.
Se till att balkongddrren &r ordentligt stingd for att undvika att vatten
tringer in vid kraftig nederbord och/eller sndsmiltning.

5. Mattpiskning

For piskning och skakning av mattor sdngkldder mm. anvédnd
piskstillningarna pa garden.



6. Matning av faglar

Matning av faglar, och andra djur dr inte tilldten inom Brf Ledets tomtgrins
pa grund av att matrester riskerar att locka till sig rattor och andra skadedjur.
Undantag gores for figelmatbord som finns i trddgérden for gemensam
fagelmatning. Fagelfron finns i samlingslokalen.

7. Tvittstuga

I tvéttstugan finns bokningsschema och sirskilda ordningsregler anslagna.
Tvitt- tork och mangelrum ldmnas rena och snygga efter anvindning.

8. Cykiar, mopeder, barnvagnar, ruilatorer

Cyklar och mopeder ska férvaras i kéllaren i utrymmen som avsatts for detta.
Barnvagnar och rullatorer far endast placeras i entrén efter 6verenskommelse
med grannen.

9. Garden, gemensamhetslokal

a) Foréldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter
dagens slut.

b) Gemensamhetslokalen kan bokas for privata tillstéllningar. Bokningslista
for uthyrning finns i lokalen. Om négot gar sénder maste du ersitta det.

10. Avfallshantering. 1Y

Sopcontainerna som dr placerade pa géarden ir avsedda for hushallssopor.
Tidningar, papper, hardplast, glas , metall och batterier limnas na‘turhgtvns i
sopsorteringsstationen vid Ledetvigen. by ]
Tradgardsavfall o dy. laggs i komposthégen vid an. :

Vid var gemensamma var-och héoststidning finns dessutom en contamer for
skrymmande avfall.

Miljofarligt avfall maste ldmnas till miljostationen pa Sérmossen.

11. Killaren.

I kéllaren far f“(iwaféé personliga tillhorigheter endast pa avsedd plats *
Géngarna skall hallas fria fran saker och far inte belamras.
Undvik att forvara stoldbegérlig egendom i killaren.



12. Parabolantenn.

Det ir inte tillatet att utan styrelsens tillstand sétta upp parabolantenn eller
annan utomhusantenn pa fasad eller balkongricke.

13. Husdjur.

Innehavare av husdjur ska dvervaka att dessa inte stor eller férorenar i
fastigheten och inte heller rastas i planteringar eller pa barnens lekytor.
Plocka upp djurets spillning. Innehav av kamphundar &r forbjudet.

14. Storningar

For att alla ska trivas 4r det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla
boende ir skyldiga att visa hdnsyn. Lagen ser stringt pa stérningar! Den som
stor och inte rittar sig efter tillsdigelse fran styrelsen kan i allvarligare fall
komma att bli uppsagd fran ldgenheten. Skyldigheten giller i ligenheten men
ocksé i gemensamma utrymmen som t ex i trapphus och tvattstuga.

Reglerna giller dygnet runt men 4r extra angeldgna att folja vardagar fran ki
22.00 pa kvillen till kl 7.00 p& morgonen. Man bor dérfor undvika att kéra
tvitt- och diskmaskiner under denna tid. Har du fest s& informera gérna
grannarna i god tid innan du tror att du stor.

Tobaksrokning i entréer och trappuppgangar dr forbjuden

15. Bilkorning, parkering

Motorfordon fér ej koras in eller parkeras pé inre garden.

Undantag gors for av- och palastning, utryckningsfordon och flyttbilar.
Garagen far endast anvéndas av boende i féreningen och inte anvéndas av
utomstaende.

16. Andrahandsuthyrning.

Uthyrning i andra hand kriver styrelsens samtycke. Begiran om samtycke ska
vara skriftlig och innehélla skilet for begéran, tidsperiod och vem som ska
hyra ldgenheten. Om uthyrningen ska paga langre tid 4n tva 4r ska
hyresgisten avsté fran besittningsskydd. Besittningsskyddet for
andrahandshyresgést avtalas bort genom ansokan till hyresndmnden, som har
sdrskild blankett for detta.



17. Ligenhetsunderhall.

Bostadsrittshavare ansvarar for att underhalla ldgenheten. Vad som ingér i
ligenheten och som ska underhallas framgar av féreningens stadgar. Till
lagenheten rdknas normalt ldgenhetens golv, viggar och tak, inredning i kok
och badrum, glas och bagar i fonster samt dérrar. Om nagot gar sénder maste
du se till att det repareras.

Det &r sérskilt viktigt att du har uppsikt 6ver ldgenhetens vatutrymmen.
Lickageskador kostar stora pengar och leder i allménhet till stort obehag for
den som drabbas.

En sérskild bostadsrattsforsikring kan vara ett bra skydd om olyckan &r
framme.

Entrén till ldgenheten dér du bor: Gér upp med grannen om stidning,
fonsterputs o dy dar.

18 Forindringar i liigenheten

Mindre fordndringar far goras i lagenheten. Du far t ex ldgga nya golv, sitta
upp nya skap och byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande forandringar
kraver dock styrelsens tillstdnd t ex om du vill ta ner en vdgg, dra nya rér i
kok och badrum, ibland kan det ocksa behdvas bygganmalan for att fa utfora
vissa atgdrder 1 ldgenheten. Kontakta alltid styrelsen innan du sétter igang!
Ténk pa att ta hénsyn till de omkringboende nér du utfér bullerstérande
arbeten i ldgenheten. Dessa bor i forsta hand utforas under dagtid.

Aven om din bostadsritt, fran ligenheten har tillgang till uteplats, si dger
foreningen uteplatsen.

Du har darfor inte rétt att gora fordndringar av tradgarden utan att ha tillstand
av styrelsen. Fordndringar, med hick, staket, triddck och andra fasta
installationer krdver déarfor styrelsens samtycke. Du kan annars tvingas att pa
egen bekostnad ta bort det du redan byggt.

19 Om du tinker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid 6verlatelse. Tdnk pa att den som
overtar din ldgenhet ocksa ska godkdnnas som medlem av féreningen innan
inflyttning far d4ga rum. Tag darfor reda pa vad som kréavs for att fa
medlemskap. Tillsammans med en ansékan om medlemskap ska dven ett
exemplar av 6verlatelseavtalet ldmnas till styrelsen. Du bor samtidigt begéra
uttrdde ur féreningen.



Lamna kvar dessa ordningsregler till den som tar 6ver din ldgenhet.

Utover dessa ordningsregler giller foreningens stadgar.
Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen den 2004-03-17
att gélla fran och med maj 2004.

Dessa ordningsreiler har beslutats av féreningsstimman

den G009 04 /5.




