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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vikingagard far hdrmed avge &rsredovisning f6r rakenskapséret 2011.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-06-25.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Berga 11:82 bebyggdes 1996 och #r beldgen i Osterdkers kommun.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 37 l14genheter.

Dessutom finns 15 p-platser och en géstparkering pa tomtmark samt ytterligare 22 p-platser p& andra
sidan gatan i en gemensamhetsanldggning tillsammans med kyrkof6rvaltningen.

Légenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kok med sovalkov

16 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok

8 st 4 rum och k6k Total bostadsyta: 2 721,5 kvm
Bruksarea: 3556,0 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-04-07 bestéatt av:
Ordinarie Goran Sannebro Ordférande
Roger Jaderberg Vice ordférande
Inger Warden Kassor
Bo Frykholm Sekreterare
Berit Régfeldt Ledamot
Suppleanter Soren Fredriksson

Gunnel Jansson

Revisorer

Ordinarie Goran Holmqvist

Suppleant Hans Ohrling

Valberedning
Kerstin Jacobsson Sammankallande
Ingrid Schoenhals

Olle Jonsson
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Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har tva dverlatelser dgt rum.

Forvaltnings-och foreningsangelidgenheter

Styrelsen har under dret haft 11 protokollférda sammantraden.

Under éret har foreningen inte haft ndgra anstillda. Arvode till styrelsen har utbetalats med 50 000
kronor.

Styrelsen dr ansvarsforsdkrad hos Lansforsékringar Stockholm.

-Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av ISS Fastighetsekonomi, Uppsala.
-Trappstidning och grisklippning av Service by Eddy i Akersberga.

-Nytt avtal for snéréjning mm har tecknats med Stockholm Farmartjénst
-Hisservice av Kone Hissar.

-Besiktning av hissar ombesdrjs av Inspecta Sweden AB.

-Fjarrvirmeleveranser har genomforts av EON Virme Osteraker AB.
-Elleveranser genom EON Forsédljning Sverige AB.

-Vattenleveranser genom Roslagsvatten AB.

-Sophdmtning och returglashantering genom Ragnsells AB forsorg.

-Kabel-Tv leverantor dr Tele2 dir nuvarande avtal géller till och med 2012-02-28.
-Fastighetsservice utfores genom avtal och avrop mot SVEFAB eller genom egen férsorg.

Flera av foreningens medlemmar utver styrelsen har vid ett eller flera tillfdllen engagerat sig i
gemensamt anordnade aktiviteter, till exempel var- och hoststddningen, blomsterskotsel och bokkafé.
Trivselkommittén har anordnat var- och hostfester, luciafest mm. Styrelsen har arrangerat en fest fore
jul for sdrskilt engagerade medlemmar.

Tréfflokalen anvénds regelbundet dels for all motesverksamhet i foreningen, dels f6r medlemmarnas
enskilda behov av arrangemang, t.ex vid fodelsedagar eller andra familjehdgtider.

Regler for uthyrning av lokalen har utformats av styrelsen och viss uthyrning forekommer bl.a. till
nérliggande Brf samt andra féreningar. Bridgekurser férekommer dven i lokalen.

I november ménad genomfo6rde styrelsen en besiktning av féreningens ldgenheter, samt vissa
serviceatgérder.
I samband med besiktning byttes ventilationsfilter ut dér s& var nédvandigt.

Forsikring
Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Lansforsakringar Stockholm.

Ekonomi.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts vérdeédr 1997,

Fér inkomstaret 2011 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 302 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas &rligen.

For féreningen ar det ldgsta beloppet beréknat till 48 174 kronor d.v.s. 1 302 kronor per bostadsldgenhet.
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Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran féregdende ar avriknas och &r
underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 771 235 (2 771 235) kronor.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 37 273 kronor.
Inga reparationer enligt underhéllsplan har utforts under verksamhetséret.

Arsavgifter
Féreningen hojde arsavgifterna med 5 % fr.o.m 2011-01-01.
Genomsnittlig avgift per 2012-01-01 uppgér till 699 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlételse en expeditionsavgift p& 2,5 % av
basbeloppet (2012=1 100 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012=440
kronor) vid en upplaning per bostadsrittshavare.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsattning 1976 198 1 885 689 1 940 549 1944006 1939615
Resultat fore reservering 43 905 88 540 244 414 15154 132 447
Reservering yttre reparationsfond 72 300 0 72 300 72 300 72 300
Saldo yttre reparationsfond 1012200 939 900 939 900 867 600 795 300
Lén per kvm yta 7110 7110 7184 7257 7 551
Kassalikviditet (%) 270 181 96 64 120
Arsavgift bostider kronor/kvm 699 665 686 686 686

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 2099 296

arets vinst 43 905
2143 201

disponeras sé att

till yttre reparationsfond 6verfores 72 300

i ny rdkning &verfores 2070 901
2143201

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

DN B W N

2011-01-01
-2011-12-31

1976 198

-37273
-734 413
-131 677
-210 265

862 570

2326
-820 991
43 905
43 905

43 905

4 (11)

2010-01-01
-2010-12-31

1 885 689

-96 764
-828 671
-124 006
-210 265

625 984

15

-537 459
88 540
88 540

88 540
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Balansréikning Bot

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 8
Mark

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrékningskonto ISS Facility Services AB

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31

25722 455
4700 000
30 422 455

315983

30 738 438

50
1506
8 743

10299

205 300
633 799
839 099
849 398

31 587 836

5(11)

2010-12-31

25932720
4700 000
30 632 720

315983

30 948 703

29
1312
13 405
14 746

42 887
571 853
614 740
629 486

31578 189
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslén

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

15
16

2011-12-31

6 504 000
2264 000
1012 200
9780200

2099 296
43 905
2143201

11 923 401

19 350 000

53 826
4001

7 664
248 944
314 435

31 587 836

28 200 000
28200 000

Inga

6 (11)

2010-12-31

6 504 000
2264 000

939900
9707 900

2083 057
88 540
2171 596

11 879 496

19 350 000

76 903
4121
4316

263 353
348 693

31578 189

28200 000
28200 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgdr 4r de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jamfort med foregdende ar.
Smérre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anldggningstillgngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.
For avskrivningstider se not 6.

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade vérde skulle Gverstiga dess berdknade tervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.
Foreningens finansiella anlédggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdiknas bli betalt.
Leverantérssknlder véarderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erldggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits p& foreningsstdimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som férhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intéikter

Hyresintékter p-platser
Hyresintékter 6vriga objekt
Arsavgifter bostader
Hyresbortfall ./.
Ersdttningar och intdkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

L&pande reparationer

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Besiktning/serviceavtal

Yttre skotsel/snoréjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Lagstadgade sociala avgifter
Trivselkostnader

2011

75 600
10 100
1901 844
-13 946
2600

0

1976 198

2011
37273
37273

2011
93 543
28 422
24136
73 632

265 468
58 005
70 747
20294
43 992
48 174

§ 000

734 413

2011

11 591
50 090
2000
52112
2520
13 364
131 677

8 (11)

2010

74 329
10 600
1811184
-15 396
3050
1922

1 885 689

2010
96 764
96 764

2010
104 984
31413
104 509
85 857
280 683
48 733
57768
18 258
32 629
47 249
16 588
828 671

2010
7518
50 000
0
51420
2 296
12772
124 006
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Not 5 Avskrivningar

Byggnad

Byggnad skrivs av enligt rak plan 0,75% per ar.

Not 6 Ovriga riinteintiikter

Rénteintédkter

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

Réntekostnader SWAP
Avgér réntebidrag ./.

Réntebidraget avvecklas fr o m ar 2007 for att helt upphora ar 2011.

Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Virdepapper

Nordea Likviditetsinvest

2011
210 265
210 265

2011
2326
2326

2011
677 241
143 750

0
820 991

2011-12-31
28 685 371
28 685371

-2 752 651
-210 265
-2 962 916

25722 455

20200 000
4 620 000
24 820 000

Bokfort
virde

315983
315983

9 (11)

2010
210 265
210265

2010
15
15

2010
313028
264 007
-39 576
537 459

2010-12-31
28 685 371
28 685371

-2 542 386
-210 265
-2 752 651

25932 720

20 200 000
4620 000
24 820 000

Marknads-
virde

346 280
346 280
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Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsdkring
Upplupna réntebidrag
Férutbetald kabel-tv

Not 12 Foréindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 6 504 000
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 6 504 000

Not 13 Upplatelseavgifter

Ovr bundet
eget kapital
2 264 000

2264000

10 (11)
2011-12-31 2010-12-31
1506 1312
1506 1312
2011-12-31 2010-12-31
5237 4584
0 5167
3506 3654
8743 13 405
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
939 900 2 083 057 88 540
72 300 16 240 -88 540
43 905
1012 200 2 099 297 43 905

Upplételseavgifter har vid bildandet av féreningen inbetalats med kronor 2 264 000, vilket &r i enlighet

med ekonomisk plan.

Not 14 Fastighetslan
Langivare - réintesats - rinteéindring

Nordea- rorligt -rénteswap
Nordea- rorligt - rinteswap

Not 15 Ovriga skulder

Ovriga skulder

2011-12-31

3350 000
16 000 000
19 350 000

2011-12-31
7 664
7 664

2010-12-31

3350000
16 000 000
19 350 000

2010-12-31
4316
4316
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2011-12-31 2010-12-31
Uppl rantekostnader externt 139245 100 725
Férskottsbetalda hyror/avg 98 008 91115
Upplupna driftskostnader 0 13125
Upplupna avtalskostnader 4 469 4 469
Upplupna uppvarmningskostnader 0 38 484
Upplupna elavgifter 0 10 282
Uppl renhéllningsavgifter 1098 0
Upplupna rep o underhallskostnader 4124 3153
Ber arvode for revision 2000 2000

248 944 263 353
Akersberga 2012-03-01
%Wr\ 5?7 f o o

Goran Sannebro Inger Warden
Roger Yaderberg Bo Frykholm

Dot 25, feiiit

Berit Ragfeldt
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Akersberga
RESULTAT RESULTAT BUDGET

Avser tusentals kronor - tkr 2010 2011 2012
Hyresintakter p-platser 3015 61 63 74
Hyresintékter Gvriga objekt 301601 9 9 8
Arsavgifter bostider 3021 1811 1902 1902
Ovriga intdkter 3290 5 2 0
RORELSENS INTAKTER 1886 1976 1984
Fastighetsskétsel entr. 4110 56 53 56
Stéd entr 4120 49 41 45
Besiktning/service hiss 4142 31 28 30
Yttre skotsel 4160 105 24 30
L&pande reparationer/underhall 4300 97 37 40
Planenligt underhall 4500 0 0 0
Avgar erhallna bidrag for rep ./. 4597
Pagéende om- och tillbyggnad 1182
Investeringar enl underhéllsplan 4500 0 0 0

.. varay skall aktiveras ./. 4598 0 0 0
Elavgifter 4610 86 74 80
Uppvérmning 4620 281 266 275
Vatten & avlopp 4630 49 58 60
Sophémtning 4640 58 71 60
Fastighetsforsdkringar 4711 18 20 22
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador 4712 0 0 0
Kabel-TV 4760 33 44 44
Fastighetsskatt 4800 47 48 51
Ovr férbrukningsinventarier/material 5490 17 8 5
Styrelsearvode 6410 50 50 50
Revisionsarvode 6420 0 2 2
Forvaltningsarvoden 6481 51 52 53
Ovriga forvaltningskostnader 6490 8 12 15
Lagstadgade sociala avgifter 7510 2 3 5
Trivselkostnader 7640 13 13 15
Avskrivning byggnad 7821 210 210 210
RORELSENS KOSTNADER 1261 1114 1148
RORELSENS RESULTAT 625 862 836

ISS Fastighetsekonomi 2012-03-02

Sid 1(3)



Rénteintékter fran bank 8311 0 2
FINANSIELLA INTAKTER 0 2
Réntekostnader fastighetslan 8411 313 677 705
Réntekostnad SWAP 8417 264 144 120
Réntebidrag ./. 8441 -40 0 0
FINANSIELLA KOSTNADER 537 821 825
Statlig skatt 8980 0 0 0
RESULTAT 8999 88 43 13
Féreslas i resultatdispositionen:
Tanspraktagande av yttre reparationsfond 0 0 0
Reservering till yttre reparationsfond ./. =72 =72 -72
16 -29 -59
Beslut resultatdispositionen 10-12-31 11-12-31  12-12-31
Balanserat resultat enl BR 1927 1943 1914
Yttre reparationsfond enl BR 940 1012 1084
Tanspréktagande av yttre reparationsfond 0 0 0
Reservering till yttre reparationsfond 72 72 72
Summa yttre rep.fond efter stimmobeslut 1012 1084 1156
BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE HOININGAR:
Arsavgifter 0% FROM:
Kabel-TV 0% FROM:
Genomsnittlig avgift per 2012-01-01 uppgér till 699 kr/kvm.
ISS Fastighetsekonomi 2012-03-02

Sid 2(3)



2010 2011 2012

El/varme/vatten/sophémtr 474 469 475
Lopande rep och underhdl 97 37 40
Ovr. driftkostn. 433 348 370
Avskrivningar 210 210 210
Rintckostnader 557 821 825
Fastighet/statlig skatt 47 48 51
Kostnader exkl. planenligt underhall 1798 1933 1971
4627 BRF Vikingagard
2010 Elvarme/vatten/sophamt 2011 BEl/varme/vatten/s
ning ophamtning
OLopande rep och OLépande rep och
underhall underhall
8 Ovr. driftkostn. aOvr. driftkostn.
OAuvskrivningar OAvskrivningar
H Réantekostnader mRéantekostnader
O Fastighet/statlig skatt OFastighet/statlig
skatt
3%
3%

I

11%

42%

2012

mEl/varme/vatten/sophamtning
OLdpande rep och underhall
Ovr. driftkostn.
OAvskrivningar

B Rantekostnader

2%

SS Fastighetsekonomi

2012-03-02

Sid 3(3)



