Brf Skeppet i Osterdker
769625-2738

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skeppet i Osteraker

Styrelsen f&r hiarmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 juli 2019 - 30 juni 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhéll bar anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan aren 2015 och 2020.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningar har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-09-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-12-03
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Osterdker.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anders Daniel Ehrling Ledamot
Peter Hammarqvist Ledamot
Tarik Khazimi Ledamot
Magnus Juan Pablo Schon Ledamot
Lars Gunnar S&fstrom Ledamot
Astrid Maritha Safstrom Ledamot
Birgitta Elisabeth Mars Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
KPMG Ordinarie Extern

Stammor ’
Ordinarie féreningsstdmma holls 201 9—12-04.‘?{
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Osteraker Berga 11:94 2015 Osteraker

Fullvardesférsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1985.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 737 m2, varav 8 294 m2 utgdr lagenhetsyta och 443 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 95 lagenheter med bostadsratt samt 40 lagenheter och 14 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:
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=
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Gruppboende 443 m2 Lopande

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Cykelrum Stat 22

Cykelrum Brgv §j V%
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2020.

Nedanstdende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Renoverat tvattstugan, och bytt tvattmaskiner 2019

Bytt alla porttelefoner 2019

Byte alla avloppsror under vaning 1 2019

Bonat alla golv 2019

Bytt alla hdngande ror under vaning 1 2019 -2020
Monterat utsugsflaktar i soprummen 2018 -2019
Monterat larm och direktkopplade brandlarm pa vindarna 2018

Bytt I3s i alla portar 2018

Lagt om taket 6ver port Stat 22 2018

Bytt alla 4 flaktsystem, ett i varje port 2017 -2018
Rengjort alla ventilationskanaler 2017

Bytt alla invandig belysning till led-belysning med 2016 - 2017
rorelsesensorer

Byte utvandig belysning vid alla portar 2016 -2017
Bytt styrsystem till belysningen pa innergarden 2016

Bytt alla brunnar pa innergdrden, med tillhérande ror ner 2015

till stammarna under fastigheten

Byte hissar 2015-2016
Maélat om alla invandiga ytor, golv och tak, inkl ny 2015-2016
ljudisolering i tak

Stamspolning 2015-2016
Bytt alla 13s till vindar och andra lasta utrymmen 2015-2016
Férvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning
Svefab Teknisk forvaltning
Finopti Lane-administration
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Foreningens ekonomi

Brf Skeppet i Osteréker
769625-2738

For att ldngsiktigt planera foreningens ekonomi uppréattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2020.

Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2020-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019-2020 2018-2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5906 244 13 402 425
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 115971 6 704 391
Finansiella intakter 11732 9 604
Minskning kortfristiga fordringar 0 86 073
Medlemsinsatser 7 875 000 4953 557
Okning av kortfristiga skulder 0 126 658
15 002 703 11 880 283
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 8 837 497 8 050 509
Finansiella kostnader 1037 939 2298 829
Okning av materiella anlaggningstillgédngar 0 2897 126
Okning av kortfristiga fordringar 171 882 0
Minskning av langfristiga skulder 4 000 000 6 130 000
Minskning av kortfristiga skulder 1203 002 0
15 250 320 19 376 464
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5 658 626 5906 244
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -247 618 -7 496 181
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 10%
5% il 9%
Avskriv-
ningar /
19%
Periodiskt
— underhall
Arsavgifter_/ 27%
41% 54%
Qvrig drift

19%

Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
2% 14%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.zg
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Skeppet i Osteréker

769625-2738

D4 férening har brutet rakenskapsar har den senare halvan av vérat &r inneburit en period av awaktande med att
inleda projekt eller att planera kommande arbeten pga Corona-viruset, och de problem som féljde i dess spar.

Den forsta halvan av aret, dvs andra halvan av 2019 dominerades av att vi avslutat projekt och utvarderat hur dessa
skéts infor den planerade nya underhallsplanen for de kommande aren.

Vi har tack vare intakter fran salda lagenheter kunnat fortsatta att amortera pé vara lan, vilket tillsammans med den
lyckade upphandlingen av nya l&n gjort att vi lyckat sénka var totala ldnekostnad ytterligare.

Da vi i stort sett utfort de renoveringar som fanns angivna i den ursprungliga ekonomiska planen, med undantag av
fénstermalning, star vi i dag med ett hus som &r i alla avseenden i ett mycket battre skick an vad det var nar vi kopte

det.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 95 st
Overlatelser under aret: 13 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 19/20 18/19 17/18
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 526 490 469
Hyror/m2 hyresrattsyta 1173 1201 1291
Lan/m?2 bostadsrattsyta 16916 17 635 18 739
Elkostnad/m? totalyta 24 29 34
Varmekostnad/m? totalyta 83 89 91
Vattenkostnad/m? totalyta 63 58 65
Kapitalkostnader/m? totalyta 119 263 376
Soliditet (%) 46 43 42
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5122 -5947 -5 240
Nettoomsattning (tkr) 6 784 6674 6 795

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 294 m2 bostader och 443 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 86 612 246 3437779 0 83 174 467
Upplatelseavgifter 12 004 257 4437 221 0 7 567 036
Fond foér yttre underhall 6105161 -955 727 0 7 060 888
S:a bundet eget kapital 104 721 664 6919 273 0 97 802 391
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 190 276 955 727 -5947 180 -14 198 824
Arets resultat -5121527 -5 121527 5947 180 -5 947 180
S:a ansamlad forlust -24 311 803 -4 165 800 0 -20 146 003
S:a eget kapital 80 409 861 2753473 0 77 656 388
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -5 121 527
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -19 069 358
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -120 919
summa balanserat resultat -24 311 804

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 3336 425
att i ny rakning 6verfors -20 975 379

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter‘zg'
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Resultatrékning

1 JULI - 30 JUNI 2019-2020 2018-2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6783513 6 674 329
Ovriga rérelseintakter Not 3 332 458 30 062
Summa rorelseintakter 7 115971 6 704 391
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -7 848 582 -6 449 583
Ovriga externa kostnader Not 5 -651 266 -1 253 469
Personalkostnader Not 6 -337 649 -347 451
Avskrivning av materiella Not 7 -2 373794 -2 311837
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -11211 291 -10 362 346
RORELSERESULTAT -4 095 320 -3 657 955
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11732 9 604
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 037 939 -2 298 829
Summa finansiella poster -1 026 207 -2 289 225
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 121 527 -5947 180
ARETS RESULTAT -5 121 527
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Balansrdakning

TILLGANGAR 2020-06-30 2019-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 170 178 705 172 552 499
Summa materiella anldggningstillgangar 170 178 705 172 552 499
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 170 178 705 172 552 499
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 56 153 57 700
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1 858 902 2922927
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 152 220 123 995
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2067 275 3104 622
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3991 479 3029 867
Summa kassa och bank 3991479 3029 867
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 058 753 6 134 489
SUMMA TILLGANGAR 176 237 458 178 686 988 ,
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 98 616 503 90 741 503
Fond for yttre underhall Not 11 6 105 161 7 060 888
Summa bundet eget kapital 104 721 664 97 802 391
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19190 276 -14 198 824
Arets resultat -5 121 527 -5947 180
Summa fritt eget kapital -24 311 803 -20 146 003
SUMMA EGET KAPITAL 80 409 861 77 656 388
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 82 000 000 98 000 000
Summa langfristiga skulder 82 000 000 98 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 12,13 12 000 000 0
Leverantorsskulder 331 640 1 655 482
Skatteskulder 518 965 496 668
Ovriga skulder 0 5180
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 976 993 873270
intakter

Summa kortfristiga skulder 13 827 598 3030 600
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 237 458
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019-2020 2018-2019
Stammar 50 50
Ovrig stomme 200 200
Fastighetsel 40 40
Hissar 20 20
Luftbehandlingssystem 20 20
Fasader/balkonger 40 40
Fonster/dorrar, port 40 40
Yttertak 40 40
Stomkomplettering forening 50 50
Fastighetslan, 1an som férfaller eller kan ségas upp inom ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp
som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Siffrorna for jamforelsearet har
inte justerats i balansrakningen.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019-2020 2018-2019
Arsavgifter 2920317 2724277
Hyror bostader 2712912 2852272
Hyresbortfall 0 -2 400
Hyror lokaler 1015718 970 602
Hyror forrad 41 878 47715
Hyror antennplats 48 421 47 502
Kabel-TV intakter 35 600 19 635
Ovriga debiterade avgifter 0 3300
Overlatelse/pantsattning 0 11375
Avgift andrahandsuthyrning 8 585 0
Oresutjamning 82 52

6 783 513 6 674 329"%8
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019-2020 2018-2019
Fakturerade kostnader 0 3964
Forsakringsersattning 313278 0
Ovriga intakter 19 180 26 098

332 458 30 062

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 189 865 132 606
Fastighetsskotsel bestalining 293 760 254100
Fastighetsskotsel gard entreprenad 88293 60 839
Fastighetsskotsel gard bestélining 375339 4738
Snorgjning/sandning 1763 57 999
Stadning entreprenad 198 307 160 991
Stadning enligt bestalining 22 952 76 940
Mattvatt/Hyrmattor 3240118 29 652
OVK Obl. Ventilationskontroll 2 376 112 000
Hissbesiktning 9 650 0
Myndighetstillsyn 23 660 0
Bevakning 50 624 41104
Gemensamma utrymmen 3985 0
Garage 34 000 12 833
Sophantering 13 562 3180
Gard 5192 6 837
Serviceavtal 10 663 0
Forbrukningsmateriel 12 440 8 104
Teleport/hissanlaggning 4156 0
Stérningsjour och larm 24 039 19159
Brandskydd X7 3 688

1060915 984 770
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 31306
Hyresldgenheter 94 626 124 785
Brf Lagenheter 0 55 422
Lokaler 14 659 12 201
Gemensamma utrymmen 22 436 2 245
Tvattstuga 65 508 157 162
Sophantering/atervinning 16 320 11016
Entré/trapphus 29999 99 283
Las 102 080 59 945
VVS 155 845 176 834
Varmeanlaggning/undercentral 8189 17 344
Ventilation 13 001 83 637
Elinstallationer 44 828 17 545
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 118 730 27 195
Hiss 17 203 20438
Tak 70122 7216
Fasad 4397 0
Fénster 14 670 35836
Balkonger/altaner 74133 0
Mark/gérd/utemilje 12 908 9582
Skador/klotter/skadegorelse 24243 170 870
Vattenskada 250 213 947 384
Ovrigt 50 000 16640

1204110
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Not4  DRIFTKOSTNADER forts 2019-2020 2018-2019
Periodiskt underhall
Byggnad 0 60713
Hyreslagenheter 25758972 273703
Lokaler 0 123 480
Tvattstuga 0 618 750
Entré/trapphus 71 820 0
Las 70 810 0
WS 586 018 0
Elinstallationer 21 500 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 9 800 0
Bredband 1255 0
3 336 425 1076 646
Taxebundna kostnader
El 205 653 251563
Varme 721916 777 526
Vatten 549 860 507 150
Sophamtning/renhallning 217 935 213472
Grovsopor 0 30174
1695364 1779 885
Ovriga driftkostnader
Forsakring 116 121 113704
Kabel-TV 163 542 78 244
Bredband 0 82 646
279 663 274 594
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 272 105 249 808
TOTALT DRIFTKOSTNADER 7 848 582 6 449 588
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Medlemsinformation 18 054 709
Tele- och datakommunikation 9123 9933
Juridiska atgarder 93 204 129 790
Inkassering avgift/hyra 52275 0
Hyresfarluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 337125 29375
Féreningskostnader 35 544 19123
Styrelseomkostnader 12 509 19 346
Fritids- och trivselkostnader 460 1085
Forvaltningsarvode 150 715 245 267
Forvaltningsarvoden évriga 0 10983
Administration 32 458 48 597
Korttidsinventarier 0 46 342
Konsultarvode 253 045 692 920
Foreningsavgifter 7.755 0
651 266 1253 469‘ g
%
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 270 000 268 000
Sociala kostnader 67 649 79 451
337 649 347 451
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019-2020 2018-2019
Stomme och grund K3 1140373 1140373
Yttertak K3 88 401 88 401
Fasader/balkonger K3 265 203 265 203
Fonster/dorrar och portar K3 132 602 132 602
Stomkomplettering forening K3 61 957 0
Luftbehandlingssystem K3 88 401 88 401
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 397 805 397 805
Hissar K3 199 052 199 052
237379% 2311837
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-06-30 2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 182 666 157 179 568 310
Nyanskaffningar 0 3097 847
Utgaende anskaffningsvarde 182 666 157 182 666 157
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 113 658 -7 801 821
Arets avskrivningar enligt plan -2 373794 -2 311 837
Utgaende avskrivning enligt plan -12 487 451 -10 113 658
Planenligt restvérde vid arets slut 170 178 705 172 552 499
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 84 000 000 84 000 000
Taxeringsvarde mark 36 919 000 36 919 000
120 919 000 120 919 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 113 000 000 113 000 000
Lokaler 7 919 000 7 919 000
120 919 000 120919000 ~
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Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-06-30 2019-06-30
Osékra kundfordringar 0 41 869
Skattekonto 189 654 4 681
Klientmedel hos SBC 1667 148 2876 377
Fordringar kreditfakturor 2 100 0

1858 902 2922927

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-06-30 2019-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 107 836 80176
Kabel-TV 27 545 4]
Bredband 0 27 113
Garage . 8 500 8 500
Bevakning 8 339 8 206

152 220 123 995

Not 11 2019-2020- 2018-2019-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid érets borjan 7 060 888 6 939 969
Reservering enligt stadgar 120919 120919
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut -1 076 646 0
Vid arets slut 6 105 161 7 060 888
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

769625-2738

Not 12

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2020-06-30 2020-06-30 2019-06-30 andringsdag

Nordea 0,870 % 0 8 000 000 2020-06-29

Nordea 0,800 % 0 32 000 000 2020-06-29

Nordea 1,200 % 29 000 000 29 000 000 2024-06-19

Nordea 1,050 % 29 000 000 29 000 000 2023-06-21

Nordea 0,900 % 24 000 000 0 2025-06-18

Nordea 0,550 % 7 000 000 0 2021-06-29

Nordea 0,530 % 5 000 000 0 2021-06-29
Summa skulder till kreditinstitut 94 000 000 98 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 000 000 0
82 000 000 98 000 000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 94 000 000%
M
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 115 000 000 115 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-06-30 2019-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
El 14 819 14 309
Varme 16 258 15 949
Extern revisor 35000 35000
Arvoden 1781119 117 119
Sociala avgifter 36 799 36799
Ranta 7 002 0
Avgifter och hyror 740 545 654 094
Hyreslagenheter 9 451 0
976 993 873 270
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.f’(
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Styrelsens underskrifter

SUNDSVALL den 6 / \l - 2020

Anders Daniel Ehrling
Ledamot

77

Tarik Khazimi
Ledamot

Lows REA

Lars Gunnar Safstrom
Ledamot

[
Var revisionsberattelse har lamnats den 9
KPMG

Mﬁé& Zé«\/‘\

Maria Elias
Auktoriserad revisor

Peter Hammarqyist
Ledamot

oy S

Magnus Juan Pablo Schén
Ledamot

il (f%(/w

Astrid Maritha Safstrom
Ledamot

/11 - 2020
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REVISIONSDEALBISe

Till fsreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skeppet i Osteraker, org. nr 769625-2738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Skeppet i Osteraker for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven foér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het 4r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsféreningen Skeppet i Osteraker
for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 9 november 2020

KPMG AB

. S
/ / L’(’/é;’tta
Maria Elias

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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