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Styrelsen tor Brf Runé Park far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Styrelsen har sitt siite i Osterdker.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en iikta bostadsrittsforening. En bostadsrittstérening riikknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
2018-06-03.

Den ekonomiska planen registrerades 2010-02-23 av Bolagsverket och foreningen forvirvade fastigheten
Husby 4:26 vid kop kvartal | 2010 av samtliga aktier i Rund Park Fastighets AB, 556492-4831 med
adress Foretagsallén 2, 184 92 Akersberga.

Byggnaden uppfordes ar 1991 pa tomten Husby 4:26 med tomtareal om 3131 kvm och omfattas av 51
ligenheter och | lokal tom 2015 och from 2015 53 ldgenheter ach 1 lokal.

Léagenhetsfordelning:
53 st I rum och kék Total bostadsyta: 1 004 kvim  Total lokalyta: 125 kvin

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av gillande
taxeringsvirde pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Fastigheten ir fullviirdeforsikrad hos Brandkontoret. | forsikringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra.
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Styrelsen har bestatt av:

For tid ore 2018-05-26:
Ordférande Tony Schrenckh
Sekreterare Michael Nordlund
Ledamot Anders Lundin
Ledamot Juha Kustila
Ledamot Patrik Hansson
Ledamot Gabriella Incusci

For tid efter 2018-05-26:
Ordférande Gabriella Incusci
Ledamot Patrik Hansson
Ledamot Roger Aberg
Ledamot Juha Kustila
Ledamot Michael Manlind

Suppleant Keity Kynne Lofgren

Suppleant Dag Rossander

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Avgitt under 2018

Ordinarie Alf Persson, Juridikon
Suppleant Utses av Juridikont
Valberedning

Michael Nordlund och Anders Lundin
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Styrelsen har under aret haft 6 st protokollféirda sammantriden samt Féreningsstdmma som figde rum

2018-05-26

Den ekonomiska forvaltningen dér ligenhetsforteckning ingér, har utforts av RB Fastighetséigare AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 232 066 kronor.
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Medlemsinformation

Liagenhetsoverlitelser
Under perioden har 14 st dverlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 8 andrahandsupplatelser.

Foreningen hade vid arets borjan 51 medlemmar, avgaende 14 och tillkommande 16, vilket innebér
att medlemsantalet uppgér till 53 vid arets slut.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser @r att félja Hyresniimndens praxis.Tillstdnd frdn styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Fareningen har gjort en ny hemsida www.brfrunopark.se

Féreningen har haft tva stiddagar en pa varen och en pd hissten med stor gemensam uppslutning.

Det hoga kostnaderna som foreningen har haft, har delvis berott pa en vattenskada i en ldigenhet som inte
var ersiittningsbar fran forsikringsbolag. Ovriga oftrutsiigbara kostnader har varit de restaurangkok som
foreningen har haft uthyrt, det har bland annat varit trasiga kylanldggningar.

Féreningen har tecknat avial avseende teknisk fastighetsskdtsel med Roslagens el och ventilation.

Nér det géller framtiden f6r BRF Runépark ser féreningen ljust pa framtiden. Stor och Liten Catering har
flyttat ut ur restaurangkoket. Trots de goda hyresintdkter detta gav s var det férenat med ménga stora

kostnader som var mycket svara att forutspa for féreningen. Nu planerar styrelsen att bygga om en del av
koket till en mer modern tvittstuga samt bygga ut ett antal férrad som det tinns mojlighet for foreningens

medlemmar att hyra.
Fareningen planerar fortsatt underhdll av fastigheten for att skapa en sé trevlig boendemiljé som méjligt.

Arsavgifter
Ménadsavgiften har varit ofériandrad under aret.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019= 1 163 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019=465

kronor) vid varje pantséttning.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Stadgedndring
Stadgedndring gjordes 2016-10-05. Det var §10 som &ndrades till féljande lydelse:

"Bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand. Avgift for andrahandsupplatelse far for en
ldgenhet arligen motsvara hdgst tio procent av prisbasbeloppet. Om en ldgenhet uppléts under en del av
ett ar, beriiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.”
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Flerarsoversikt 2018
Nettoomséttning (tkr) 1 496
Resultat efter finansiella poster (tkr) -26
Soliditet (%) 71
Kassalikviditet (%) 258
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 37
Saldo ytire reparationsfond (tkr) 169
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 1 037
Lan kronor per kvin bostadsyta 6 699

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Bokforing av avsittning och ianspriktagande sker efter stimmobeslut.

2017

1 404
-260

209
37
131

906
6 699

2016

1 431
174
71
270
37
94

906
6 699

2015

I 465
=21
71
189

51

906
6 699
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Medlems- Upplitelse Fond yttre Balanserat Arets
Fordindring eget kapital insatser - avgifter underhdll resultat resultat Total
Belopp vid arets ingdng 19 045 790 0 131 637 -873 125 =259 631 18044 671

Resultatdisposition enligt

[foreningsstimman:

Reservering fond for yttre

underhall 37371 =37 371
lanspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning -259 631 259631

Justering upplatelseavg

Arets resultat -26 251 =26 251
Belopp vid drets utging 19 045 790 0 169 008 -1 170 127 -26251 18 018 420

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade torlusten (kronor):

ansamlad férlust -1 170 127

arets torlust =26 251
-1 196 378

behandlas sé att

reservering till yttre reparationsfond 37371

i ny rdkning dverfores -1 233749
-1 196 378

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter 2
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Sy o Lo
=N

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2018-01-01
~2018-12-31

1 496 037
199 082
1695119

-1 123 052
-160 662
-175 296

-87 186

-1 546 196

148 923
=175 175
-175 175
-26 252
-26 252

-26 252
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2017-01-01
-2017-12-31

1 404 080
64 514
1 468 594

-1 216 639
-158 131
-147 820

-87 186

-1 609 776
-141 182
-118 449
-118 449
-259 631
-259 631

-259 631
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Balansl'ﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdingar

Byggnader och mark 7 24 501 119 24 588 305
Summa materiella anliggningstillgingar 24 501 119 24 588 305
Summa anliggningstillgangar 24 501 119 24 588 305
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 3571 0
Ovriga fordringar 8 677 807 677 445
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 0 19 878
Summa kortfristiga fordringar 681 378 697 323
Kassa och bank

Kassa och bank 225470 193 315
Summa kassa och bank 225 470 193 315
Summa omsiittningstillgingar 906 848 890 638
SUMMA TILLGANGAR 25 407 967 25 478 943
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12
13

2018-12-31

19 045 790
169 008
19214 798

-1 170 127
-26 251
-1 196 378

18 018 420

7 000 000
37 404
7037 404

26 401
0

2 590
323 152
352 143

25 407 967
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2017-12-31

19 045 790
131637
19 177 427

-873 125
-259 631
-1 132 756

18 044 671

7 000 000
7500
7007 500

97 238
=709
351
329 842
426 772

25478 943
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Redovisningsprinciperna ér ofériindrade jamfort med foregdende ar.
Féreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhillsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den frvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restviirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markviirdet dr inte foremdl for avskrivning.
Foljande avskrivningar tillimpas:
Byggnader 200 ar

Finansiella anliggningstillgdngar viirderas till anskaffningsviirde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning,.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsiittningstillgdngar exklusive lager och pigédende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

2018 2017
Hyresintikter lokaler 256 812 252 540
Hyresintikier garage och p-platser 46 800 46 800
Arsavgifter bostider 1041325 946 740
Hyresbortfall ./. -7 900 -1 000
Debiterade avgifter 159 000 159 000
Ovriga erséttningar och intikter 38 648 6 188
Vidarefakturering externt ej momspliktigt 123 131 45122
Overlitelse- och pantsittningsavgifier 25193 13204
Vidarefakt projekt ej moms 12110 -0
1695119 1 468 594

Not 3 Underhallskostnader
2018 2017
Lapande reparationer 232 066 96 408
232 066 96 408

Not 4 Driftkostnader

2018 2017
Fastighetsskdtsel / stddning entreprenad 64 903 45150
Obligatorisk ventilationskontroll 12 181 0
Besiktning / Serviceavtal 17 833 41 164
Yitre skotsel / Snordjning 506 0
Fastighetsel 304 806 316278
Uppvirmning 189 694 260 624
Vatten 186 410 155370
Sophdmtning 47975 71362
Fastighetsforsikring 19 878 26719
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 46 800 46 800
Sjélvrisk/reparation térsikringsskador 0 156 763
890 986 1120230

Kostnad for fastighetsforsikring &r 1ag ar 2018 pa grund av periodiseringseffekt.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018 2017

Administration, kontor och Gvrigt 57 368 39 143
Revisionsarvade 15375 26 250
Forvaltningsarvode 69 754 67 066
Ovriga forbrukningsinventarier/material 12 458 20 675
Fareningsavgifter 5082 4 997
Dréjsmélsavgifter for skatter och sociala avgifter 625 0
160 662 158 131
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner 6vriga
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrdkning skattekonto

Avrdkningskonto RB Fastighetsigare AB
Skattetordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier

2018
89 560
43 828
41908

175 296

2018-12-31
17437 170

7 834 092
25271262

-082 957
-87 186
=770 143

24 501 119

9752000
2705 000
12 457 000

2018-12-31
10 873

666 225
709

677 807

2018-12-31
0
0

(
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2017
120 854
0

26 966
147 820

2017-12-31
17437 170

7 834 092
25271 262

=595 771
-87 186
-682 957

24 588 305

9752000
2705 000
12 457 000

2017-12-31
5220
672225

0

677 445

2017-12-31
19 878
19 878

\

A
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Lingivare %
Swedbank 2,166

Kortfristig del av langfristig
skuld

riinteiindring

Datum for

b
Lépande

Lanebelopp
2018-12-31
7 000 000
7000 000
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Léinchelopp
2017-12-31
7 000 000
7000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 000 000 kronor.

Not 11 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster
Ovriga kortfristiga skulder

Personalskatt

Avrikning lagstadgade sociala avgitter

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Beriiknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31

7750 000
77750 000

2018-12-31
0

625

960

1 005

2590

2018-12-31
89 580

28 146

26 955

129 321

26 127
8774
14250

0

323 153

2017-12-31

7750 000
7750 000

2017-12-31
351

0

0

0

351

2017-12-31
89 600

28 152

0

136 647

28 809

26 509
13125
7000

329 842

(M
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Not 14 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Styrelsen har inget speciellt att rapporlera.

Akersberga 2019- OQ"D l

) "\ B 1
Al QQ e
N A AL,
Gabrietla Incusci Juha Kustila .
Ordférande o
7/[»/\ l

Roger Aberg o Patrik Hansson

Min revisionsberittelse har ldmnats .



