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HSB Stockholms stadgar for
avidmnad Brf (Brf 2004:31X)

STADGAR

HSB Bostadsrittsforening Sparet i Akersberga

Foreningens firma och Aindamail

§1

_ Foreningens firma #r HSB Bostadsrattsfrening Spéret i Akersberga

Foreningen har till andamal att i fdreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler it medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja mediemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till 4andamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka gemenskapen och
tiligodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet
med anknytning till boendet.

Bostadsritt 4r den ritt i reningen, som en medlem har pd grund av
upplételsen. .

Medlem som innehar bostadsritt kailas bostadsrattshavare.

Foreningens site

§2

Foreningens styrelse har sitt site i Osterdkers kommun
Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-furening, i det foljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i f§reningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB. )

Foreningen btr genom ett strskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
foreningen i forvaltningen av fYreningens angeldgenheter och
handhavandet av dess rakenskaper och medelsfdrvaltning.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

54

Intrdde i Preningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och kommer-

alt erhélla bostadsratt genom upplatelse i féreningens hus, eller dvertar
bostadsratt i fsreningens hus.

Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som forvirvat
bostadsratt till bostadslagenhet fir végras medlemskap,

55

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen,

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om
medlemskap. Som underlag for mediemskapsprivningen kan fireningen
komma att begtra kreditupplysning avseende s¢kanden,

§6

Den som en bostadsratt svergtt till far inte végras intrade i foreningen,
om de villkor for mediemskap som foreskrivs i § 4 4r uppfyllda och
foreningen skaligen bdr godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvdrvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsrattsligenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 ratt
att vigra medlemskap. .

Medlemskap fir inte vgras pa diskriminerande grund sdsom t ex ras,
hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, Svertygelse eller sexueil
l4aggning,

§7 .

Om en bostadsratt har tvergatt till bostadsréttshavarens make fir maken
vigras medlemskap i freningen endast om maken inte 4r medlem i HSB.
Vad som nu sagts #ger motsvararde tilldmpning om bostadsratt till
bostadslagenhet overgétt fill annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren. - i

For att den som forvarvat andel | bostadsrhtt till bostadsiagenhet skall
beviljas medlemskap giller att bostadsritten efter forvirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstaende personer.

§8

Om en bostadsratt vergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande f8rvarv och Rorvarvaren inte antagits til}
medlem, fir fureningen uppmana forvirvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte fAr vigras intrade i foreningen,

- forviirvat bostadsritten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, -

far bostadsratien t‘véngsﬂ)rsaljas enligt 8 kap bostadsritislagen for
fOrvirvarens rakning,

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

$§9

En overlatelse #r ogiltig om den som bostadsratten tvergitt till végras
medlemskap i foreningen. : :

Detta giller inte vid exekutiv rsdljning eller vid tvangsfrsalining
enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall forvirvaren inte antagits som
medlem skalt fdreningen ltsa bostadsratten mot sklig ersittning utom i fall
dé en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrattslagen far
utdva bostadsritten utan att vara mediem.

Rite 16r juridisk person som #r medlem att fBrvirva bostadsritt

§10

En juridisk person som 4r mediem i bostadsrittsfreningen far inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom Overlatelse forvirva bostadsritt til]
en bostadsldgenhet. -

Ritt att utdva bostadsritten

s

Om en bostadsratt dverlétits till ny innehavare, far denne utdva
bostadsrétten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
foreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utbva bostadsritten
trots att dodsboet inte 4r medlem i foreningen. Tre &r efier dodsfallet, far
foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att négon, somn inte far
vigras intritde | foreningen, har forvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen for dudsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har
pantrétt i bostadsrétten och forvirvet sker genom tvangsforsiljning enligt
bostadsréttslagen eller vid exekutiv forsaljning.

Formkray vid §verlitelse

§12

Ett avtal om tverlételse av bostadsratt genom kip skall upprittas
skrifiligen och skrivas under av saljaren och koparen, Kopehandlingen skall
innehdlla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte och gava,

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkravet 4r dverlatelsen ogiltigt.

Féreningens organisation
§13
Foreningens organisation bestér av:
foreningsstdmma
styrelse
revisorer
valberedning

Riikenskapsir och &rsredovisning

14

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Fore april ménads utging varje 4r skall styrelsen till revisoremna avlamna
arsredovisning. Denna bestar av resultatrikning, balansrakning och
forvaltningsberattelse. :



Foreningsstimma

§15

Ordinarie féreningsstimma skall hallas inom sex manader efter utgdngen
av varje ralkenskapsér.

Extra stimma skall hallas n#r styrelsen finner skal till det. Sadan stdmma
skall ocksd hillas om det skrifiligen begérs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberattigade. | begiran anges vilket drende som skall
behandlas.

Kallelse titl stimma

16

Styrelsen kallar till fdreningsstdmma.

Kallelse tilf stamma skall innehalla uppgift om dc drenden som skall
forekomma pa stdmman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmman och skall utfirdas
senast tva veckor fbre ordinarie och senast en vecka fre extra stimma.
Kallelse utfardas genom anslag pé lamplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avs4ndas till varje medlem vars
postadress 4r k4nd for foreningen om

1. ordinarie foreningsstdmma skall hillas p4 annan tid 4n som
foreskrivs i stadgama, eller
2. Rreningsstdmma skall behand!a friga om
a) foreningens forsittande i likvidation eller
b) fireningens uppgiende i annan frening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna deiges genom anslag pé l4mplig

plats inem foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsriitt

§17

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie |
{foreningsstamma, skall skriftligen anmala drendet til styrelsen fore mars
ménads utging.

Dagordning
$18
P4 ordinarie stimma qkall forekomma:
val av stimmoordfrande
anmilan av stdmmoordfdrandens val av protokollforare
godkinnande av rostlangd
faststallande av dagordningen
val av tvd personer att jimte stammoordforanden Jjustera protokollet
samt val av rfstraknare
fraga om kallelse behdrigen skett
styrelsens drsredovisning
revisorernas berttelse
beslut om faststsllande av resultairdkningen och balansrikningen
0. beslut i anfedning av fSreningens vinst eller forlust enligt den .
faststilida balansrakmningen
11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
12, friga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for
mandatperioden till nista ordinarie stdmma samt principer for andra
ekonomiska ersdttmingar for styrelseledamoter
13. val av styrelseledamoter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderliga val till representation i HSB
17. tvriga i kallelsen anmélda drenden

s~

Zwe o

P4 extra fireningsstimma it inte beslut fattas i andra drenden & de som
angivits i kallelsen.

Réstning

$19

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera mediemmar
bostadsratt gemenpsamt, har de tillsammans endast en r6st. Innehar en
megdlem flera bostadsritter i freningen har medlemmen endast en rost.

Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjoit sina frpliktelser mot
foreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ritt vid Rreningsstimma utdvas av medlemmen
personligen eller den som 4r medlemmens staliforetridare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt
Fullmakten skall féretes i original och gilier hgst ett ar fran utfirdandet,
Ombud far bara fretrida en mediem,

Medlem far pd fireningsstdmma medfra hogst ett bitride.

For fysisk person galler att endast annan mediem eller medlemmens
make/maka, registrerad partper, sambo, forildrar, syskon eller barn fAr vara
bitrade eller ombud

Beslut vid stimmsz

§21

Ftsrenmgsstarrunans beslut utgrs av den mening som har fitt mer 4n
hilften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som
stémmoordfranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
r8sterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet frrittas.

For vissa beslut kritvs s#rskiid majoritet enligt bestimmelserna i
bostadsrattslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pd freningsstdmma innebar att en ligenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att fordndras eller i sin hethet
behtva tas i ansprék av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad skall bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet 4nda
giltigt om minst tvd tredjedelar av de rstande har gatt med pa beslutet och
det dessutom har godkénts av hyresnimnden. _

§23

Om ett beslut innebir att fSreningen begir sitt uttrade ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pa tv pa varandra foljande Rireningsstimmor
och pé den senare stimman bitrdtts av minst tvé tredjedelar av de rostande.

Valberedning

$24

Vid ordinarie fSreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess
niista ordinarie f¥reningsstémma hillits. En ledamot utses till
sammankallande § valberedningen.

Valberedningen skall fores!4 kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forrdttas p4 foreningsstimma.

Protokoll
§25
Stammoordfranden skall sérja fur att det fors protokoll vid
foreningsstdmman. I friga om protokollets innehall gailer
1. att rostlingden skall tas in i eller biliggas
2. ait stimmans beslut skall fras in, samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman skall det _]usterade protokollet
hallas tiligangligt hos foreningen fir mediemmarna.
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av
styrelseordfranden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser. .
Protokoll skall frvaras betryggande. Protokoll fran styrelsemote skall .
fYras i nummerfsljd.

Styrelse

$26

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva ledaméter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen fr HSB; 6vriga ledamdoter och suppleanter viljs pa
foreningsstdmman,

Styrelseledamoter och suppleanter valjs fr hogst tv ar, Ledamot och
suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs pa freningsstdmma
skall mandattiden fr halften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett
ar.

Konstituering och firmateckning

$27

Styrelsen atser inom sig ordfrande, vice ordftirande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksd orgamsatbr for studie- och fritidsverksamheten inom
foreningen. -

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvd styrelseledamoter, att tva
tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutfdrhet

$28

Styrelsen 4r beslutfor nar fler an halfien av hela antalet styrelseledamtter
4r ndrvararide. Som styrelsens bestut giller den mening de flesta réstande
forenar sig om och vid lika réstetal den mening som ordf¥randen bitrider.
Ndr minsta antal ledsmoter ar nérvarande kritvs enhdilighet for giltigt
beslut.

§29
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans

bemyndigande avhinda f¥reningen dess fasta egendom eller tomtrit.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
vasentliga frandringar av Rreningens hus eller mark sdsom visentliga ny-,
tili- eller ombyggnader av sidan egendom. Vad som géaller for &4ndring av
I4genhet regieras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir ans¢ka om inteckning eller annan
inskrivning i f¥reningens fasta egendom eller tomtratt

W
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Revisorer

$30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Revisorer viljs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess
niista ordinarie stamma hatlits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund.

Revisoremna skall bedriva sitt arbete s4, att revisionen &r avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma dver av
revisorerna i revisionsberattelsen gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring Over av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tiligangliga
for medlemmamma minst en vecka fore den foreningsstamma, pé vilken de
skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§31

Insats och Arsavgift for ldgenhet faststalls av styrelsen. Andring av insats

" skall dock alltid beslutas av foreningsstimma:’ - -

Arsavgiften avvigs sh att den i forhallande till lagenhetens insats
kommer att motsvara vad som beldper p lagenheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermAnads bdrjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgdr
drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) p4 den obetalda avgiften frin
forfatiodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt forordningen om ers4ttning for inkassokostnader mm.

[ 4rsavgiften ingdende crsittning for virme och varmvatten, elektrisk
strém, renhalining eller konsumtionsvatten kan beritknas efter forbrukning.

For informationsoverforing kan ersattning bestdmmas till lika belopp per
fagenhet.

32

{Jpplmelseavgiﬁ, overlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid verging av bostadsratt far av
bostadsrattshavaren uttas dverlatelseavgift med'belopp motsvarande hogst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring vid
tidpunkten for anstkan om med!emskap. For arbete vid pantsitining av
bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse om pantsatining.
Foreningen fAr i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som
fireningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhélisplan

§33

Styrelsen skall upprétta underhalisplan for genomforande av underhdllet
av foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om
#rsavgifiens storlek sakerstalla erforderliga medel for att trygga underhéllet
av foreningens hus. Styrelsen skall varje dr tillse at fyreningens egendom
besiktigas i [4mplig omfattning och i enlighet med fbreningens
underhélisplan.

Fonder

$34

Tnom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yitre underhéll

Fond for inre underhal]

Reservering av medel for yitre underhall skall ske i enlighet med antagen
underhéllspian enligt § 33.

Avsittning till fonden for inre underhéll bestams av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadslagenhet fr for att bekosta inre underhall
anvanda sig av p Jigenheten belopande del av fonden. Storleken av pi
bostadsratisligenhet beltopande del av fonden skall hirvid bestimmas efter
forhallandet mellan insatsen for, ligenheten och de sammanlagda insatserna
for foreningens samtliga bostadsiagenheter samt med avdrag for gjorda
uttag.

Det tver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksambet
skall, efter erforderlig underhalisfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rikning.

Utdrag ur Higenhetsfirteckning

§35

Bostadsrattshavare har ritt att pd begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betraffande Tagenhet som han innehar med
bostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

ldgenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och vriga utrymmen,
dagen for Palent- och registreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for upplételsen, °
bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten, samt )

vad som finns antecknat rorande pantséttning av bostadsratten,

[ e
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Bostadsriiftshavarens vittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad hélla lagenheten i gott
skick. Det innebar att bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvil underhélia
som reparera lagenheten och att bekosta atgarderna. Foreningen svarar for
att huset och Rireningens fasta egendom i dvrigt dr vdl underhaliet och hills
i gott skick.

Bostadsrittshavaren bir teckna forsakring som omfattar det underhalls-
och reparationsansvar som fbljer av lag och dessa stadgar, for det falf inte
bostadsrittsfreningen tecknat en motsvarande Ryrsdkring till forman fr
bostadsrattshavaren. Forutsittningen fora att bostadsrattshavaren ska kunna
ta denna forsakring i ansprak #r att bostadsrittshavren svarar for sjdlvrisk
och i férekommande fall kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren skall f3lja de anvisningar som fireningen ldmnar
betraffande instaliationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informationstverfdring. For vissa tgarder i
l4genheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 41. Atgirderna skall alltid
utfras fackméssigt. .

Bostadsrdttshavarens underhalls- och reparationsansvar for ligenheten
omfattar bland annat:

+  ytskikt pd rammens viiggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som krivs fr att anbringa ytskilctet pd ett fackmdssigt satt,
bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

» icke barande innerviggar, stuckatur, .

» inredning i lagenheten och ovriga utrymmen tiilhorande lgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksd for el- och vattenledningar,
avstangningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

« - lagenhetens ytter- och innerdtrrar med tillhtrande lister, foder, karm,
tatningslister, 14s inklusive nycklar mm; bostadsréitsfbreningen svarar dock
fur mélning av ytterdbrrens yttersida. Vid byte av I4genhetens ytterddrr
skall den nya dtrren motsvara de normer som vid utbytet giller for
brandklassning och ljudd4mpning,

o glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster,

¢ till fonster och funsterddrr horande beslag, handtag, gingjam,
tatningslister mm samt mélning; bostadsrattsforeningen svarar dock for
malning av utifrin synliga delar av finster/Rinsterdér, '

« malning av radiatorer och vérmeledningar,

o ledningar for aviopp, gas och vatten till de delar de 4r synliga i
lagenheten och betjtinar endast den aktuella lagenheten,

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstdngningsventiler och anslutningskopplingar p4 vattenledning,
o klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vaitenlds,

¢ eldstider och braskaminer,

o koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt,
med undantag fr bostadsrattsforeningens underhatisansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som pdverkar husets ventilation krdver
styrelsens tillstind,

o mitartavia/gruppcentral/sikringsskap och dirifrin utgdende
elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

«  anordningar fr informationstverféring som endast betjdnar den
aktuella ligenheten fran Sverlamningspunkt/forsta uttag i ligenheten,

o brandvamare,

+ elekirisk golvvimme, .

o handdukstork; om bostadsrattsfreningen frsett l4genheten med
vattenburen handdukstork som en del av lagenhetens varmeforstrining
ansvarar bostadsrattsfreningen for underhéllet,

o egna installationer. :

For reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
p4 prund av utstrdmmande tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast i
begransad omfaitning i enlighet med bostadsrattslagen. Detta giller aven i
tillsmpliga delar om det finns obyra i Jdgenheten.

Tngér i upplatelsen forrad, garage eller annat lgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for l4genheten enligt denna bestammelse.

Om lagenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till Jtgenheten
mark/uteplats som 4r upplitén med bostadsratt svarar bostadsrittshavaren
fr renhallning och sntskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren fr mlning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. MAlning utfors enligt bostadsrattsfireningens instruktioner, Om
{agenheten 4r utrustad med takterrass skall bostadsrdttshavaren d4rutdver se
till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &
bostadsrattshavaren skyldig att fulja foreningens anvisningar galtande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att till foreningen anmala fel och brister i
s4dan lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt denna

stadgebestimmetse eller enligt lag.



BostadsrdtisfSreningen svarar for reparationer av ledningar fr aviopp,
virme, gas, efektricitet, informationstverforing och vatten, om foreningen
har frsett figenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en Mgenhet
Detsamma giller for ventilationskanaler.

Foreningen har dérutdver underhdlisansvaret for ledningar for avlopp,
gas; vatten som foreningen forsett l4genheten med och som inte 4r synliga i
|4genheten. Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhdll av
radiatorer och vérmeledningar i l4genheten som fdreningen forsett
l4genheten med. Foreningen svarar ocksd fr rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som fdreningen forsett lagenheten med.

$37

Bostadsrattsfsreningen far ta sig att utfdra sidan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrattshavaren enligt § 36 skall svara
for. Beslut harom skall fattas pa fireningsstamma och fir endast avse
Atgdrd som furetas i samband med omfattande underhall elier ombyggnad
av foreningens hus och som berdr bostadsréttshavarens l4genhet.
Féreningens atgarder enligt denna bes[ammclsc skall ske tl]l scdvanhg

~standard.

§38

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot freningen for sddana Atgarder i
ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, sdsom
reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

$39-

Om foreningen vid intrffad skada blir ersittningsskyldig gentemot
bostadsrittshavare for lagenhetsutrustning eller personligt Iostre skall
ersittningen bergknas utifran gallande forsakringsvillkor.

§40

Om bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar for l4genhetens skick
enligt § 36 i sadan utstrackning att annans sikerhet Aventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i 1agenhetens skick s& snart som mdjligt, far foreningen
avhjiipa bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad. '

§4l

Bostadsrattshavaren far-inte utan styreisens tillstdnd i l4genheten utfdra
atgérd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas, ventilation eller -

vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen fr inte vigra att medge tillstdnd till en Atgird som avses i .
forsta stycket om inte &tgarden 4r till pataglig skada eller oligenhet for
freningen.

§42

Nér bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsitts for stdrningar som i sidan grad
kan vara skadliga fr halsan eller annars fors4mra deras bostadsmilj att de
inte skaligen bor talas, Bostadsrittshavaren skall 4ven i 8vrigt vid sin
anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras fr att bevara sundbet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig
efter de s4rskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn tver att dessa
Aligganden fullgtrs ocksa av dem'som han eller hon svarar for enligt 7 kap
12 § tredje stycket p 2 bostadsrattslagen.

Om det forekommer sadana stomingar | boendet som avses i forsta
stycket frsta meningen, skall foreningen ge bostadsrattshavaren tillsigelse
att s till att storningarma omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren
med anledning av alt stérningarna #r sirskilt altvarliga med hdnsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misst4nka att ett
foremal 4r behdftat med ohyra fir detta inte tas in i [4genheten.

§43

Foretridare fr bostadsrittsforeningen har ratt att fi komma in i
lagenheten ndr det behtdvs for tillsyn eller for att utfdra arbete som
foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 40. Nér
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eiler nér bostadsratten skall
tvangsforsdljas 4r bostadsrattshavaren skyldig att 1Ata lagenheten visas pd
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
stdrre oldgenhet 4n nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar enligt bostadsrattslagen skyldig att tila sidana
inskrankningar i nyttjanderatten som fdranleds av nodvandiga étgarder fbr
att utrota ohyra i huset eller p&.marken.

Om bostadsrittshavaren inte 14mnat tilitrade n4r foreningen har ratt txll
det kan féreningen anstka om sérskild handrickning vid
kronofogdemyndighéten.

" det for tillstAnd endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att

$44

En bostadsrittshavare fAr uppléta sin l4genhet i andra hand till annan for
sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke begrinsas till viss tid.

Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller
tvangsf¥rsiljning enligt bostadsrattslagen av en juridisk person som hade
pantréatt i bostadsrdtten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
2. om l4genheten 4r avsedd fr permanentboende och bostadsratten till
Iagenheten innehas av en kommun eller ett Jandsting,

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppételse far
bostadsrattshavaren 4nd4 uppléta sin [4genhet i andra hand om
hyresndmnden 14mnar sitt tillstdnd till upplételsen. Tillstand skall lamnas
om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skil for upplitelsen och
fOreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
TillstAndet skall av hyresndmnden begrinsas till viss tid.

1 friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs

viigra samtycke.
Ett tillstAnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§45

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstende personer i
l4genheten, om det kan medfra men fir féreningen eller ndgon annan
medlem i fdreningen.

§46

Bostadsrattshavaren fir inte anvinda ligenheten fr nigot annat #ndamal
4n det avsedda. )

Foreningen f&r dock endast dberopa avvikelse som 4r av avseviard
betydelse for foreningen eller ndgon medlem i freningen.

Avgiigelse av bostadsriitt

§47

En bostadsréttshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r
frin upplAtelsen och dérigenom bli fri frin sina frpliktelser som
bostadsratishavare, Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse, Svergdr bostadsréiten till freningen vid det
ménadsskifte som intraffar nfrmast efter tre ménader frén avsagclsen eller
vid det senare ménadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

§48

Nyttjanderitten till en l4genhet som innehas med bostadsratt och som
tilltratts &r forverkad och fdreningen siledes berattigad att sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upp-
tatelseavgift utdver tvd veckor fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgtra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drjer med att betala arsavgift, nér det galler en
bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en
[okal, mer 4n tvd vardagar efter frfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke elier tillstand uppléter
ligenheten i andra hand,

4. om l4genheten anvinds for annat Andamal an det avsedda,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for
foreningen eller annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits txll i andra
hand, genom vardsloshet 4r vallande till att det finns ohyra i ligenheten
eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt drdjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att chyran
sprids i huset, )

7. om ldgenheten pd annet sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren
Asidosatter sina skyldigheter enligt § 42 vid anvindning av ligenheten eller

_ om den som ligenheten upplAtits till i andra hand vid anvandning av denna

Asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en bostads-
rittshavare, .
8. om bostadsrittshavaren inte Jamnar tilitrade till 14genheten enligt § 43
och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som gér uttver det han
skall gora enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig
vikt fir freningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i
vilken till en inte ovésentlig de! ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillf¥lliga sexuella Rrbindelser mot ersétining.

B
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§49

Nyttjanderstten r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren
till tast 4r av ringa betydelse.

Inte heller Ar nyttjanderitien till bostadsligenhet forverkad pa grund av
att en skyldighet som avses 1§ 48 p 9 inte fullgtrs, om bostadsrittshavaren
4r en kommun eller ett landsting och sicyldigheten inte kan fullgdras av
sAdan bostadsrattshavare.

$350

En uppstgning skall vara skriftlig. Upps4gning pa grund av forhaliande
som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillsigelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppstgning pé grund av furhallande som avses i § 48 p 3 far dock, om
det 4r friga om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan
drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och fir anstkan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som
sagsi§48 p 7 dvenom nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta
galler dock inte om storningama intraiffat under tid d& l4genheten varit
upplaten i andra hand p4 satt som anges i § 44.

51

‘,iu' nyttjanderétten forverkad pd grund av forhallande, som avses i § 48 p
1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan foreningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far han efler hon inte direfier skiljas
fran lagenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten
ar forverkad pi grund av sidana sarskilt allvarliga storningar i boendet som
avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om fyreningen
inte har sagt upp bostadsrattshavaren 1ill avflyttning inom tre manader frén
den dag dé freningen fick reda p4 forhallande som avses i §48p6eller
eller inte inom tva manader frén den dag d& foreningen fick reda pd
forhallande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsratishavaren aft vidta
rittelse.

§352

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pé grund av
forhallande som avses i § 48 p 10 endast om foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd méanader fran det att
foreningen fick reda pa forhéllandet. Om den brottstiga verksamheten har
angetts till Atal eller om frunderstkning har inletts inom samma tid, har

foreningen doek kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tva ménader har -

gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft efler det rattsliga
forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

§53

Ar nyttjanderstten enligt § 48 p 2 frverkad pa grund av drojsmal med
betalning av 4rsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avlyttning, far denne pé grund av drojsmaiet inte
skiljas fran lagenheten :

1, om avgiften —nir det 4r fraga om en bostadslagenhet — betalas inom tre
vecker fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om
mojligheten att £ tiltbaka lagenhctén genom att betala Arsavgiften inom
denna tid, eller ) .

2. om avgiften — nar def ar friga om en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mjligheten
att {3 tillbaka l4genheten genom att betala Arsavgifien inom denna tid.

At det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller
skiljas frin lagenheten om han eller fon har varit forhindrad att betala
Arsavgiften inom den tid som anges i Rorsta stycket 1 pd grund av sjukdom
elier liknande oftrutsedd omstiandighet och arsavgifien har betalats si snart
det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta
instans.

Vad som sigs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att
vid upprepade tillfallen inte betala Arsavgiften inom den tid som anges i §
48 p 2, har Asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon
skligen inte bor fa behdlla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgdngen av den tid som anges i forsta stycket | eller 2.

$54

Stgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i
§ 48 p 1, 6-8 eller 10, ir han eller hon skyldig att flytta genast.

Sugs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i § 48 p 3-5
eller 9, fir han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar nrmast
efter tre manader fran uppsigningen, om inte ratten aldgger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsgningen sker av orsak
som anges i § 48 p 2 och bestdmmelsema i § 53 tredje stycket 4r
tillampliga.

Vid uppstgning i andra fall av orsak som anges 1 § 48 p 2 tillimpas
tvriga bestammelser i § 53 . -

Vissa 8vriga meddelanden

§35

Ar sadant meddelande fran foreningen som avses i §§ 8, 40,42,48p1
och § 50, avsant i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress
skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer p den.

Tvangsforsiljning

§56

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till fotjd av
upps4gning i fall som avses i § 48, skall bostadsratten tvangsfursitijas enligl
bostadsrattstagen s4 snart som mojligt, om inte foreningen,
bostadgréttshavaren och de kinda borgenérer vars ritt berdrs av
firstliningen kommer gverens om nagot annat. Forsaljningen far dock
ansta till dess att brister som bostadsratishavaren ansvarar for blivit
Atgirdade.

Sirskilda regler for giltigt beslut

§57

For giltigheten av fbljande beslut fordras godicinnande av styrelsen for
HSB och savitt galier p 3 aven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.
2. Beslut om #ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
verengstammer med av HSB Riksforbund och HSB Stockholm gemensamt
rekommenderade normalstadgar for bostadsratisforening.
3. Beslut att freningen skall trida i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person. .
Beslut om #ndring av stadgar skall godkdnnas &ven av HSB Riksforbund

i de fall de nya stadgarna inte Sverensstdmmer med av HSB Riksfrbund
och HSB Stockholm gemensamt rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsforening.

Godkinnande av stadgeandringsbesiut fordras dock &j om foreningen
beslutat uttrada ur HSB enligt § 23.

Upplsning

§358

Om foreningen upploses skall behélina tillgAngar tilifalla medlemmama i
forhallande till 1igenhetemas insatser.




Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstdimma/2 den 30 juni 2005 samt vid
ordinarie foreningsstamma den 30 maj 2006.
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