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A.  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrdttsforeningen Bibrkiridet, 1 fisterdkers kommun, som registrerats hos
Ldnsstyrelsen 1 Stockholms 1dn 1987-10-05 och har till dndamal att till sina
medlemmar uppléta bostdder eller andra ldgenheter under nyttjanderdtt for
obegrdnsad tid, har i december 1988 paborjat uppforandet av 35 markldgen-
heter, Lraffiokaler och yttre arbeten pd fastigheten Trasdttra 1:827 1 Oster-
dkers kommun.

Inflyttning 1 ldgenheterna beridknas ske mellan augusti och oktober 1990.

I enlighet med vad som stadgats 1 paragraf 3 Bostadsrdttsiagen har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna t
planen grundar sig pd erlagd kbpeskilling for fastighetens forvary, nedan
redovisade upphandling samt péd berdkning av under byggnadstiden tillkommande
kostnader. Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och dritts-
kostnader grundar sig pd vid tiden for planens upprattande kdnda fOrhallanden.
For byggnadsforetaget, som genomfdres som totalentreprenad av AB Bordtt enligt
entreprenadkontrakt daterat ... ... ol , har foreningen anstkt om
statligt bostadsidn, i vilket drende Lénsbostadsnamnden i Stockholms 1én
meddelat preltimindrt beslut 1988-12-28.

Produktionsgaranti och ansvarsutfdstelse enligt 19 § nybyggnadsldneforord-

ningen samt garanti fOr inbetalda grundavgifter mm under tid som anges i 5 §
bostadsrdttslagen, ldmnas av AB Bostadsgaranti i sdrskild garantiforbindelse.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Trasattra 1:827, Osterdkers kommun
Adress: 0tto Bondes viag, ﬂkersberga

Tomtens areal: ca 13 250 kvm

Primédr bruksarea bostéader: 3 345,7 kvm + samlingsiokal 42,9 kvm
Byaggnadernas utformning: I-ptans och 2-plans radhus 1 8 st

huskroppar. Sluttningshus, parhus
1 3 huskroppar

Byggnaderna dr ansTutna ti1l kommunens Tedningsndt for vatten och aviopp
samt Rostags Lnergt AB:s ledningsnat for elektricitet.



Gemensamma anordningar

Centralantenn for radio och television
Ledningar for elekirtcitet, vatten och aviopp

Gemensamma utrymmen

Gemensam byggnad Tnnehdllande trafflokal.
Gemensam byggnad innehdllande forrad (samnanbyggd med carport).

Gemensamma anordningar pd fomtmark

PTanteringar och fekplats

Skdrmvdggar mellan ldgenheterna

Parkering

35 st bituppstdliningspiatser under tak {carportsplatser)
15 st biltuppstdliningsplatser for bestkare

Bostadernas sekundarutrymmen

Forrad vid verje ldgenhet, samt forrdd pé vind.

Kortfatiad byggnadsbeskrivning

Grundldggning, 1- och
Z2-planshus:

Grundiédggning, stutt-
ningshus

Stomme:

Yttervdggar:

Ldgenhetsskiljande vidgg:

Barande och icke hdrande
innerviggar:

Mellanbjdiklag:

Takbjdlklag:

Yitertak:

Entréparti:

Fanster:

Mus och traffiokal

Torpargrund

Markbjdlklag av betong
pa markisolering
Undergolv av skivor i
bostadsutrymnen

Traregelstomme
Isolerad stomme k=0,17
Invandig beklddnad,
gipsskivor

Fasad av trdpanel

Gipsskivor pd isolerad
regelstomme

Gipsskivor pd regel-
stomne

Trdbjdiklag med under-
golv av spéanskiva

Isolerad fackverks-
konstruktion k=0,15%
Innertak av gipsplank
Betongtakpannor

Mdlad t{radorr

Yitmdlade med 3~glas
tagemissionsglas

Férrad

Platta pd mark

Platta pd mark

Tréaregelstonme

Fasad av trapanel

Tridtakstolar

Betongtakpannor

Malad tradorr



Kortfattad rumsheskrivning bostadshus

Rum

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok/matplats

Plastmatta

Fklamell

Plastmatia

3]

Bad, WC/dusch
Tvatt, klddvard

Kladkammare,

garderob

3]

Hobby/ftrrad Betong

I samtliga ldgenheter finns installerat tvdtimaskin och torkskdp.

Varme- och varmvattensystem

Vaggar

Gipsskivor med
tapetl

Gipsskivor med
vaggmatta

Gipsskivor
malade

Gipsskivor
omalade

Gipsplank
malad

Qvrigt

Se ritning*

1 varje ldgenhet finns en franluftsvirmepump som tar energi ur franiuften
och varmer tappvarmvatinet, Overskottsvdrmen vdarmer vattnet ti1l en radiator
centralt placerad i hallen. Som tillskottsvdrme finns direktverkande el-

radiatorer.

Kortfattad rumsheskrivning traffickal

Rum

Hall

Samvaro
Pentry
WC

Golv

Pilastmatta

Vaggar

Gipsskivor med
tapet

Gipsskivor med
vaggmatta

Tak

Gipsplank
malade

3

1§

* 1 omg ritningar finns tillgdngliga hos bostadsrdtisforeningens

Ovrigt

Se ritning*

styrelse.
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£.  KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARY.

Anskaffningskostnad for foreningens fastighet

Mybyggnadskostnader inkl anslutningsavgifter,
tagfarts- och inskrivningskostnader mm

Rantemerkostnader

Finansieringsbehov p g a statligl beslut innebdrande
nya regler for utbetalning av rantebidrag, s k netto-
avisering

Hyresfiriustforsakring

Administrationsavgift for bostadslan

Beraknad slutlig anskaffningskostnad

P2zl

35 316

2 692

285

135

39 659

600

000

300



D. BFRAKNING AY FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnader {dr 1 efter slutlig placering av lén)

Specifikation av 1an och Ovriga krediter som berdknas kunna upptagas for

fastighetens finansiering samt berdkning av arliga rdntekostnader och

amorteringar.
Lén Belopp Amort. Ranta Rante~ Amort, Kapital-
ki %, ar % kostnad  kr kostnad

Serielan, helt
rantebidrag 23 573 690 0,07 11,6 2 734 K48 16 502 * 2 751 050
Serielan, halvt
réntebidrag 2 031 400 0,07 11,6 235 647 1 422 % 237 064 -
Serielan, utan
rdantebidrag 361 200 0,07 11,6 41 B899 2h3 * 42 152
Bostadstén,
helt ranteb. g 766 200 ** 11,6 T 132 879 - %% 1 132 B79
Bostadslian,
halvt ridnteb. B4t 500 % 11,6 97 614 - 97 614
Bostadslan,
utan rénteb. 149 600+ 11,6 17 354 - k17 354
SUMMA LAN 36 723 590 4 259 936 18 177 4 278 113
GRUNDAVGIFT 2 935 710 Avgar statligt

- Rédntebidrag **%* 3167 218
SUMMA LAN OCH
GRUNDAVGIFT 22 497 700 Summa kapitaltkostnad T 110 895

*  Sevieldn, 50 ars amorteringstid
% Serielén, 40 ars amorteringstid, 5 fdrsta dren amorteringsfria
Berdknat statligt rédntebidrag ar 1, rdntebidraget berdknas som

wokeA

skilinaden mellan & ena sidan fakiiska réntekostnaden for de delar

av bottenldn och bostadslan som beldper pd laneunderlaget fOr bostdder
och 3 andra sidan en av staten garanterad réntekostnad pd samma Tdn.
Den garanterade viéntan dr fOr ndrvarande 2,60 % och hiijs varje ar fr o
det andra aret frén utbetalning av bostadsldnet med 0,25 procenten-
heter. For del av bottenlan och bostadslién fdr bostdder, som placerats
mellan 110 % och 125 % av jamforelsepantvidrdet for bostdder, utgar
rantebidrag med halva den Taktiska r@ntekostnaden,



Transport fran sidan 6

Avsattningar

Foreningens fastighetsunderhall 0,3 % av 31 780 000

Driftskostnader

.f; -’ f."{.:;"?) e

Skatt (1,4 % * 1/3 * ber taxeringsvirde 8-880-000) *
Administration {(styrelsearvoden + revisor)
Fastighetsfirvaltpipg (ekonomisk)

\ur atten d’& L ; f /’ % 4. - / x}f { . . .
Gemensam el {trafflokal mm}‘® 7~ 7/ 7 7 TiZQ
Renhd}ining och sndrdjning mm AL
Forsdkringar ’ Rk
Samfdllighet

Oforutsett

Summa arliga kostnader

110

95

400

400
000
400
800
400
300
600
500
500

317 900

Utanfdr fOreningens driftskostnader kommer berdknade individuella
driftskostnader 1 form av varme {el}, sophamtning och sotning av
imkanal som berdknas till ca 7 500 kr per 2-rums lgh och

8 300 kr per 3-rums Igh och
8 700 kr per 3 1/2-rums Igh
9 200 kr per 5-rums lgh och

Taxeringsvardet inkl nybyggnad har ej
faststallts men berdknas slutligt till 14 000 000 kr.

Fastigheten dr fOrsakrad till fullvdrde hos forsakrings-
bolaget Wasa.

ar
ir

och ar

ar
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs 1 fdreningens stadgar skall foreningens
arliga kostnader tackas av arsavgifier, som fordelas med hansyn titl
1dgenheternas grundavgifter.

Arsavgifter bostdder 1 524 195 kr

I bilagda tabell Tdmnas en specifikation Gver samtliga ldgenheters huvuddata
sasom andelstal, grundavgifter, arsavgifier mm.
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TABELL: REDOVISNING AV ANDELSTAL, GRUNDAVGIFTER, ARSAVGIFTER ETC

Hus nr Hus typ Lgh yta Andelstal Grundav- Arsavgift ink]
kvm % gift kr yitre 1gh under-
hatl kr

3 1/2 vok  106,3 3,2079 94 175 48 900

) i 3,1162 91 453 47 484

" ; 3,1152 91 453 47 484

i 3 3,2079 94 175 48 900

100 2 rok 61,5 2,2252 65 325 33 924

101 " " 2,1324 62 601 32 508

102 . : 2,1324 62 601 32 508

103 " " 2,2052 65 325 33 924

104 5 rok 123,6 3,5602 104 517 54 276

105 ' : 3,5602 104 517 54 276

106 . " 3,6602 104 517 54 276

107 d oo 3,5602 104 517 54 276

108 4 ; 3,5602 104 517 54 276

109 " : 3,5602 104 517 54 276

3 1/2 vok  106,3 3,2079 94 175 48 900

i ) 3,1152 91 453 47 484

" " 3,1152 91 453 47 484

4 " 3,2079 94 175 48 900

S0 14 3 1/2 rok  106,3 3,0596 89 821 46 644
i 115 ‘ ) 2,9669 87 100 45 228
57 116 d " 2,9669 87 100 45 228
RV " . 3,0596 89 821 46 644
(5018 3 1/2 rok  106,3 3,0596 89 821 46 644
5/ 119 i : 2,9669 87 100 45 228
#3120 " ' 2,9669 87 100 15 228
»i7 121 g " 3,0596 89 821 46 644
122 3 rok 78,8 2,4291 71 311 37 032

123 2 rok 61,5 1,984 58 247 30 252

124 3 rok 78,8 2,429 71 317 37 032

125 3 rok 78,8 2,4291 71 311 37 032

126 2 rok 61,5 1,984] 58 247 30 252

127 3 rok 78,8 2,4291 71 311 37 032

128 3 rok 78,8 2,429 71 31 37 032

129 2 rok 61,5 1,9841 58 247 30 252

130 3 rok 78,8 2,429] 71 311 37 032

3 345,7 100,0017 2 935 757 1 524 492
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SARSKILDA FURHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsrdtt, skall erldgga grundavgift med belopp som
ovan angivits och &rsavgift med belopp som angivits enligt ovan eller
som styrelsen annoriunda besiutar.

For varje ldgenhet finns installerat en mdtare for el, Sdsom abonnent
debiteras bostadsrdtishavaren for elfirbrukningen direkt av Rosltags
Energi AB. Sophdmining sker genom enskilt avtal mellan bostadsrdtts-
havaren och Ragn-Sells Renhallning i Vaxholm-Usterdker AB.

Sotning av imkanal ombesdrjes av sotarmdstaren och debiteras bostads-
rattshavaren direkt.

Magra andra avgifter dn de redovisade utgdr icke, vare sig regelbundna
eller av sdrskilt beslut beroende. Det 3ligger styrelsen att bevaka
sadana fdrdndringar 1 kostnadsldget, som bor kradva h@jningar av
arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall aventyras.

Bostadsrdttshavarna forutsdties sjalva ansvara for skitsel avy tomtmark,
som itlustrerats att tillhdra den enskilda bostaden pa en till
bostadsrdtisavtalet horande situalionsplan.

¥id bostadsrdttsféreningens uppldsning skall foreningens tillgingar
skiftas pad sdtt foreningens stadgar foreskriver.

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad, till det inre, hdlla
ldgenheten jamte ti11hdrande utrymmen i gott skick,

1989

BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKTRADET

.....................................................

-------------------------
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