36087/09

Stadgar f&r Bostadsritisféreningen Almsittra

Undertecknade slyrelseledamtter intygar att foljande stadgar biivit antagna av foreningens

mediemmar pa féreningsstémma den 12 juni 2007 samt extra féreningsstamma den 27 oktober 2007

Anna Roslund, sekreterare

Fdreningens firma och &ndamal

1§
Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Almsatira .

2§
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadsidgenhet efler lokal.
Bostadsratt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av uppidtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens skte

3§
Féreningens styrelse skall ha sitt séte i Osterdker
Rikenskapsar
4§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Medlemskap
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5§
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614),

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig anstkan om mediemskap
kom in till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte utirada ur féreningen, s& l4nge han innehar bostadsratt.
En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.
Avgifter
7§

For bostadsratten utgéende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
allid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvags s att den i forhailande till 1agenhetens insats kommer att motsvara vad som
belbper pa ldgenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avséttningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bdrjan, om
infe styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | arsavgifien ingaende ersatining for véirme och varmvatten, renhéiining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning efler area.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalisranta enligt rantelagen (1975:835) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styreisen.
For arbete med dvergang av bostadsratt far tveridtelseavgift tas ut av bostadsratishavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om allmén
forsakring.

For arbete vid pantsatining av bostadsratt fAr pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgé till 1 % av prisbasbeloppet enfigt lagen {1962:381) om allman férsakring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren,

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for Atgérder som fareningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning f&r dock alltid ske gencm post-
anvisning, postgire eller bankgiro.

Avsiittning, underhallsplan och anvéndning av arsvinst

8§

Avstitning for foreningens fastighetsunderhail skall gtras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus.
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Styreisen skall uppratta en underhal Isplan for genomférandet av underhaliet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatts for att sakerstalla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilkka
samtidigt v&ljs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Med undantag f6r forsta styckets regel om att samtliga valjs av féreningen, galler att under tiden intil
den crdinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomfdris utses en ledamot och en suppleant av AB Bostadsgaranti och valjs dvriga ledamadter och
suppleanter av féreningen pa ordinarie féreningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av

AB Bostadsgaranti behéver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan uibetalats,

Konstituering nch beslutférhst

108
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutfar ndr de vid sammantradet narvarandes antal Bverstiger halften av hela antalet
ledamater. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, d& f6r beslutfdrhet minsta antalet ledamaéter ar
nédrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamdter i
férening eller-av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartil]
utsedd person.
Fdrvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behdver vara medlem | féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfgrande i styreisen.

Avyttring m.m.
13§

Utan fereningsstédmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhédnda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt, Styrelsen far dock inteckna och belana séadan egendom eller tomtratt,
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Styreisens Aligganden
14 §

Det dligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av freningens angelsgenheter genom att avigmna &rsredovis-
ning som skall innehé&lla berttelse om verksamheten under &ret (forvaltningsberatielse) samt
redogbrelse for féreningens intakter och kostnader under aret (resultatrkning} och for staliningen
vid rikenskapsérets utgang (balansrakning),

aft uppratta budget och faststalla arsavgifter fér det kommande rakenskapséret,

att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i férvaitningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en méanad fére den f8reningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framiaggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen fér det férflutna rékenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma tillstalla mediemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsbersttelsen.
Revisor
15§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie fgreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits.

Det dligger revisor
att verkstalla revision av féreningens arsredovisning ismte rakenskaper och styrelsens farvaltning
:?tn;tenast tva veckor fore ordinarie fdreningsstamma framldgga revisionsberattelse.
Foreningsstimma
16§
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fare juni manads utgang.
Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas dé detta for
uppgivet &ndamél hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberdttigade mediemmar,
Kallelse 1ill stimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de arenden som
skall forekormma pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom freningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas gensm brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kand adress

Andra meddelanden till foreningens mediemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom

féreningens fastighet eller genom brev.
4 ; Q(




Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stamma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stdmma ach senast en vecka fére extra stamma.

Motionsritt
18§

Medlem som énskar f4 ett &rende behandlat vid stamma skall skriftiigen framstélla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att arendet kan tas upp i kallelsen fill stamman.

Dagordning
19§
P ordinarie féreningsstamma skall férekomma féljiande arenden

1) Upprattande av férteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden {réstlangd)

2) Val av ordférande pa stdmman

3) Anmalan av ordftrandens val av sekreterare

4} Faststdllande av dagordningen

§) Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet

B) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett

7) Foredragning av styrelsens Arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststallande av resultatrBkningen och balansrakningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller t4ckande av fdrlust enlint faststalld
batansrakning

12} Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamater och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

18) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra st8émma skall fsrekomma endast de arenden, for vilka st&mman ullysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
Protokolil
20§

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stammans ordfrande utsett dArtill. | frAga om
protokellets innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans besiuf skall f8ras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skalt forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre vecker vara hos styrelsen tiligangligt fér medlemmarna.




Rostning, ombud och bitrdde
218§
Vid féreningsstamma har varje medlem en rést, Om fiera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rést. Réstberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid féreningsstamman utévas av mediemmen personligen eller av den som &r
medlemmens staliféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn, Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretradas av ombud som inte &r mediem. Ombud skall fsrete skriftlig, dagtecknad fullmakt,
Fullmakien géller higst eft &r fran utfardandet.

Ingen far p& grund av fullmakt r&sta f6r mer an en annan réstberattigad.

En medlem kan vid f8reningsstamma medftra hogst ett bitréde som antingen skall vara medlem |
foreningen, medlemmens make, sambo, féréider, syskon eller barn,

Omréstning vid féreningsstamma sker Oppet om inte narvarande rdstberattigad p&kallar sluten
omrdstning.

Vid lika rstetal avgérs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som bitréds av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild réstdvervikt erfordras f6r
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsraitslagen {1981:614).

Beslut rérande stadgeandring under tiden intill den ordinarie foreningsstamma som infallar ndrmast

efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, méste godkéinnas av AB Bostadsgaranti
for att 4ga giltighet.

Formkrav vid &verlatelse

228§
Ett avtal om 6veridtelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. Képehandlingen skall innehélta uppgift om den l&genhet som tverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall géfta vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av dveridtelseavtalet skall tillstallas styrelsen,

Rdtt att utbva bostadsritten
238§

Har bostadsratt tvergétt till ny innehavare, far denne uttva bostadsratten endast om han ar eller antas
till mediem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvérva bostadsratt till en bostadslagenhet.
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Utan hinder av fdrsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratien. Efter
tre &r fran dddsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
rétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon,
som inte far vagras intrade i ibreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid
s0m angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratien vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsiorsaljning enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614) och dé& hade pantratt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far fdreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen har fdrvarvat bostadsratten och
stkt mediemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap
bostadsratislagen (1991:614) far den juridiska personens r&kning

24§

Den som en bostadsratt har svergatt till fr inte vagras intréde i féreningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna &r uppfylida och féreningen skaligen bér godta honom som bostadsratishavare.

En juridisk person som har fdrvarvat en bostadsratt till en bostadsl&genhet far vagras intrade |
féreningen &ven om de i férsta stycket angivna férutsattningarna f8r medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har tvergétt till bostadsratishavarens make far maken vagras intréde i fbreningen
endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstaiit sirskiit stadgevillkor fér mediemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa ndr en bostadsratt till
en bostadslégenhet dvergatt till nagon annan nérstaende person som varakligt sammanbodde med
bostadsratishavaren.

Ifréga om f&rvary av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vika sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§
Om en bostadsratt ¢vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, f&r foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ngon som inte f&r vagras intrade | féreningen, fbrvéirvat bostadsratten och sokt

mediemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, f&r bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap. .
bostadsrattslagen (1991:614) fér forvéirvarens rékning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter

26§
Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten far ndgot annat andamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.
Om en bostads'dgenhet som inte &r avsedd fér fritids&ndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats,

27§
Bostadsréatishavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
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3. annan vasentlig f8randring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i férsta stycket om inte &tgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller n&gon annan medlem { féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se fill att de som bor | omgivningen
inte utsatts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f&r h#lsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljs att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven | dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning och gott skick inany eller utanfsr
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som fGreningen i dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn bver att dessa aligganden
fullgrs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fiérde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar | boendet som avses | férsta stycket forsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphtr, och
2. omdet &r fréga om en bostadsldgenhet, underratta sociainamnden | den kommun dar
lagenheten ar belédgen om stdrningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen s&ger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett f6remal ar benaftat med ohyra far
defta inte tas in i I4genheten.

308§

En bostadsratishavare far upplta sin lagenhet i andra hand fill annan f&r sidivsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fafl som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsalining eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrétislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt | bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, elfer

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till l&genheten innehas av en
kommun elier ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

318§
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsrattshavaren 4nda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand til upplatelsen. Tillstand skall
lamnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och féreningen inte har
négon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.
| frdga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs dat fér tillstand endast att
féreningen inte har négon befogad anledning att vagra samfycke. Tillstdndet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.
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32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingdr { upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

® lsgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

rékgéngar,

glas och bagar i J4genhetens fénster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanlaggningar.

@ ¢ 2 6 ©

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, varme, gas, elekiricitet
och vatten om f8reningen fdrsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 2n en lagenhet.
Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér maining av utifrén synliga delar av ytterfénster och
yiterdérrar. .

Fér reparationer pa grund av brand- efler vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsidshet elter forsummelse eller
2. vardslshet eller férsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han efler hon har inrymt i lagenheten eller
¢) nagoen som fér hans eller hennes rékning utftr arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av ndgon annan an
bostadsrattshavaren sjaiv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsong och
fillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Fdreningens ritt att avhjdipa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning
aftannans sakerhet dventyras efler det finns risk f&r omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjéiper bristen | lagenhetens skick s3 snart som méjligt, far féreningen avhjalpa
bristen p& bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrdde till I3genheten
34§

Féretradare for bostadsréttsféreningen har ratt att & komma in i lagenheten nar det behtvs for tillsyn
eller f&r att utféra arbete som fdreningen svarar f&r eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nér
bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratien enligt 35 § eller n&r bostadsratten skall
tvangsferséfjas enligt 8 kap. bostadsréattslagen (1991:614) &r bostadsratishavaren skyldig att (&ta
légenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bestadsratishavaren inte drabbas av stérre
olégenhet an nddvandigt,

Bostadsrattshavaren #r skyldig att tala sadana inskrénkningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, Zven om hans eller hennes [8genhet
inte besvéras av ohyra,

Om bostadsrattshavaren inte amnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till det, far

kronofegdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.
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Avsigelse av bostadsritt
35§

En postadsr:{nshavare far avsaiga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsratishavare. Avsagelsen skall gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratien il féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader frén avs#gelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Férverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tillirstts ar, med de
begrénsningar som ftljer av 37 och 38 §8, frverkad och féreningen séledes berattigad att s&ga upp
bostadsrattshavaren till avflytining:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin betainings-
skyldighet,

2. om bostadsratishavaren dréjer med att betala rsavaift, n&r det géller bostadslagenhet, mer 4n en
vecka efter forfallodagen eller, n&r det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvands i strid med 25 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsidshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 28 § vid anvandning av l4genheten eller om den som lagenheten uppltits till i andra hand
vid anvéndning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger
en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [8mnar tilitrdde till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giitig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsraitslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgtirs, samt

8. om l4genheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brotisligt forfarande, eller fr
tilfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

378
Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.
Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren

later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.
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Uppségning p& grund av frhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Uppsagning pd grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det 4r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske férran socialngmnden har underratias enligt28§2st p. 2.

Ar det fréga om s#rskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som s&gs i 36 § 6 &ven om nagon
tillségelse om rattelse inte har skett. Vid sadana strningar f&r uppsagning som galler en
bostadslagenhet ske utan foregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket galier inte om stdrningarna intraffat under tid d& lagenheten varit upplaten i andra hand
pa satt som anges i 30 och 31 §§.

Un_derré%telse till socialnamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslégenhet avfattas
enligt formuldr 4 vilket faststailts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsratislagen (1291:614).

38§

Ar nyttianderatten farverkad pa grund av forhallande, som avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, f&r han eller hon inte dérefter skiljas
fran lagenheten p& den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten &r férverkad pa grund av
sadana sarskilt allvartiga stdrningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket,

Bostadsrattshavaren far inte heller skifjas fran lagenheten om fareningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
férhéllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva méanader fran den dag da foreningen fick
reda pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsratishavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betaining av &rsavgift, och har
fareningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pé grund av
drdjsmaélet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften - nar det &r frdga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor #rén det att
) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991 614} 7 kap 27
ach 28 §§ har delgetts underratielse om mejligheten att 3 tillbaka lagenheten genom att
betala &rsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har Jdmnats till
socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r belagen, eller
2. om avgiften - nér det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsratishavaren
pé sadant satt som anges i bostadsratislagens ( 1991,614 } 7 kap 27 och 28 §§ har delgetis
underrattelse om majligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén lagenheten om
han eller hon har varit fdrhindrad att betala rsavgiften inom den tid som anges | firsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och &rsavgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgtrs i forsta instans.

Vad som s&gs | forsta stycket géller inte om bostadsratishavare, genom att vid upprepade tilifallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i sa htsg grad att
han eller hon skaligen inte bér f& behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostads!&genhet avfattas enligt formular 1

och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular
3. Underrattelse enligt férsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formuiar
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1- 3 har faststallts genom forordningen (2004:389) om vissa underrétielser ach meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614),

Avilyitning
408

S4gs bostadsratishavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

S4gs bostadsratishavaren upp av ndgon orsak som anges | 36 § 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar nérmast efer tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger
honom eller henne at flytta tidigare. Detsamma géilier om upps#gningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tillamptiga,

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 filldmpas 6vriga bestadmmelser i 38 §.

Uppségning
418
En uppségning skall vara skriftlig,

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har féreningen ratt till ersattning f3r skada.

Tvangsforsilining
428
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran tgenheten till f5ljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) s& snart som méjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgendrer vars ratt berdrs av forsaljningen kommer

overens om nagot annat. Farséljningen far dock skjutas upp fill dess att brister som bostadsratishavaren
svarar for blivit &lgardade.

Ovriga bestdmmelser

43§

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:814). Behdilna
tillgéngar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna | férhallande till lBgenheternas insatser,

44§

Utdver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsratislagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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