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Bostadsrittsforeningen Bergahbjden 5

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar v1d
ordinarie foreningsstimma 2007-05-10 och extrastimma 2007-06-20.

Foreningens firma och dndamal
1§
Foreningens firma & Bostadsritteforeningen Bergahtijden 5.
2§

Foreningen har till 4ndamAl aft framja medlemmarnas ekono-
miska intressen genom att i foreningens hus upplita bostads-
ldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrins-
ning. Upplitelse fir &ven omfatta mark som ligger i anshutning
till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsriitt ar den riitt i fSre-
ningen som en medlem har pA grund av upplitelsen. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsrattsirnehavare.

me/

Gunnar Lofgren

Sirskilda bestiimmelser
3§
Styrelsen skall ha sitt site | Osterfikers kommun.
48

Ordinarte foreningsstimma hills en glng om &ret fire maj
ménads utghng. Jfr 17§.
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Rikenskapsdr
§5
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/ — 31/12.
Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte

fBljer av 2 kap 10 § bostadsrétislagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en mAnad frén def att

skriftlig anstkan om medlemskap kom in tll fSreningen, avgdra
{rAgan om medlemskap.

7%

Mediem fir inte uteshsias efler uitrida vr. ibrmmgen, sh lange han
innehar bostadsratt.

Anmiilan om uftride ur {Breningen skall goras skrifligen och
handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade
namnunderskrift.

Avgifter
8§

For bostadsriitten wigdende insats och Arsavgift faststdlls av styr-
elsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av forenings-
stimma.

For bostadsratt skall erlaggas &rsavgift till bestridande av fore-
ningens kostnader for den 10pande verksamheten, samt fir de i 9
§ angivna avsitiningarna. Arsavgifiema fordelas efler bostads.
ritternas insatser och erlfiggs pé tider som styrelsen bestimmer,

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften inglende ersfitining for
virme och varmvatten, renhflining, Konsumtionsvatten eller
elekirisk strém skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Om inte Arsavgifien betalas i ritt tid, utgar drdjsmalsrinta enligt
rilntelagen (1975:635) pA den obetalda avgifien frAn frfallo-
dagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsitiningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dverglng av bostadsratt fir dverlatelseavgift tas
ut med belopp som maximalt fir uppgh till 2,5 % av prisbas-
beloppet enligt lagen (1962:381) om allméin forsakring,

Den medlem till vilken en bostadsriitt Sverphtt svarar normalt
for att dverlitelseavgifien betalas,

For arbete vid pantsiittning av bostadsrétt fir pantsittningsavgift
tas ut med belopp som maximalt fir uppgd tll 1 % av prisbas-
beloppet entigt lagen (1962:381) om allmén forsikring.

Pantshtiningsavgifi betalas av pantsittaren,

Avgifter skall betalas p& det sttt styrelsen bestfimmer. Betalning
far dock alitid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro,

Avsiittning och anvindning av &rsvinst

2%

Avsditning for fireningens fastighetsunderhdll skall gdras Ar-
ligen, senast frin och med det verksamhetsdr som infaller nar-
mast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genom-
forts, med eft belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnads-
kostnaden f0r foreningens hus.

Denvmstsomkanwpstép&ﬁrmmgmsvetksamhetskall
balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestAr av minst tre och htigst fem ledamdter samt minst
en och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen
ph ordinaric stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma
hattits,

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga valjs av
foreningen, ghller atl under tiden intill den ordinarie fbrenings-
stimman som infaller nfxmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomforts utses en ledamot och en suppleant av
AB Bostadsgaranti och viljs dvriga ledamoter och suppleanter av
foreningen pA ordinarie foreningsstdmma. Ledamot och suppleant
utsedda av AB Bostadsgaranti behdver inte vare medlem i fire-
ningen.

Slutfinansiering har skett n#r samtliga i den ekonomiska planen
fBrutsedda fastighetslan utbetalats.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv, dock att valberedningen kan
foresla ordfsrande om s& befinnes Hmpligt.

Styrelsen #r beslutsfor nfir de vid sammantradet nfirvarandes
antal dverstiger hélflen av hela antalet ledamster. For giltigheten
av fattade beslut fordras, dd for beslutsfdrhet minsta antalet
ledamdter dr nirvarande, enighet om besluten

12§

Foreningens {irma tecknas, forutor av slyrelsm, av tvh av styrel-
sen dartill utsedda styrelseledambter i Rﬁrem'ng eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i ﬁirenmg med annan av
styrelsen dirtill utsedd person.

13§

Styrelsen fir Prvalta foreningens egendom genom en av styrel-

sen utsedd vicevhrd, vilken gjalv inte behdver vara medlem i

foreningen, eller genom en fristiende fdrvaliningsorganisation.
Viceviirden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhinda foreningen dess fasta egendom elier
tomtriitt. Styrelsen fir dock inteckna och beléna siden egendom
eller tomirfitt.

15§

Det Aligper styrelsen
avge redovisning f5r forvaliningen av fdreningens ange-
ligenheter genom att avlamna &rsredovisning som skall
innchalla bertittelse om verksamheten under ret (fdrvalt-
ningsberattelse) samt redogtrelse for fOreningens intAkter
och kostnader under #ret (resultatrhkning) och f8r still-
ningen vid rakenskapsirets utgAng (balansriikning),

att  uppritta budget och faststiilla Arsavgifter fir det kommande
ritkkenskapséret,

att minst en pAng Arligen, innan Arsredovisningen avges, be-
siktiga foreningens hus samt inventera dvriga tillgAngar och
i forvaltningsberfittelsen redovisa vid besiktningen och in-
venteringen gjorda isktiagelser av sirskild betydelse,



att  minst en minad fore den foreningsstamma, pa vilken #rs-
redovisningen och revisionsbersittelsen skall framlagges, till
revisorerna lamna drsredovisningen Ror det forflutna riken-
skapsire! samt

att  senast en vecka innan ordinarie fireningsstimma tillstalla
medlemmamna kopia av 4rstedovisningen och revisions-
berfittelsen,

16 §

En reviscr och en suppleant valjs av ordinaric freningsstsmma
1oy tiden intill dess ndsta ondinarie stAmma hallits.
Det Aligger revisor
et  verkstalla revision av foreningens drsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens fdrvaltning samt
att  senast tvd veckor fre ondinarie fireningsstimma fram-
14gga revisionsberiiticlse,

Fﬁreningastﬁmma
78

Ordinarie freningsstimma hélls en ging om 4ret vid tidpunkt
som framgir av 4 §.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skal till det och skall av
styrelsen dven utlysas di detta fot uppgivet &ndamal hos styrelsen
skriftligen beghrts av en revisor eller av minst en tionde! av
saratligs rOstberfittigade mediemmar,

Kallelse til} foreningsstimma och andra meddelanden till fore-
ningensmedlemmarskaﬂskegmamanslagalampﬁgapm
inom fBreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
Erenden som skall fdrekommsa p4 stimuman. Medlem, som inte
bor i fireningens hus, skall skrifiligen kallas under uppgiven eller
eljest fr styrelsen kfind adress.

Kallelse fir utfrdas tidigast fyra veckor fBre stéimma och skall
utfhirdas senast tvh veckor fore ordinaric stimme och senast en
vecka 0re exira stimma,

18§
Medlem som Onskar 3 et frende behandlat vid stamms skall
skriftligen framstilla sin begdran hos styrelsen i s& god tid att
arendet kan tas upp ¢ kallelsen 6l stamman,

/19§  '

P4 ordinarie freningsstiimma skall frekomma fsljande trenden

a) Uppriitiande av firteckning 6ver nfrvarande medlemmar,
ombud och bitriden (rdstiangd).

b) Val av ordfSrande vid stamman,

¢) Val av justeringsmin,

d) Friga om kallelse till stimman behdrigen skett

¢} Fredragning av styrelsens Arsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberattelsen.

g) FaststAltande av resultat- och balansrékningen.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Friiga om anvéndande av uppkommen vinst efler tickande av
forlust

i) Friga om arvoden,

k) Val av styrelseledamster och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Val av valberedning,

n) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P2 extra stimma skall Srekomma endast de #renden, fr vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

204

Protokoll vid fUreningsstimma skall foras av den stimunans
ordftrande utsett dartill. 1 frdga om protokollets innehall galler
1. aft ristlingden skall tas in eller bildggas pratokollet,
2. att stimmans beslut skall Bras in i protokollet samt
3. om omrbstning har skett, att resultatet skall anges i proto-
kollet. :

Protokoll skall fsrvaras betryggande.

Vid stAmma fint protokoll skall senast inom tre veckor vars hos
styrelsen tillghngligt f5r mediemmama.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en st Om flera med-
lemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rOst. Rdstberaittigad &r endast den medlem som fullgjort
sina forplikiclser mot freningen.

Bostadsratishavare fir uiiva sin r6stritt genom befullmatktigat
ombud som antingen skall vara medlem § fSreningen, dkta make,
sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt, Full-
makten galler hogst ett &r fifin wiffirdandet.

Ingen fir pd grund av fullmakt toste fir mer An en annan 8st-
berfittigad.

En medlem kan vid Rireningsstimms medfdra hogst eft bitride
som antingen skall vars medlem i foreningen, make, sambo eller
nérsiiende som varaktigt sammanbor med medlemmen,

Omrostning vid fSreningsstéimma sker 6ppet om inte nfirvarande
r0stbertittigad pAkallar sluten omrdsting.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
frigor den mening giller som bitrds av ordfdranden,

De fall ~ bland annat friga om #ndring av dessa stadgar ~ dsir
shrskild rdstvervikt erfordrag f5r giltighet av beslut behandlas |
9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadshtislagen (1991:614),

Beslut rdrande stadgedndring under tiden intill den ordinarie
fOreningsstimma som infaller nfirmast efier det slutfinansieringen
av fbreningens hus penomforts, miste godkAnnas av AB

Bostadsgaranti fdr att age giltighet

Upplitelse och Svergng av bostadsratt
22§
Bostadsritt uppldts skriftligen och far endast upplatas &t medlem

i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, ’
den lgenhet uppléatelsen avser, dndamilet med upplitelsen samt

~ de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upp-

l&telseavgift skall uttas, skall fiven den anges.
23§

Har bostadsriitt dvergtt till ny innehavare, fir derme utdva bo-
stadsratten endast om han 4r eller antas il mediem § fireningen.

En juridisk person som #r medlem i fSreningen fir inte ulan
samiycke av fOreningens styrelse genom verlitelse forviirve
bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av fdrsta stycket far dadsbo efter evliden bostads-
rattshavare utdva bostadseiitten. Efter tre & fiéin dodsfallet, far
fbreningen dock snmana d8dsboet atl inom sex ménader visa att
bostadsratten ing#tt i bodelning eller arvsskifie med anledning av
bostadsrilttshavarens dod eller att nfAgon, som inte fAr vhgras
intrade i foreningen, forvérvat bostadstiitten och stkt medlem.
skap. Om den tid som angells i enmaningen inte iakttas, fir bo-
stadstéitten tvAngsforsiljas for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person utéva
bostadssatten utan att vara medlem 1 foreningen, om den juridiska



personen har firvérvat bostadsritten vid exekutiv {orsdljning
eller vid tviingsforsalining och d3 hade pantréitt i bostadsritten.
Tre &r efter forvarvet fir foreningen uppmana den juridiska per-
sonen 8t inom sex manader frén uppmaningen visa att nigon
som inte far vigras intride i freningen har firviirvat bostads-

ratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far’

bostadsratten tvingstbrsalias.
24§

Den somi en bostadsratt har dvergatt ill far inte vagras intride i
foreningen om de villkor som fdreskrivs i stadgama &r uppfyllda
och foreningen skiligen bor godia honom scm bostadsrétts-
havare.

En juridisk person som har frvérvat en bostadsratt till en be-
stadsldgenhet far vAgras intrade i fireningen tven om de i firsta
stycket angivna firutsittningarma fr medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsriitt har Sverghtt till bostadsrittshavarens make
far maken vhgras infrdde i Preningen endast d4 maken inte upp-
fyller av fBreningen uppstallt sirskilt stadgevillkor f5r medlem-
' .skap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller shdant

- viltkor. Detsamma géller ocksd nir en bostadstt till en bostads-

ligenhet Gverghtt il nAgon ennan nirstiende person som var-
aktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

1frdga om forviry av andel i bostadsriitt dger forsta och tredje
_ styckena tillimpning endast om bostadasriitten efter forvirvet
-, innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadslagenihet,
av shdana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemen-
samma hem skall tillimpas.

25%

Om en bostadsritt dvergdlt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande f3rvirv och forvarvaren inte antagits
till medlem, f&r freningen anmana innchavaren atl inom sex
ménader frin anmaningen visa att nigon som inte fAr vigras in-
trade i Rreningen, forvarvat bostadsréitten och sokt medlemskap.
lakttas inte tid som angetis i anmsaningen, fir bostadsréften
tvangsfbrsaljas fr forviirvarens rikning,

26 §
Ett avtal om Sverlitelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas
skriftligen och skrivas under av siljaren och kdparen. I avtalet
. skall den ligenhet som Overlatelsen avser samt kdpeskillingen
- anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt
avskrift av OverlAtelscavtalet skall tillstallas styrelsen.
Avsiigelse av bostadariti

27%

En bostadsriltishavare far avsdga sig bostadsciitten tidigast efier

tva &r fran upplitelsen och dérigenom bli i frén sina fRrpliktel-
ser som bostadsriittshavare. Avsigelse skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dverghr bostadsrétten till Rireningen vid det
ménadsskifte som intraffar ninmast efter tre manader fidn av-
ségelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i denna,

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28§
Bostadsrétishavaren skall p4 egen bekostnad i1l det inre halla

ligenheten jamte tillhorande utrymmen i gott skick. Detta galler
#ven marken, om séidan ingdr { upplatelsen.

Till 14genhetens inre ritknas

« rummens viggar, goly och tak samt underliggande fuktisole-
rande skikt,

» inredning och utrustning i k&k, badrum och Svriga utrymmen
i lagenheten shsom leduingar och dvriga installationer for
vatten, avlopp, viirme, gas, ventilation och el till de delar
dessa befinner sig inpe i Migenheten och inte # stam-
ledningar, .

+ plas och bigar i {dgenhetens ytter- och innanfonster,

» lagenhetens yiter- och innerdérrar samt

» svagstromsani3ggningar

Bostadsrittshavaren svarar dock inte f5r mhlning av yttersidorna
av ytterfinster och ytterdsrrar och inte heller for annat underhall
#n malning av radiatorer och vattenarmaturer efler av de anord-
ningar frin stamledningar for aviopp, virme, gas, elekiricitet,
vatien, rdkgngar och ventilation som freningen frsett Mgen-
heten med.

Bostadsriittshavaren svarar for reparation pd grund av brand-
cller vattenledningsskada endast am skadan uppkommit genom
eget vallande eller genom virdsloshet eller forsummelse av na-
gon som hdr till hans hoshall eller som gistar honom eller négon
annan som fan inrymt 1 Jgenheten eller som dar utfdr arbete for
bans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsrttshavaren
sidlv inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsriitts-
havaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort jaktta.

Fjarde stycket forsta meningen galler i tillampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten. V

268

Bostadsrittshavaren fir inte gdra phgon visentlig foréindring i
14genheten utan tillstind av styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren & skyldig att niir han snviinder ligenheten
inkita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom eller utanfir huset. Han skall ritta sig efter de sfrskilda
regler som fireningen i dverensstimmelse med oriens sed med-
delar. Bostadsrdtishavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att
detta ocksa iakttas av dem han svarar f8r enligt 28 § fjarde
stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skl
kan missténkas vara behiftat med ohyra fir inte foras m i lagen-
heten.

31§

Foretraidare fiir bostadsrattsforeningen har ritt att f3 komma in i
ligenheten ndr det behovs for tillsyn eller for att utfor arbete

-som foreningen svarar for. Nar bostadsriitten skall tvingsforsiljas

&r bostadsrattshavaren skyldig att |ata Jagenheten visas ph imp-

- lig tid. Foreningen skall se till aft bostadsriifishavaren inte

drabbas av store oligenhet &n nodvandigt.
328

En bostadsratishavare far uppléta hela sin ltigenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsmiift har forviirvats vid exekutiv Srsiljning eller
tvangsforsilining av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsriitten och som inte antagits #ill mediem i fSreningen
eller

2. om lJégenheten fr avsedd fSr permanentboende och bostads-
riitten till 4genheten innchas av en kommun eller ett fands-

img.
Styrelsen skall genast underrdittas om en npplételse enligt andra
stycket,



Vilgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse,
far bostadsrattshavaren &nd4 upplita hela sin lagenhet i andra
hand, om han under viss tid inte har tillflle att anvanda

lagenheten och hyresnfimnden lamnar tillstand 4ill upplitelsen.

Sadant tillstand skall limnas, om bostadsratishavaren har be-
aktansvirda skal fBr upplitelsen och foreningen inte har befogad
anlednmgattvégmsamtycke,EutillswndkmbegmnsasﬁHen
viss tid och forenas med villkor. : ‘ :

33§

Bostadsrattshavaren fir inte anvanda Migenheten for négot annat
ndamél &n det avsedda, Foreningen fir dock endast &beropa
avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller
nigon annan medlem i foreningen.

344

Bostadsréittshavaren f&r inte inrymma utomstdende personer i
Iagenheten om det kan medfora men for freningen eller nigon
annan mediem i fSreningen. s

35§

Nyitjanderéiten till en lgenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltrétts &r fdrverkad och foreningen siledes berstrigad aft
siga upp bostadsriittshavaren till avlyttning:

I. om bostadsriitishavaren drijer med atf betala insats elfer
upplitelseavgift utover tvA veckor frin det att foreningen
efter forfallodagen mnmanat honom att fullgbra sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med ait
betala Arsavgilt mer #n en vecka efter farfaliodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller till-
sténd uppléter lagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med 33 eller 34 88,

4. om bostadsratishavaren eller den som lagenheten uppltits till
1 andra hand, genom virdsloshet & vAllande il att det finns
ohyre i lagenheten eller om bostadsratishavaren genom att
inte utan oskaligt drojsmAl underritta styrelsen om att det
finns ohyra i I3genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrétts-
havaren eller den som lagenheten uppitits til} i andra hand
Asidoséitter nBigot av vad som enligt 30 § skall inkitas vid
lﬂgenhcimbegagxmndeellerbﬁsteridenﬁﬂsynscmemgt
sarna paragref dligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte Mimnar tillrade till lagenheten
enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fillgsr anman honom dvilande
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdres,

8. om ifigenheten helt efler G véisentlig del anvands fur niirings-
verksamhet eller darmed likartad vetksamhet, vilken utgor
eller i vilken till inte ovasentlig del inghr brotisligt for-
farande, eller for tillfilliga sexvells forbindelser mot ersatt-
ning.

Nyttjandersitten ar inte forverkad, om det som ligger bostads-

réitishavaren till last &r av ringa betydeise. :
Uppsfgning pd grund av Rirhallande sem avses { firsta stycket,

2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrAttshavaren 1ater bli atl

- efler tillsagelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifriga om en bostadslfigenhet fir uppsdgning pa grund av fir-
hAllande som avses i firsta stycket 2 inte heller ske om bostads-
réttshavaren efler tillsAgelse utan dr6jsmal ansbker om tilistand
till upplételsen och fAr ansdkan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avflyttning,
hay foreningen ritt tlf ersattning fBr skada.

Ovriga bestimmelser

368§

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bo-

stadsriislagen (1991:614) Behilina tillghngar skall fordelas
mellan bostadsriitishavema efter ligenheternas insatser.

437§

Utdver dessa stadgar giiller for fireningens verksarnhet vad som
stadgas i bostadsrfittslagen (1991:614) och andra fillampliga
lagar.



