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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal.

Féreningen registrerades 2002-12-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-04-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2008-04-24 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Berga 11:13, Osterakers kommun

Sammansiittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Sakari Hayhtio Ordférande Emil Andersson
Gunnar Lofgren Vice ordférande/Kassér Jimmy Nikolaisen
Berit Akinay Sekreterare Lena Walderfelt
Irene Edstréom Ledamot Barbro Sj6strom
Jan de Leeuw Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Sakari Hayhti6 Ordférande Emil Andersson
Gunnar Lofgren Vice ordférande/Kassor Lena Walderfelt
Berit Akinay Sekreterare Barbro Sj6strom
Irene Edstrém Ledamot

Jan de Leeuw Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
Torbjérn Larsson Auktoriserad revisor Jonsson Erik

Valberedning

Rolf Backlund Sammankallande (\
Birgitta Bradhe /
Tommy Lundman
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmman holls den 30 maj 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med medlemmarna i flera féreningsangeldgenheter och avhéllit elva
protokollforda styrelsemdten under verksamhetséret samt ett konstituerande mote.

Under &ret har 4 (f.4 7) bostadsrétter verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 60 (f.4 60).

Samtliga nya medlemmar &nskas vdlkomna i foreningen.

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Berga 11:13, Osterakers kommun

Nybyggnadsér och vérdedr &r 2004.

Arets Foreg, ar
Taxeringsvérde: 41552000 36365000
Varav byggnader: 33152000 30165000
Varav mark: 8400 000 6 200 000

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad hos IF Skadeforsikring,

Bostadsrittsféreningen har fr. o m. 2013-03-01 ut6kat foreningens fastighetforsékring att &ven omfatta
“Bostadsrittstilligget”. Foreningens medlemmar kan ddrmed fr. o m. ndmnda datum ta bort tilligget i sina
hemforsékringar. Fordndringen genomfdrdes for att sékerstilla att alla medlemmar omfattas av
bostadsrittstilligget samt att underlétta hanteringen vid eventuell forsékringsskada.

P4 fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 51 ldgenheter, samtliga upplatna med bostadsrétt. Den total
boytan &r 3 365 kvm.
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsrittsforvaltning
AB, som #ven har upprittat forslag till &rsredovisning och budget, handlégger och besvarar frgor om antal

medlemmar, dverlételser, boyta, taxeringsuppgifter m.m.

Styrelsen ansvarar for “teknisk forvaltning” samt delar av *fastighetsskotsel” med tillhérande uppf6ljning
samt férebyggande justering av fastighetens tekniska utrustning och nédvéndig reparation av fast egendom.
Ansvaret for det praktiska arbetet inom styrelsen har delats upp mellan miljogruppen och teknikgruppen.

Styrelsen uppritthaller telefonjour for den héndelse att nagot allvarligt intrdffar. Jourlistor &r uppsatta i

respektive entré.

Foreningen 4r medlem i Bostadsrétterna.

Energi

Energiforbrukningen bestér i huvudsak av uppvérmning av fastigheten, forbrukning av varmvatten, belysning

i trapphusen, garaget, driften av fastighetens evakueringsfliktar samt virmepumpen.

Energiférbrukning

Ar El

2010 81 578 kWh
2011 93 589 kWh
2012 97 208 kWh
2013 90 529 kWh

Fjarrvdarme

340 702 kWh
202 225 kWh
218 157 kWh
237 298 kWh

Varme fran varmepump
90000 kWh
120 260 kWh
134 400 kWh
109 030 kWh %
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Energiférbrukning for ar 2010, 512 280 kWh =382 811 kronor.
Energiférbrukning f6r ar 2011, 416 104 kWh = 341 026 kronor.
Energiforbrukning for ar 2012, 449 765 kWh = 339 158 kronor.
Energiforbrukning for &r 2013, 436 864 kWh = 323 343 kronor.

Vi kan glidjande konstatera att styrelsens arbete med att minska energiférbrukningen har I6nat sig.
Vid tidpunkten for “Energideklarationen” 2008 hade vi en férbrukning pé ca. 122 kWh per kvm
lagenhetsyta/dr. Motsvarande forbrukning for 2013 4r ca 96 kWh/ér.

Avtal med leverantorer

Stddning Bla Vigen Stdad & Service AB
Snoéréjning Stockholm Utemiljo AB

Hissavtal Kone AB

Hissbesiktning Inspecta Sweden AB

Larmcentral Securitas Jourmontér AB
Kabel-TV/Bredband Teknikbyrdn/Ownit Broadband AB

El E.ON Forséljning AB

Virme E.ON Forséljning AB

Vatten Roslagsvatten AB
Fastighetsforsdkring IF Skadeforsdkring AB

Sophédmtning Ragn Sells AB/Roslagsvatten AB
Vigforening Akersberga Centrala Vigforening
Lagenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Verksamheten

Overenskommelse om aterstiende garantiirenden med PEAB Bostad AB

Efter atskilliga pastétningar bl. a till PEABs regionledning har vi i november lyckats triffa en
overenskommelse med PEAB om att under 2014 (som &r det sista garantiaret) dtgérda en del av de av oss
pépekade aterstdende garantifelen i fastigheten.

Viisentliga hiindelser under riilkenskapsiret och utférda underhallsarbeten

P4 grund av ldckaget i garagetaket (periodvis dterkommande sedan 2008 som PEAB hivdat orsakats av pd
garden planterad Tujahdck) har Tujahicken tagits bort. Ytbeldggning intill tétskiktet har tagits bort,
vattenbeméingda isoleringsskiktet har fraktats bort och tétskiktet har vattenbegjutits utan att nigon lickage
uppstatt. Ytskiktet har besiktigats av oberoende besiktningsman som dven gjort en kritisk bedémning av det
sdtt som titskikt och isolering utforts av PEAB. Slutligen kunde konstateras att Tujahédcken inte var orsaken
till lickaget. Arbetet utférdes pa foreningens egen bekostnad till ett belopp pa ca.60 000 kronor.

Som erséttning for den borttagna Tujahdcken har berord medlem fétt ett staket uppsatt.
Fastighetens tak har besiktigats och uppkomna skador pé ytskiktet reparerats.

Till fastigheten horande dagvatten, takvatten, drénerings- och rensbrunnar, 21 stycken, har inspekterats, &\
spolats och rensats.
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhillsarbeten

Eftersom ldckan i garagetaket inte 4r lokaliserad kan ytterligare 4tgirder bli nédvindiga. Vi héller uppsikt
over lickaget och har reserverat medel for att forsoka lokalisera och &tgirda ldckaget.

Eftersom styrelsen har som mal att &tgérda fel och brister forebyggande kan detta medfora att underhallet
kommer i otakt med underhéllsplanen vilken dock justeras kontinuerligt.

For att styrka var uppfattning i byggnadstekniska garantifrgor har oberoende besiktningsmén anlitats.
Vi forutsitter att PEAB pébdorjar och slutfor utlovade garantiarbeten.

Anstillda

Under &ret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Ekonomi

Styrelsen har liksom tidigare &r arbetat hart med att hélla nere kostnaderna for féreningen, och dérmed
medlemmarna. Vi har under aret tagit in ett flertal offerter, for att kunna vilja de mest fordelaktiga
alternativen for foreningen. Vi har bl a bytt [angivare for ett av vara 1an, vilket gjorde att vi kunde sédnka véra
ridntekostnader.

Réntekostnaderna under 2013 blev ldgre dn forvéntat, tack vare de 14ga marknadsréntorna.
Overskottslikviditet har placerats i en svensk bank med inséttningsgaranti.

Resultatet for bokslutséret 2013 blev nagot béttre dn forvintat.

Foreningens goda ekonomi gor att vi inte behover hdja véra avgifter for 2014.

For att underlitta for medlemmarna, finns nu méjligheten att betala avgifterna med hjélp av Autogiro/\
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Fordelning intiikter och kostnader

SRR e S A Intiikter Tkr
Intiiktsfordelning 2013 Arsavgifter 2623

8% 0%1% Hyresintékter 233

' = Arsavgifter Ovriga intikter 10

‘1 &b o Kapitalintdkter 16

Summa 2 881

1 Ovriga intakter

M Kapitalintakter

91%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 209 Foteteaatang Lo
Reparation/underhall 114 Seosmdsiratipi A0
) O/ .
Taxebundna kostnader 511 8% u Fastighetsskotsel
Ovriga driftkostnader 185 m Reparation/underhall
Fastighetsskatt 42 = Taxebundna kostnader
Ovr.forv/rérelsekostn. 138 u Ovriga driftkostnader
Personalkostnader 86 ; : = Fastighetsskatt
Avskrivning 383 ., A u Ovr.forv/rorelsekostn.
Kapitalkostnader 876 | B -
o 79, " Personalkostnader
Summa 2 545 15% [ 5
3% 5% 2% © Avskrivning
Kapitalkostnader
Flerirsjimforelsenyckeltal 2013 2012 201 2010 2009
Nettoomséttning, tkr 2 865 2 833 2 833 2 823 2878
Resultat efter fin. poster, tkr 336 325 428 367 621
Balansomslutning, tkr 81 665 81 672 82 485 82 236 82 818
Soliditet, % 62% 62% 61% 60% 59%
Kassalikviditet, % 266% 181% 249% 180% 307%
Snittrénta, % 2,87% 3,13% 3,14% 2,87% 3,24%
Arsavgift, kr/kvm boyta 779 779 779 779 779
Lan, kr/kvm boyta 9034 9 094 9450 9510 9 822
Rénta, kr/kvm boyta 260 291 297 277 319
Virme, ki/kvm 60 61 64 81 87
El, kr/kvm 36 40 38 33 25
Vatten, kr/kvm 30 31 28 29 3@\
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Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

till reserv for framtida fastighetsunderhéll avsétts

fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspréktages
i ny rdkning dverfores

1084 024
336 389

1420 412

202 035
-44 991
1263368

1420 412

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med 9\

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhaéll

Taxebundna kostnader och uppviarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgngar
Rorelseresultat

Finansiella intiikter & kostnader
Rénteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013-01-01
Not 2013-12-31

[u—

2855772
2 9 588
2 865 360

-209 213
-69 403
-44 991

-511 234

-184 706
-42 375

-137770

10 -86 069

-1285761

O 00 9N L AW

1579 599

-383 163
1196 436

16 134
-876 181
336 389

336 389

2012-01-01
2012-12-31

2 825380
8066
2 833 446

-160 689
-36 507
-46 688

-517 129

-188 531
-46 432

-139 485
-76 635

-1212 096

1621350

-366 264
1255086

48 211
-978 551
324745

324 745
A
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 11 79 633 201 79 990 726
Maskiner, inventarier och installationer 12 45931 71 569

79 679 132 80 062 295
Summa anliiggningstillgangar 79 679 132 80 062 295

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 461 7120
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 48 033 47759

48 494 54 879
Kassa och bank 17 1937 390 1555255
Summa omsiittningstillgangar 1985 884 1610 135
SUMMA TILLGANGAR 81 665 016 81672 430 0\

10
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 47 834 800 47 834 800

Reserv framtida fastighetsunderhall 1463 821 1308 474
49 298 621 49 143 274

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1084 024 914 624

Arets resultat 336 389 324 746

1420 412 1239371

Summa eget kapital 50 719 033 50 382 645

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 30 200 000 30400 000

Summa langfristiga skulder 30200 000 30 400 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 200 000 200 000

Leverantorsskulder 63 848 118 309

Skatteskulder 88 718 91217

Ovriga kortfristiga skulder 20015 31775

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 143 346 201310

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 16 230 056 247 174

Summa kortfristiga skulder 745 983 889 785

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 81 665 016 81672 430

Stiillda siikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 33 652 000 33 652 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga ﬂ\

11
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

12

2013-01-01
Not 2013-12-31

336 389

383 163

719 552

6 385

-143 802
582 135

-200 000

-200 000

382 135

1555 255
17 1937 390

2012-01-01
2012-12-31

324 746
366 264
691 010
-20 245

62 487
733 252

-1200 000
-1200 000
-466 748

2022 003
1555 2550\
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.

Bostadsrittsforeningen tillimpar progressiv avskrivning av foreningens byggnad. Progressiv avskrivning har
sedan 1ang tid varit vanligt forekommande i bostadsrittsféreningar. Bokf6ringsndmnden (BFN) gjorde den
21 mars 2014 ett uttalande pa sin hemsida i vilket man forklarade att “varken tidigare eller nuvarande
normgivning ger stod for att progressiva avskrivningar 4r den metod som generellt bor tillimpas for
avskrivning av byggnader i bostadsrattsféreningar”. BFN har samtidigt aviserat att man skall ta fram ett
underlag for stéllningstagande i fragan den 28 april 2014. Féreningen kommer att pd ldmpligt sétt anpassa
sig till de eventuella klargéranden av normgivningen som BFN presenterar, vilket kan komma att f&
visentliga effekter p4 kommande resultat- och balansrédkningar.

Virderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan dver den férvéntade nyttjandeperioden pa 82 ar.

Ovriga anliggningstillgéngar skrivs av enligt plan dver den férvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningsprocent tilldimpas: Byggnadsinventarier 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)
Véarmepump 20% (20%)

Siffror inom parentes géller foregéende &r.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvdrden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter, hyror och dvriga rorelseintékter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrékningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Arsavgifter & hyror 2013 2012
Arsavgifter bostéder 2 622 744 2 622 744
Avgiftsbortfall, bostader 0 -43 712
Hyresintdkter garage, p-platser mm 233 028 246 348

2 855772 2 825 380 v\

13
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga rorelseintikter

Fjarrkontroll, Garageport
Overlatelse- & pantavgifter
Ovriga intdkter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hisservice

Markskotsel
Snoréjning/Halkbekdmpning
Foérbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation installationer

Underhallskostnader

Underhall gemens. utrymme
Underhall installationer
Underhall huskropp utv.
Underhall av markytor
Ovrigt underhall

Taxebundna kostnader och uppviirmning

El
Fjérrvdrme
Vatten
Sophdmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsékringar
Sjélvrisk

Vigavgift
Garagehyror

Hyra lokal
Tv/Bredband

14

2013

330
9574
-316
9 588

2013

9903
70 158
66 836
42714
15478

4125

209213

2013

37 557

1819
30027
69 403

2013 .

0
4713
27020
0
13258
44991

2013

121 245
202 098
102 435

85456
511234

2013

35417
9000
30 845
18 810
0

90 634
184 706

2012

1050
7016

0
8 066

2012

4 647
61379
60 537

2324
20 543
11259

160 689

2012

21906

1404
13 197
36 507

2012

39375
0

0
7313
0

46 688

2012

133 087
206 077
105 516

72 449
517 129

2012

22 474
0
41127
33240
1210
90 480

188 5310\
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Not 8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostéder
Fastighetsskatt lokaler

Not9  Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Leasing/hyror
Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Advokatkostnader

Ovriga externa tjénster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersiittning for revisionen

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt raddgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sddana

dvriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag,.

Not 10 Anstiillda och personalkostnader
Loner, erséiittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Revisionsarvode for intern revisor

Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstdllda Min
Kvinnor

15

2013

30 855
11 520
42 375

2013

1928
11 581
2246
375
21950
59516
5250
0

15 056
19 868

137770

2013

21950
21950

2013

75 000
1999

9070
86 069

2012

34782
11 650
46 432

2012

1286
3701
2490
0
21225
56 964
5250
20 000
8 850
19719
139 485

2012

21 225
21225

2012

68 000
2 000

6 635
76 635
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Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvédrden mark

MasKkiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvéirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Tv

Forsdkring
Forvaltningsarvode
Parkering
Fastighetsjour

16

2013

67 803 125
67 803 125

-1 812399
-357 525
-2 169 924

14 000 000
14 000 000

79 633 201

33152 000
8400 000
41 552 000

2013

263 458
263 458

-191 889
-25 638
-217 527

45931

2013

7 546
20352
14 870

0

5265

48 033

2012

67 803 125
67 803 125

-1471 774
-340 625
-1 812 399

14 000 000
14 000 000

79 990 726

30 165 000
6200 000
36 365 000

2012

263 458
263 458

-166 250
-25 639
-191 889

71 569

2012

7628
11 887
14 879
8310
5055

47 7590\
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Not 14

Not 15

Not 16

Forindring av eget kapital

Belopp vid Arets for-

arets ingang indringar

Inbetalda insatser 47 834 800 0

Reserv framtida fastigh.underhall 1308 474 155 347

Balanserat resultat 914 624 169 399

Resultat féregdende ar 324 746 -324 746

Arets resultat 0 336 389

* Avsittning enligt stimmobeslut 202 035

Ianspraktagande enligt stimmobeslut -46 688

155 347

Skulder till kreditinstitut 2013
Bank Y%o-sats Omsiittning

Nordea AB 2,441% rorligt 10 000 000

Nordea AB 2,441% rorligt 10 252 000

Nordea AB 2,900% 2016-05-20 10 148 000

Niésta ars amortering -200 000

30200 000

Belopp vid
arets utgang

47 834 800
1463 821
1084 024

0
336 389

2012

10 000 000
10 452 000
10 148 000

-200 000
30 400 000

Arets amortering uppgér till 200 tkr. Berdknad amortering de nérmaste 5 aren &r ca 200 tkr arligen.

Om 5 ar berdknas skulden till l&ngivarna uppga till ca 29 400 tkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013
Réntekostnader 133 385
Styrelsearvode 26 387
Arbetsgivaravgifter/loneskatt 8291
Snéréjning/Halkbekédmpning 0
Revisionsarvode 21300
Fjarrvérme 18 139
El 12272
Vigavgift 10 282

230 056

17

2012

134 925
24 275
7627
7061
20 600
28915
13 489
10282
247 174 /\
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Likvida medel
Kassa och bank

Akersberga den i b/ april 2014

Sakari Hayhtio
Ordforande
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Berit Akinay /
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Jan deé Leeuw

Ledamot

2013

1937390

ice ordforande/Kassor

s O

Irene Edstrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den 1t e 2014

18

2012

1 555 255




A

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i BRF Bergahojden 5, org. nr 769609-1631

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Berga-
héjden 5 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réattvisande bild enligt drsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-
dig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen fOr att uppna rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka 8tgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar
&rsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgérder som dr andamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av BRF Bergahdjden 5 s finansiella stéll-
ning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat
och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberéttelsen &ar forenlig med Aarsredovisningens Ovriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for BRF Bergahoj-
den 5 foréar2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
dtgédrder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Taby den N[S 2014




