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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Apotekaren far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2019. Féreningen har
sitt sate i Osterakers kommun.

Verksamheten

Brf Apotekaren i Akersberga bildades under 2008 med syfte att férvarva fastigheten fran davarande
agaren Armada Fastighets AB. 1 juni 2009 férvarvade féreningen fastigheten fastighetsbetackning
Berga 11:64 med 18 lagenheter.

Vid tilltradet 2009 férblev 4 lagenheter upplatna med hyresratt. Vid utgangen av 2019 finns 16
bostadsratter samt 2 hyresratter.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie stamma den 9 april 2019 haft féljande sammanséattning:

Harald Lindstrém Ledamot, Ordférande
Benny Palander Ledamot, Sekreterare
Sophie Liljeblad Ledamot, Kassor

Robert Tysk Suppleant

Niklas Osterberg Suppleant

Revisor

Mattias Segerros Segerros Revisionsbyra AB

Styrelsemoéten
Styrelsen har haft 10 (10) protokollférda styrelseméten.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 19 (20) medlemmar. Under aret har 1 (2) éverlatelser skett.

Vasentliga handelser under aret

2019 har foljt i samma fotspar som de senaste fyra aren med fokus pa att generera éverskott infér
kommande stérre renoveringar. Narmast pa tur star en balkongrenovering med en kostnad pa totalt
drygt en miljon. Féreningen behéver ca 200' kr till i underhallsfonden for att klara detta vilket innebar
ytterligare 1-2 ar till av sparsamhet - beroende pa rénteldge och ovantade reparationsinsatser...

Pa tal om reparationsimnsatser... Vi drabbades under varen av rérbrott pa en avloppsstam i port 4.
Flera éversvamningar i férradskorridoren vid VVC-centralen fick oss att tro att vara avloppsstammar
var igensatta och behévde spolas; atminstonde ett ar tidigare &n planerat. Efter spolningen blev det
dock snabbt éversvéamning igen. Filmning av den aktuella stammen kunde da konstatera tva rérbrott i
rér ingjutna i kéllarens betonggolv. Detta &r rér som inte byttes ut vid stamrenoveringen 1993 och &r
originalrér fran byggaret 1953. En akut och kostsam reparationsinsats kravdes mitt i semestertid fér
70" kr. Ca 100’ kr totalt inklusive akututryckning, sanering och spolning.

Samtliga lan har fortsatt legat kvar med 3-manaders bindningstid och under aret har féreningen betalat
av 200' kr pa vart lan med hogst ranta. .

Vi har fortsatt att skéta tradgard, fastighet och renovera inom féreningen sa langt det har varit méjligt
och dar tillrackligt kunnande finns.

Arsavgiften héjdes som brukligt numera med 2% fér att skapa utrymme fér kommande
fastighetsunderhall samt for att 6ka beredskapen for ett hégre rantelzge. Och under december kom
aven en lite ovantad rantehdjning.

De 6verskott som genereras tillférs till vervdgande delar underhallsfonden.
Renovering, underhall & besiktning

Samtliga kallarférrad har fatt en enhetlig numrering som skall férenkla avstdmning och férdelning.
Kostnad: 1 300 kr.
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Spolning avlopp. Utfért 3-4 juni av NHS via Svefab. Kostnad: 16 000kr.

Staddagar
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En stdddag genomférdes séndag 12 maj. Hostens stadddag stélldes in; delvis som ett test da vi ville
se om att Iata I6v ligga kvar under vintern gjorde nagon skillnad, men &ven som ett resultat av att
narvaron under hoststadningen brukar vara lag.

Avtal

Swedbank

Svefab AB

Eon AB

Bolander & Co

Akersberga Latbilcentral AB
Roslagsvatten

Armada

Norrorts Boservice AB
Segerros Revisionsbyra

Lan

Jouravtal fastighet

Fjarrvarme & elnat
Fastighetsférsakring

Snéréjning & sandning

Vatten, avlopp & hushallssopor
Varme & varmvatten

Kameral och ekonomisk férvaltning
Revisor for granskning av arsbokslut.

Osteréker Las/Larm Nycklar/las
Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 785729 785729 775138 763 402
Resultat efter finansiella poster (tkr) 40 895 154 665 218 361 163 091
Soliditet (%) 56,8 55,9 53,8 53,0
Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yttre rep. Balanserat Arets

insatser avgift fond resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 6 568 199 871520 776 323 -745 294 154 665
Disposition av fére-
gaende ars resultat 200 000 -45 335 -154 665
Arets resultat 40 895
Vid arets slut 6 568 199 871 520 976 323 -790 629 40 895

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Disponeras sa att
Avsattning till underhallsfond
Overféres i ny rékning

-790 629
40 895

-749 734

200 000
-949 734

-749 734

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Intékter
Nettoomsattning 1 814 477 785729
Summa intékter 814 477 785729

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -507 977 -390 545
Ovriga externa kostnader 3 -54 006 -42 494
Personalkostnader 4 -45 997 -41 397
Avskrivningar 5 -96 064 -96 064
Summa rorelsekostnader -704 044 -570 500
Rorelseresultat 110 433 215 229
Finansiella poster

Ranteintakter 4 667 4 949
Rantekostnader -74 205 -65 513
Resultat fran finansiella poster -69 538 -60 564

Arets resultat 40 895 154 665
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 5 9199 697 9295 761
Mark 2267 112 2267 112
Summa anldggningstillgangar 11 466 809 11 562 873
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 10 554 18 824
Summa kortfristiga fordringar 10 554 18 824
Kassa och bank 2004 012 2 052 254
Summa omsittningstillgangar 2 014 566 2071078
SUMMA TILLGANGAR 13 481 375 13 633 951
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7439719 7439719
Fond for yttre underhall 976 323 776 323
Summa eget kapital 8 416 042 8 216 042
Fritt eget kapital
Balanserad vinst/ans férlust -790 629 -745 294
Arets resultat 40 895 154 665
Summa fritt eget kapital -749 734 -590 629
Summa eget kapital 7 666 308 7 625 413
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 5600 000 5 800 000
Summa langfristiga skulder 5600 000 5800 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 3334 60 597
Skatteskulder 48 852 47 736
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 162 881 100 205
Summa kortfristiga skulder 215 067 208 538
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 481 375 13 633 951
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta. Avskrivningar
anligt plan baserar pa ursprungliga anskaffningsvarden och berégknad ekonomisk livsl&ngd.

Byggnader
Byggnaden skrivs av enligt plan med 1 % av anskaffningsvardet.

Not 1 Nettoomsattning
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter 632 328 619 932
Hyror bostader 131628 127 788
Hyror garage 17 892 17 532
Hyror p-platser 25009 20171
Hyror férrad 7 200 0
Ovriga intékter 420 306

814 477 785729

Not 2 Driftskostnader

Lépande reparationer och underhall 126 972 40 092
Snérdjning 15750 0
Varme 168 732 168 678
Vatten 115 659 108 803
Sophamtning 28 540 26 850
Fastighetsférsakring 26 837 21 456
Fastighetsskatt 24 786 24 066
Ovriga kostnader fastighet 701 601

507 977 390 546

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode - extern 15 000 4813
Medlems-/styrelseméten 1 566 2238
Férvaltningsarvode 27 051 25200
Ovrigt férvaltningsarvode 1127 492
Administration 4121 4 669
Foéreningsavgifter 5141 5 082

54 006 42 494

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode 35000 31500
Arbetsgivaravgifter 10 997 9 897

45 997 41 397
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Not 5 Byggnader
2019-12-31 2018-12-31

Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde 9 606 408 9 606 408
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad 9 606 408 9 606 408
Ingadende avskrivningar -310 647 -214 583
Arets avskrivning -96 064 -96 064
Utgaende ackumulerade avskrivningar -406 711 -310 647
Bokfort varde byggnad 9 199 697 9 295 761

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Foérsakringspremie 10 554 12 062
Ekonomisk férvaltning 0 6 762
10 554 18 824

Not 7 Langfristiga skulder

Swedbank 2758194340 1,350 % Rérlig 1 500 000 1700 000
Swedbank 2758194332 0,802 % Rérlig 2 100 000 2100 000
Swedbank 2758194365 1,233 % Roérlig 2000 000 2 000 000

5600 000 5800 000
Fastighetsinteckningar 6 200 000 6 200 000

Not 8 Upplupna kostnader

Upplupna arvoden 27 000 27 000
Upplupna lagst sociala avg 8483 8 483
Uppl. rantekostnader 5079 3 392
Forutbetalda avgifter och hyror 61 195 55 877
Upplupna kostnader varme 46 788 0
Upplupna kostnader vatten 8 881 0
Ovriga upplupna kostnader 5455 5453

162 881 100 205

Akersbergaden 1¢ mavs 2020
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arald Lindsfrom_7 Sophie blad Benny Palander
Ordférande Ledamot Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den | 7 wia —< ot
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Mattias Segerros

Segerros Revisionsbyra AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Apotekaren
Org.nr 769618-6977

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Apotekaren for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedésmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Apotekaren, Org.nr 769618-6977
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Apotekaren for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Brf Apotekaren, Org.nr 769618-6977
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och déarmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som iér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Brf Apotekaren, Org.nr 769618-6977
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Mattias Segerros
Auktoriserad revisor

Brf Apotekaren, Org.nr 769618-6977



