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Bostadsiéittsféreningen Skeppet | Osteréker
Firma och dndamél
§1

Foreningens fixma #r Bostadsrittsfireningen Skeppet i Osterdker. Foreningen har till indamél att fitimja medlemmarnas
ekonomiska intvessen genom att i foreningens hus uppléta bostider och lokaler 4t medlommerna till nyttjande utan
begriinsning i tiden. Upplitelsen kan 4ven avse mark. Medlems ritt i féreningen pé grund av sidan upplatelse kallas
bostadstditt, Medlem som innehar bostadstiiit kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intréide | foreningen kan beviljas fysisk person, som erhiller bostadsriti genom uppldtelse av foreningen eller som
vertar bostadsritt i Freningens hus eller hyresgast i fastighet som avses firvirvas av foreningen for ombildning frén
hyrestétt till bostadsedst. Aven annan person som skall ingl i styrelsen kan beviljes medlemskap.

Bostadstiitt upphites skrifiligen i enfighet med 4 kap 5 § bostadsriittslagen. Styrelsen avgdr till vem hostadsrétien skall
upplétas.

Bostadsritishavare erhaller en upplitelsehandling som skall innehilla uppgift om parternas namn, ldgenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och drsavgift skall utgd samt, for det fall
styrelsen s& beslutat, upplatelseavgift, Finns ytterligare villkor férenade med uppléitelsen skall #ven dessa anges.

§3

Friga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej ammat foljer av 2 kap bostadsrattslagen. Styrelsen fger e ratt
att bevilja juridisk person medlemskap. Om Svergang av bostadsriitt stadgar §§ 6-11 nedan,

Uteslutning
§4

Medlem som i samband med frviry av fastighet for ombildning frén hyresritt till bostadsritit ej tecknar bostadsratt, kaa
av styrelsen uteslutas ur foreningett.

Avglfier
§5

Insats och Arsavgift skall faststdllas av styrelsen. Andring av insats skall dock alitid bestutas av freningsstiimman.
Arsavgiften avviigs s att den i forballande &Il ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pi
ligenheten av fSreningens kostnader samt dess avsitining till fonder. Om inte Arsavgiften betalas i réitt 6id, utgir
dréjsmilsriinta enligt rémtelagen.

T Arsavgifien inghende ersiftining fir viirme och varmvatten, elsktrisk strom, renhélining eller konsumtionsvatten ken
bertknas efter fRirbrukning eller yienhet.
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Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantséittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen, For arbete med dverlitslse
fir av bostadstéitshavaren utiagas dverlitelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forstkring. For arbets vid pantsittning av bostadsrétt fir av bostadsréttshaveren uttagas
pantshttningsavgift med higst 1 % av basbeloppet.

Overgang av bostadsriit
6

Bostadsrittshavaren #per 1t att fiiit dverlita sin bostadselitt och till kBpeskilling som séliare och kipare kommer
Gverens om. Det & dock foreningen forbehdillet att prova anstkan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger,

Bostadsritishavare som Sverlitit sin bostadseatt 411 annan medlem skall till bostadsrattsfreningen inlimna skriftlig
anmdlan h#rom med angivande av tverlitelsedag samt till vemn dverldtelsen skett.

Forvirvare av bostadsréte skall skrifiligen ansbka om medlemskap i bostadsratisfreningen. I anstkan skall anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas anstkan.

§7

Avtal om Sveriitelse av bostadsriitt genom kop skall uppréttms skriftligen och skrivas under av stljaren och kiparen.
Avtalet skall innehdlla uppgift om bostadsitten ill den lagenhet som Bverlitelsen avser samt kopeskillingen,
Motsvarande skall gilla dverfitelse av bostadstitt genom byte eller giva. Overltelse som inte uppfylier dessa
foreskrifter ir ogiltiga.

Hor bostadsriitt Svergatt till ny innehavare, fir denne uttva bostadsriitton och tilliréda ligenheten endast om hon aller
han 4r eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dddsbo efier avliden bostadsriittshavare uttva bostadsrittten. Sedan tre & frflutit fria
dbdsfillet, fir freningen dock uppmana dbdsboet att inom sex ménader vies att bostadstiitten ingtt 1 bodelning eller
arvskific i anfedning av bostadsrittshavarens dod ellet att ndgon, som ef fir viigras intrdde i Rireningen, forviirvat
bostadsriitten och stkt medlemskap, Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till dddsboets vanliga adress.

Om uppmaningen ints Bljs, skall bostadsritten tvéngsforstljas enligt 8 kap. bostadsréttsiagen,

§9

Den til vilken bostadsrait Svergtt fér inte viigras intriide i freningen om fireningen skéligen kan nijas med henne eller
honom som bostadsrittshavare. - ‘ ' .

Har bostadsriitt Svergiit 1ill bostadsritthavarens make fic intriide i foreningen inte vigras maken. Vad som nu sagts Sger
motsvarande tilldmpning om bostadsritt 11l bostadsldgenhet dvergait till bostadsratishavaren névsthende som varaktigt
sammanbott med henne eller honom.

1 friga om andel i bostader#itt Ager fista och andre styckena tiflimpning endast om bostadsrétten efter firvervet innehas
av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nifrstiende.

§10

Har den il vilken bostadsiitt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande firviitv inte
antagits till medlem, fir foreningen anmana nehavaren att inom sex ménader visa att nigon, som inte fir vagras intriide
i foreningen, firvirvat bostadsritten och soki medlemskap, Om uppmaningen inte folis, skall bostadsriitten
tvingsfirsiljas enligt 8 kap. bostadsrlittsiagen.
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§11

Har den till vilken bostadsriiit verlatits inte antaglts till medlem 4r Sverlitelsen ogiltig, med undantag for vad som
anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrittslagen.

Avsiigelse av bostadsriitt
§12

Bostadsrittshavaren ken sedan tvé 4r forfiutit frn det bostadsriitten upplits avstiga sig bostadsrdtien och ditrigenom bli
fii frén sina forphkiclser som bostadsrattshavare. Avsfigelsen gors skrifiligen hos styrelsen,

Sker avstigelsen Gvergr bostadsritten till foreningen vid det minadsskifte son intriffar nirmast efter tre minader frén
avstigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i dema,

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsrttshavaren skall pA egen bekostnad till det inre hilla Jagepheten med tlihdrande utrymmen, t ex
lagenhotsforrdd och i bostadswiitten inglende mark, i gott skick.

Till ligenhetens ire skick rifknas: rummens viggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och vriga utrymmen i
I#genheten samt eldstider inklusive rakgingar, glas och bigar i légenhetens ytter- och innerfnster, ligenhetens ytter-
och innerddirar sami de anordningar fifin stamledningar fir veften, avlopp, gas, elekiricitst, ach ventilatlon som
bostadscittshavaren forsett ligenheten med. Bostadsriittshavaren svarar dock inte for mélning av ytersidoma av
ytterdorrar och yiterfinster och inte heller fir annat underhsll av radiatorer #n mélning av dessa. Bostadsifittshavaren
svarar inte heller fiir reparation av ventilationskanaler eller ledningar fir avlopp, viirme, gas, elekiricitet ach vatten, om
foreningen har forssit ligenheten med ledningama och dessa (jtinar fler &in en Higenhet.

Ar bostadsrainsligenhet forsedd med balkong, terrass ellor uteplats aligger det bostadsritthavaren afi svara for
renhdllning och sndskotining,

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vatlenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom bostadsriitishavarens vArdslishet eller firsummelse, ellor vArdsltshet eller fiismmnelse av négon som hor till
bostadsrittshavarens hushAll eller ghistar bostadsrittshavaren elier av annan som bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten
eller som ditr utior arbete for bostadsrittshavarens rilkning, Hi%ga om brandskada som uppkommit genom vérdsltshet
eller Srsummelse av nigon annan #in bostadsrattshavaren sjilv, galler vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren
brustit i omsorg och tillsyn.

Fisirde stycket #ger motsvarande tilldmpning om ohyra fSrekommer i ligenheten.

Foreningsstimma kan i samband med pemensam underhillshtgérd besluta om repavation, byte av inredning och
nirusining avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for, Styrelsen fir Zven lita utfSra och bekosta
Btgarder, avseende de delar av liigenheton som medlemmen svarar for, om foreningen har agivit i sin ekonomiska plen
att 54 skall ske.

§14

Bostadstlittishavaren far, sedan ligenheten tillivaiits, utfra dndring i lsgenheten. Bostadsriitishavaren ftr emellertid inte
utan styrelsens fillstind utfira Aglird soin inmefattar ingrepp i birande konstruktion, Endring av befintliga leduingat for
avlopp, viirme, gas, vatien eller ventilation, eller annan vésentlig forindring av ligenheten. Som viisentlig foréindring
riiknas alitid forindring som kiiver bygganmilan eller bygplov. Det Aligger bostadsréttshavaren ait ansbka om bygglov
eller att gira bygganmilan.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstand till en dtgérd som avses 1 forsta stycket om inte Atgdrden #r till pAtaglig skada
eller oliigenhet for foreningen. Tillstindet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfdrs av behérig hantverkare.
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§15

Nér bostaderittzhavaren anviinder Iigenheten skalt bostadsrétishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for stieningar som i shdan grad ken vara skadlig for hilsen eller annars forsiimra deras boendemiljo att de inte skilligen
bisr tilas, Bostadsriittshavaren skall £ven i dvrigt vid sin anvéindning av 18genheten iakita allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom stler utanfdr huset. Bostadsréttshavaren skall ritta sig efter de stirskilda regler som
fareningen i Sverenssténunelse med ortens sed meddelar. Bostadsritishavaren skall hilla noggrann tillsyn tver att dessa
fligganden fullgtrs ocksf av dem som bostadsratishavaren svarar for enligt 13 § fjirde stycket,

Om det frekommer sAdana stBrningar i boendst som avses i frsta stycket fiirsta meningen, skall fireningen, via
rekommenderat brev ge bostadsrittshaveren tillsigelse att se till att stémingarna omedelbart upphbt, Detta giller dock
inte am fureningen utnyttjer sin ritt, ait direkt siga upp bostadsritishavaren med anledning av att stbrningarma 4r srskilt
allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foiremal #r beh#iftat med ohyra fér detta inte tas in i
ligenhsten.

§16

Om bostadsriittshavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 13 § i sidan utsirfickning att armans sékerhet
#ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa ennans egendom och inte efter uppmaning avhjiiiper bristen i
ligenhetens skick si snart som mojligt, fr fbremingen avhjdlpa bristen pd bostadstiittshavarens bekostnad. Sadan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Fijretridare for bostadsriittsfreningen har riitt att £ komma in i ldgenheten néir det behtvs for tillsyn eller fir att utfra
arbete som fireningen svarar for eller har it att ntftra enligt forsta stycket, Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsritien eller niir bostadsriften skall tvingsforsiljas enligt 8 kapitlet bostadsriittslagen, #r bostadsrittshavaren
skyldig att 1ita Jigenheten visas pd lmplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drebbas av stbrre
oléigenhet #n nddviandigt,

Bostadsritishavaren 4r skyldig att tila sidana inskrénkningar i nyttjandertitten som foranleds av nddvéndiga &tgtirder fir
att uirota ohyra i huset eller pa marken.

Underliter bostudsriitishavaven att bereda fiweningen tillivide till ligenheten niir foreningen har r&tt il def, fAr
kronofogdemyadigheten besluta om stirskild handréckning.

§17
En hostadsraitshavare fir uppléta hela sin lgenhet i andra hand til] annen for sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir bostadsrittshavaren indé upplita
hela sin Ifgenhet i andra hand, om hyresnfinden Mumar tillstind till upplitelsen. Sdant tillstind eka limnas om

bostadsréittshavaren har beaktansvitrda skl fr upplatelsen och foreningen inte har nfigon befogad anledning att viigra
samtycks.

1 friga om bostadsligenhet, som innehas av anman juridisk person #n en kommum eller eit landsting, krévs det for
tillstéind till upplitelse i andra hand endast att fdreningen inte har ndgon befoged anledning att véigra samtycke.

Ett tillstnd till andrahandsupplateise kan begrtinsas till viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke kravs inte, om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas
av en kommun eller eit landsting, Styrelsen skall dock genast underrétias om upplitelsen.

§18

Bostadstatishavaren far inte inrymma utomstiende personer i liigenheten, om det kan medftira men for foreningen eller
nigon medlem i fireningen.
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g§19

Bostadsriitishavaren fir inte snvanda Jigenheten fr annat dndamél 4 det avsedda. Féreningen fir dock endast dberopa
avvikelser som &t av avseviird betydelse for fireningen eler annen medlem § freningen.

§20

Betalar bostadsritishavaren inte § Tatt tid isats eller upplielseavpift som firfaller tll betalning innan ligenheten far
t{liteidas och sker inte Mittelse inom en mAnad efter nmening, fir freningen hitva upplitelseavtalet. Anmaningen skall
skickas i rekommmenderat brev &ill mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagts giller inte om agenheten tillteitts med
styrelsens medgivande. Haves avtalet, har forenfogen rétt till erstitining for skada.

§21

NyttjanderStten tifl en lgenhet som inmehas med bostadsrait och som tilltritts ar, med de begrinsningar som fljer av 22
och 23 §8, frverkad och Rireningen berdttigad att sAga upp bostadsritishavaren fiir avflytining,

1. om bostadsritishavaren drdjer med ait betala insats eller uppléitelseavgift witiver tva veckor frin det ait foreningen
efter firfallodagen anmmat bostadsriittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet cller om bostadstéitishavaren
drjer med ait betala &rsavgift, nlir det galler en bostadslégenhet, mer fn en vecka efter forfallodagen eller, nir det
giiller en lokal mer &n tvd vardagar efter forfallodagen,

2. ombostadsratishavaren utan behtvligt samiycke eller tillstind uppléter Hgenhsten i andra hand,
3. om lagenhsten anvfinds i strid med § 18 och § 19,

4. om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsitshet #ir villande till att
det finng ohyra i ligenheten eller om bostadsréitishavaren genom att jnte utan oskaligt dréjsmal underriitta styrelsen
om att det finns ohyra i Igenheten, bidrar till att ohyran sprids j fastigheten,

S. om Migenheten p& annat stitt vanvérdas eller om bostadsrétishavaren Ssidosftter sina skyldigheter enligt § 15 vid
anvindningen av ligenheten eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna
asidossitter de skyldigheter som enligt § 15 Aligger en bostadsriitshavare.

6. om bostadsritishavaren inte Tamnat tilltrdde till foreningen enligt § 16 och inte kan visa giltig ursikt fiir detta,

7. om bostadsréitshavaren imte fillgdr skyldighet som ghr utbver det som bostadsriitshavaren skall gbra enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgtrs, samt

8.  om ligenheten helt cller till vasentlig del anviinds fir nitingsverksamhet eller diirmed likartad verksamhet, vilken
utgtr efler i vilken 1ill en inte ovisentlig del ingdr brotisligt forfarande, eller for tillfiilliga sexuslla forbindelssr mot
ershttning.

§22

Nyttjanderftten fir inte forverkad om det som ligger bostadseiitishaveren till last #r av ringa betydelse. Inte heller &r
nyttjandersitten till en bostadsMgenhet forverkad p2 grund av att en skyldighet som avses i 21 § 7 inte fullgbrs om
bostadstiittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgbras av en kommun eller ett
landsting,

En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha anstalining i visst foretag oller nfgon liknande skyldighet fir inte liiggas
il grund for ett forverkande,
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§23

Uppstigning pd grund av forhallandet som avses i 21 § 2,3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsriitshavaren Iater bli aft
efter tillséigelse vidta rittelse utan drisjsmal. Tillstigelsen skall skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.

Ififga om en bostadsligenhet fir uppstigning p& grund av forhillandst som avses i 21 § 2 infe heller ske om
bostadsratishavaren utan drdjsmél anstker om tillstind till upplételsen och fiir anskan beviljad.

Ar det frigan om shrskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som s#igs i 21 § 5 &ven om nagaon tiflsagelse om
riittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stéroingarna intriiffat under tid d& Kgenheten varit uppléten i endva hand
A satt som anges 1 § 17.

§24

Ar nyttjanderditten forverkad pd grund av firhillande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men sker riittelse innan fireningen
har sagt upp bostadsrattshavaren for avlytining fir bostadscittishavaren fnte déirefier skiljas ftiin ligenheten pd den
grunden, Detta giiller dock inte om nyttjanderstten #r forverkad pa grund av sidana sHrskilt allvarliep storningar i
boendet som avses i 15 §.

Bostadsratishavaren fir inte heller skiljas frén ligenheten om fureningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till
avflytining inom tre méneder frin den dag da Rreningen fick reda pa farhAflandet som avses i 21 § 4 eller 7 eller inte
inom tv4 mAnader fidn den dag di fdreningen fick reda ph forhallandet som avses i 21 § 2 sagt till bostadsréttshavaren
att vidtaga riittelsoe.

§25

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten pA grund av forthallandet som avses i 21 § 8 endast em foreningen sagt
upp bostadsrattshavaren till avflytming inom tvA ménader frdn det att freningen fick reda pd frhéllandet. Om den
brottsliga verksamheten leder till &tal eller om forundersdkning inleds, har freningen dock kvar sin rét till uppsiguing
intill dess att tvd mAnader hey gftt frén det ait domen i brottmlet har vuonit laga kraft eller det rétisliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sttt

826

Ar nyttjandersitten enligt 21 § 1 forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av érsavgifien och har fdrening med

mledning av detia sagt upp bostadsrittshavaren 1ill avflyttning, fir denna pd grund av drtjsmélet inte skiljas fifin

IHgenheten

1. om avgiften —néir det 4r fifga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fidin det att bostadstittshavaren, pa
shdant sitt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsréttslagen, har delgetis underriittelse om m#jligheten att il
tillbaka ligenheten genom att betala Arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgifien — niir det #r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frfm det att bostadsrittshavaren delgetts
underriticlse pi motsvarande siitt sotn enligt 1,

For undesriittelse enligt 1 och 2 samt underriittelse till socleln#imnden finns sérskilda formuldr, se SFS 2003:37 och SFS
2004:389.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fr en bostadsriitishavare inte heller skiljas fidn ldgenheten om bostadsriitishavaren
har varit fithindead att betala drsavgifien jnom denna tid som anges i forsta stycket 1 pé gnmd av sjukdom efler liknande
oftrutsedd omsttindighet och Arsavgiften har betalats sd snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avglrs { fsrsta instans.

Forsta siycket i denna paragraf ghller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifallon inte betala
Arsavgiften inom den tid som anges i 21 § 1, har dsidosatt sina forpliktelser i sA hijg grad att bostadsrittshavaren skilligen
{nte bir £4 behélla ligenheten,
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Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges under 1 respektive under
2.

§27

S#igs bostadsriittshavaren upp till avflytining av nfigon orsak som anges i 2t § 1,4-6 eller 8, #ir bostadsritishavaren
skyldig att flytta genast.

Stigs bostadsritishavaren upp av ndgon amman 1 21 § anglven orsak, f8r bostadsréittshavaren bo kvar till det ménadsskifie
som inir&ffar nirmast efter tre minader frAn uppsigning, om inte riitten Algpsr bostadsriishavaren att flytta tidigere.
Detsamma ghiller om uppségningen sker p g & cbetald Arsavgift enlipt 21 § 1 och bestémmelserna 1 26 § tredje stycket #r
tillampliga. Vid uppskigningen i andra fall p g a obetald &rsavgift enligt 21 § 1, tillimpas Svriga bestémmelser i § 26.

En yppségning skall vara skriftlig, Om det #r bostadsrBitshavaren som gbr uppsfigningen, fir den ske hos den som har
riitt att ta emot Arsavgiften pa foreningens véignar,

§28
Om fireningen siger upp bostadsyittshavaren till avilytning, har féreningen rétt till erstittning for skada.
§29

Om en bostadseditt stigs npp av nfgon orsek som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsréittslagen, Svergir bostadsritten
genast till fireningen. Foreningen skall betala skéilig ersiittning for bostadstiitten.

Har bostadsriittshavaron tillirfitt 4genheten, skall hyresavtal anses ingfinget frn fiden frfn uppshigningen, om
bostadsrttshavaven i uppsfigningen begiit att fi bo kvar i ligenheten. 1 sa fall gailler 4 kap © §, bostadsréittslagen.

§30

Har bostadsrittshavaren blivit skild fifin lipenheten 4ll f5ljd av uppséigoing som avses i 21 §, skall bostadstiitten
tviingsforsiljas enligt 8 kap. bostadarfitislagen, si snart det kan ske, om inte foreningen, bostadsréitishavaren och de
kiinda borgenfirer vars riitt bertirs av forstliningen, kommer §verens om nfiget annat. Forsiljningen i dock ansth tiils
dess att brister som bostadsriittshavaren svarar fir blivit Atgirdade.

Av vad som kommit in genom forsiljning fér foreningen behlla s& mycket som behtvs fOr att thcka fireningens fordran
hos bostadsuiittshavaren.

Underrittelse vid pantsfittning av bostadsriiit
§31

Har foreningen underrittats om att en bostadsritt #r pantsatt, skall foreningen utan drbjemdl ynderréitta panthavaren om
bostadstiittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som Sverstiger vad som &rsavgifien beldper pf en
m3nad och bostadsrittshavaren drdjer med betalning i mer 4n tvl veckor fifn firfallodagen. Underrilitelzen skall skickas
i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress,

Upphtrande av bostadsriitten i vissa fall
§32

Overlétes ot hus i vilket Kigenhsten finns eller siljs huset exekutivt, upphtr bostadsriitten. Fireningen &v dérmed skyldig
att betala skilig ersitining fir bostadsritten. Trider foreningen i likvidation inom fre mémader firfin det frigan om
foreningens ersitningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsiitts foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock
bostadsrittshavarens riti att 7 ersittning for bostadsriitten beddmas efter de regler som géller for skifie av freningens
tillgfngar.

Upphor bostadsriitten enligt forsia styeket och har lagenheten tilliviitts, skall skriftligt hyresavial anses ingfngot. 1 s8 fall
giller 4 kap 9 § bostadsrifislagen.
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Styrelse och revisorer
§33

Styrelsen bestar av minst tre och hiigst sju ledaméter med ingen eller higst tre suppleanter,
Styrelseledamdter och suppleanter viiljs pé ordinarie stéimma for ett Ar. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljes dven make tll medlem och niirstiende som varakligt sammanbor med
medlemmen.

§34
Styrelsen har sitt stite i Osterfikers kommmun.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor, ntom i fall som avses i § 3, nér antalet ndrvarande ledamdter vid sammantridet dverstiger hdlften
av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut gller den mening om vilken de flesta rdstande frenar sig och vid
Iika réstetal den mening som bitriiddes av ordftranden, dock att giltigt bealut fordrar enhélfighet niir foir beslutfrhet
minsta antal ledamdter #r ndrvarande samt i det fall som avsesi § 3.

§35

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Fore oktober ménads viging varje r skall styrelsen till
revisorerna aviémna frvaliningsberiittelse, resultatrikning samt belansrakning.

§36

Styrelse eller firmatecknare fir ints utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt och inte heller riva eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt,

Styrelsen Hger ratt ait tifl sakerhet f8r medlemslén fr forviry av bostedssitt 1 fireningen, Jimna pantbrev i freningens
fastighet och teckna borgen. I samband h#trmed skall bostadsriitishavaren I#rona sin bostadsrétt som paut till foreningen
som sikerhet for vad féreningen kan tvingas ufge pé grund av sitt Ataganda.

§37

Foreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller higst tvA revisorssuppleanter. Minst en
revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkéind revisor som har avlagt revisorsexamen, om fisreningen uppfyller mer
&n ett av fbljande villkor:

1, medelantalet anstéllda i freningen har under vart och ett av de tvA senaste rikenskapsiren uppghtt till mer &n 50,
2. foreningens redovisade balansomslutning har f5r vart och etf av de tvé senaste rifkenskapséren appgti till mer 4n 40
miljoner kronor,

3. freningens redovisade netfoomsattning har for vart och ett av de tvd senaste ritkenskapséren uppgétt till mer #in 80
miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter vhlis for tiden fifin ordinavie fOreningsstiimma intill dess nasta ordinarie
foreningsstimma hillits. Vid freningens konstituerande mdits ken 18ngre valperiod ifllimpas,

§38
Revisorerna skall bedriva sitt atbets 58 ait revision ir avslutad och revisionsberfttelsen avgiven senast den 30 november.

Styrelsen skall avge skriftlig fuklaring till ordinarie fireningsstimma Sver av revisorerna gjorda anmirkningar.
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Styrelsetis revisionshandlingar, revisionsberiitielsen och atyrelsens firklaring Sver av revisorerna gjorda anmirkningar
skall hillas tillgangliga f5r medlemmarna minst en vecka fore den Rireningsstmma, pa vilken de skall forekomtna till
behandling,
Fbreningsstiinnun
§39

Ordiunarie foreningsstimma halls drligen fore december ménads utging,

Extra foreningsstémma hélis dA styrelson eller revisorerna finner skl d#rtill eller d& minst en tiondel av samtliga
r8stberiiitigade medlenmmar skrifiligen begiirt det hos styrelsen med angivande av det dirende som 8nskas bshandlat.

§ 40

Medlom som dnskar visst #rende behandlat pd ordinarie foreningsstéimma skell skriftligen anmila #rendet till styrelssn
senast fre oktober ménads utging for att Srendet skall kunna anges i kallelsen.

§41
PA ordinarie fSreningssttimma skall fSrekomma:

1 Sttmmans Sppnande,

2.  Godkiinnande av dagordning,

3. Val av ordfSrande vid stfmman,

4.  Anmilan av ordfdrandes val av protokolifrare,

5. Valav en justeringsman tillika rosiriknare som jémte ordftrande skall justera protokollet.
6 FrAge om stimman blivit i behtrig ordning utlyst.

7 Fasistillande av r&stlingd.

8.  Styrelsens drsredovisning.

9.  Revisorernas berfittelse,

10.  Faststiillande av resultat- och balansrfikning.

11.  Beslut omn resultatdisposition.

12.  Friiga om ansvarsfiihet for styrelseledamoterna.

13.  Arvode &t styrelsen och revisorerna,

14,  Val av styrelseledambter och suppleanter.

15.  Valav revisorer och suppleanter,

16.  Val av valberedning,

17.  Av styrelsen till stimman héinskjuma fragor samt éirenden enligt § 40.
18.  Stiimmans avsiutande.

§42

PA extra foreningsstéimma skall utbver &renden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de #renden fr vilka stituman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§43
Kallelse till fdreningsstfirmnan skall innehdlla uppgift om forekommande drenden och utfirdas genom personlig kallelse
till samiliga medlemmar genom wtdening eller utstindning med post senast tva veckor fore ordinatie och en vecka fire
extin fBreningsstitmma, dock tidigast fyra veckor fiire stdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lkmplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev.
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S#rskilda villker for beslut
§ 44

Beslut som inneblir en mer omfattande till- eller ombyggnadsitgivd av foreningens fastighet skall fattas p§ en
foreningsstinuna, Ifriga om sddena Stgirder som innebér en visentliy Mrindring av en bostadsritishavares Idgenhet
géiller dock bestammelserna i 7 kap 7 § bostadsiitislagen och bestiimmelserna i 45 § punkt 3 nedan.

§ 45

For att beslut { en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig kriivs ait det har fattats pa en foreningsstimma och
att fBljande bestimmelser har iakttagiis.

1 Om beslutet innebér #ndring av migons insats och medfor rubbning av det inbdrdes furhillandet mellen
insatserna, skall samtliga bostadsréittshavare som bertrs av Hndringen ha gitt med pd besluiet. Om enighet inte
uppndis, blir beshutet andd giltigt om minst tvl tredjedelar av de berérda bostadsritishavarna har ghtt med pé
beslutet och det dessutom har godkéints av hyresnéimmden Bit beslut om nedshtining av samtliga insatser skall
genast anmilas for registrering vid Bolagsverket och fir inte verkstillas forrsin ett & har forflutit efter
registreringen.

2. Om beslutet mnebér en dkning av samtliga insatser utan att det inbbrdes forhallandet mellan insatserna rubbas,
skall alla bostadsrétishavara ha ghitt med p2 beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet #nd# giltigt om minst
tvil tredjedelar av de rostande har ghtt med pA beshitet och det dessutom har godkiints av hyresniimmden,

3. Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplétits med bostadsriitt kommer att firfindras eller i sin helhet behtva
tas i ansprik av foreningen naed anledning av en om- oller tillbypgnad, skall bostadsrittshavaren ha ghitt med ph
beslutet. Om bostadsrétishavaren inte ger sitt samtycke ) éndringen, blir beslutet #ndd glltigt om minst tva
tredjedelar av de rstande har gt med pé bestutet ach det dessutom har godkiints av hyresnimnden,

4, Om beslatet innebar utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tvé tredjedelar av do rostande ha gitt med
p beslutet,

3. Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér freningen, i vilket det finns en eller flera lagenheter som
ir upplatma med bostadsraitt, skall beslntet ha fatiats pd det sttt som giifler £5r beslut om likvidation enligt 11 kap
1 § lagen (1987:667) om ekonomiska fireningar. Minst tvi iredjedelar av bostadsréitishavama i det hus som skall
tverlitas skall dock alliid ha gatt med pi beslutet.

6. Féreningen skall genast undertlitta den som har pant i bostadsréitten och som #r kénd for foreningen om ett beslut
enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf,

7. For indring av bostadsréitsforeningens stadgar galler 9 kapitlet 23 § bostadstittslagen (1991:614).
§ 46

Ett stimmobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 skall p4 begiran av foreningen godkfmmes av hyresnimnden, om
Rriindringen dr angeltigen och syftet med AtgArden inte skéligen kan tillgodoses pé nigot annat s&it samt beslutet inte dr
oskiiligt mot bostadsriittshavaren. Kan forsindringen anses vara av liten betydelss for bostadsriitishavaren, fir
hyresnfimnden dock lnna godkénnande, om &fgéirden inte skilligen kan tiligndoses p& nigot annat siit, Ngmnden fir
forena ett bestut om godkénnande med villkor. Begtir bostadsrdttshavaren att foreningen skall 18sa in bostadsritten, fir
godikdinnande limmas endast med villkor om inlosen, sivida inte bostadsrittshavaren skilligen bir kuma godta
forindringen &nda. Innebir ndmndens godk#innande att [genheten i sin helhet fir tas i ansprik av foreningen, skall
godksnnandet lmnas med villkor att inkdsen sker.
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§47

Vid foreningsstiinman bar vatje medlem en 1tist, Innehar flera medlenmmar en bostadselitt gomensamt, har de dock
tillsammans endast en rost, Rostberstttigad dr endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser mot freningen.

Bostadsriittshavare utdvar sin rbstriitt vid foreningsstinmna av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens
stillfdretriidare enligt lag eller genom ombud,

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten gitller hopst ett & fidn utBirdandet. Ombud fir bara
Riretriide en medlem. For fysizk person giiller att endast eman medlem eller mediermmens make, sambo eller ntirstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud eller bitrade.

Vid foreningsstimma Tor beslut om forvéry 1 enlighet med 9 kap 19§ bostadsrdtslagen fir dock ombud, med avvikelse
fifin vad som ovan stadgats, firetcéda flera medlemmar och vara annan #n oven angivne persoret,

Omrbstuingen vid Rireningsstimma sker 6ppet. Beghir nérvarande rdstbertittigad shuten omtBstning skall detta alltid
accepteras vid val och i 6vrigt efter beslut av stimman,

Hyresgiister
§48

Fir hyresgaster | fireningens fastighet giller jordabalkens regler om hyra.

Fonder och vinst
§49

Inom firening skall bildas foljande fond,
Fond fr yitre imderhall
Till fonden for yitre underhiill skall drligen avséttas eft belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvirdet for

Rirentogens fastighet eller tomtrlitt, Om Rreningen 1 sin resultatrilkning gbr avsfitining i form av avskrivning pa
foreningens bypgnader, skall avssitiningen till fonden for yttre underhAll fi samma riikenskapsér, minskas { moisvarande
méin.

Det tverskott som kan uppstd p foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning,

Uppldsning och likvidation
§50
Vid foreningens upplosning, skall foreningens behéling tillghngar tillfalla medlemmarna i forhallande 11 insatserna.

1 allt varom ej hiir ovan stadgats ghller bostadsratislagen.

Ovanstiiende stadgar har antagits vid sttmma den 31 maj 2012



