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Stadgar for bostadsrattsféreningen Racksta

Stadgar for bostadsrattsforeningen Racksta

Firma och @ndamal

§1.

Féreningens firma ar bostadsrédtisféreningen R&cksta .
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bg-
stdder och andra lagenheter 8t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems rétt i féreningen pé
grund av s8dan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§ 2.

Intréde i féreningen kan beviljas person som erhéller bostadsratt genom upplatelse av foéreningen eller som évertar
bostadsrétt i féreningens hus.

Bostadsrétt upplates skriftligen i enlighet med § 6 i Bostadsrattslagen.

Bostadsréttshavare erh3ller ett bostadsréttsbevis som skall innehilla uppgift om grundavgiften fér bostadsrétten,
&ndamélet med upplételsen samt ldgenhetens beteckning och rumsantal.

g 3.

Frégan om antagande av mediem avglrs av styrelsen om ej annat foljer av § 52 i Bostadsrattslagen.

Om 6vergéng av bostadsratt stadgas | 8§ 5-9 nedan.

Avgifter

§ 4.

Grundavgift och &rsavgift faststilles av styrelsen. Andring av grundavagift skall dock alltid beslutas av féreningsstam-
man.

f\rsavgiften avvégs sé att den i férhallande till lagenhetens grundavgift kommer att motsvara vad som beléper pé
lagenheten av féreningens kostnader samt dess avsattning till fonder.

I drsavgiften ing&ende ersattning for varme och varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller konsumtionsvatten kan
ifréga om lokal beraknas efter férbrukning.

Uppl8telseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overldtelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppga till hégst
2,5 % och pantséttningsavgiften till hégst 1 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvéarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantséattaren.

Avgift for andrahandsupplételse fér tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften f&r &riigen uppga till hégst 10 % av
géllande prisbasbelopp. Om en l&genhet uppldts under del av ett &r, beraknas den hégsta tilldtna avgiften efter det
antal kalenderménader som lagenheten &r uppi§ten. UpplStelse under del av kalendermanad riknas som hel manad.
Avgiften betalas av bostadsréttshavare som upplter sin ldgenhet i andra hand.

Overgdng av bostadsritt

§ 5.

Bostadsrattshavare som 6verldtit sin bostadsréatt skall till bostadsrattsféreningen inlédmna skriftlig anmalan hdrom med
angivande av Sverldtelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

§ 6.

Har bostadsrétt 6vergdtt till ny innehavare fir denne utéva bostadsrdtten endast om han &r eller antas till medlem i
féreningen.

UEan hinder av fg")rsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrétten. Sedan tre ar forflutit
fran dédsfallet far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingdtt i bodelning
eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens déd eller att négon som ej far végras intréde i féreningen férvarvat
bgstadsrétten och s6kt medlemskap. Iakttagas inte tid som angivits i anmaningen far féreningen sélja bostadsratten
pa offentlig auktion fér dédsboets rékning.

§7.

Den till vilken bostadsratt dvergatt far inte végras intréde i féreningen om féreningen skaligen kan ndjas med honom
som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsrattshavarens make f&r intréde i féreningen inte végras maken. Vad som sagts nu
dger motsvarande tilldmpning om bostadsratt till bostadslédgenhet évergatt till bostadsréttshavaren nérstdende som
vai;aktigt sammanbodde med honom.

Ifraga om andel i bostadsratt &ger férsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende nérstdende.

§ 8.

Har den till vilken bostoadsrétt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry inte
fantqgits till mediem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att ndgon, som inte fir vagras
intréde i féreningen, férvéarvat b%stadsrétten och s6kt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen, far
féreningen sélja bostadsratten p8 offentlig auktion for innehavarens rékning.

§ 9.

Hf-ar den till vilken bostadsratt éverlatits inte antagits till medlem, &r 6verlatelsen ogiltig.

FOrsta stycket gélier ej vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt Bostadsrattslagen §§ 10, 12 eller 37. Har i

[}

sadant fall férvarvaren inte antagits till medlem, skall féreningen |6sa bostadsratten mot skalig erséattning.

Avsdgelse av bostadsritt
§ 10.
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Bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit frén det bostadsratten uppldts avséga sig bostadsratten och dérigenom
bli fri fr@n sina forpliktelser som bostadsréttshavare.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

11.
gostadsréttshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten med tillhérande 6vriga utrymmen i gott
skick.
Till lagenhetens inre réknas: rummens vaggar, golv och tak; inredning i kék, badrum och i évriga utrymmen i
lagenheten; glas och bdgar i ldgenhetens ytter- och innerfénster; ldgenhetens ytter- och innerdérrar. Bostadsrétts- .
havaren svarar dock inte for méalning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller fér annat underhall
&n mé&lning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar fér vatten, aviopp, varme,
gas, elektricitet och ventilation som féreningen férsett |&genheten med.
Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom hans vailande eller genom vardsléshet eller férsummelse av ndgon som hér till hans hushall eller
géstar honom eller av annan secm han inrymt i ligenheten eller som dar utfér arbete fér hans rékning. Ifr8ga om
brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat galler vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit
i den omsorg och tilisyn som han bort iaktta.
Tredje stycket forsta punkten &ger motsvarande tilldmpning om chyra férekommer i ldgenheten.
§ 12.
Bostadsréttshavaren fér, sedan ldgenheten tilltratts, féretaga féréndring i ldgenheten. Avsevard féréndring far dock
foretas endast efter anmélan till styreisen och under férutséttning att den inte medfér men for féreningen eller annan
medlem.
§13;
Bostadsrattshavaren &r skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten. Han skall folja de ordningsforeskrifter foreningen i dverensstdmmelse med ortens sed ut-
fardar.
Bostadsréattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn éver att allt vad som salunda 8ligger honom sjalv iakttas &ven av
dem for vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.
§ 14.
Bostadsréttsféreningen har ratt att erhalla tilltréde till lagenheten nér det behdvs for att utdva nédig tillsyn eller utfora
arbete som erfordras.
Bostadsréttshavaren &r skyldig att pd l1amplig tid halla lagenheten tillgénglig for visning i anslutning till offentlig
auktion.
Underlater bostadsrattshavaren att bereda féreningen tilltréde till lagenheten néar féreningen har rétt till det, kan
férordnas om handrackning.
§ 15.
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppldta lagenheten i dess helhet till annan &n
medlem utom i fall som avses i § 30 andra stycket Bostadsréttslagen.
§ 16.
Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men for féreningen
eller annan medlem.
§17.
Bostadsrattshavare fér inte anvénda lagenheten for annat &ndamé8l &n det avsedda. Féreningen f8r dock endast
8beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse fér féreningen eller annan medlem.
§ 18.
Betalar bostadsréttshavaren inte i rétt tid grundavgift eller uppldtelseavgift som férfaller till betalning innan
l&genheten far tilltradas och sker inte rattelse inom en m&nad fr§n anmaning, far féreningen hava upplitelseavtalet.
Vad som nu sagts géller inte, om I&genheten tilltrétts med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har féreningen rétt
till erséttning for skada.
§ 19.
Nyttjanderatten till [agenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r férverkad och féreningen sdledes
beréttigad att uppséga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1 om bostadsréttshavaren drojer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrétts-
havaren dréjer med betalning av arsavgift utéver tva vardagar efter férfallodagen,
om bostadsrattshavaren utan behdviigt samtycke eller tillstdnd uppldter lagenheten i andra hand,
om lagenheten anvénds i strid med § 16 eller § 17,
om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplétits i andra hand, genom vérdslsshet ar
vallande till att ohyra férekommer i Idgenheten eller om bostadsréttshavaren genom underldtenhet att utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om férekomst av ohyra i I&genheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5 om Iégenheten pé annat satt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den, till vilken ldgenheten
upplatits i andra hand, asidosatter ndgot av vad som enligt § 13 skall iakttas vid I&genhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt némnda paragraf 8ligger bostadsréattshavare,

6 omistrid med § 14 tilitrade till lagenheten végras och bostadsrattshavaren inte kan visa giltig ursékt,

7 om bostadsréattshavaren &sidosatter annan honom &8vilande skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt foér foreningen att skyldigheten fullgérs.

Nyttjanderétteén ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsé%ning pa grund av férhaliande som avses i férsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren
underlater att pa tillségelse vidta réattelse utan dréjsma3l.

g%%séges bostadsréattshavaren till avflyttning har féreningen réatt till erséttning for skada.

SwN
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Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhéllande som avses i § 19 férsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker réttelse
|nnan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas frén lagenheten
pé den grunden.

Detsamma géller om féreningen lnte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran det
foreningen fick kannedom om forhéllande som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd ménader fran
det den erhéll vetskap om férhéllande som avses i némnda stycke 2 tillsagt bostadsréttshavaren att vidta réttelse.
g 21.

Ar nyttjanderatten enligt § 19 forsta stycket 1 férverkad p8 grund av dréjsmal med betalning av 8rsavgift och har
féreningen med anledning dérav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, f&r denne inte pd grund av dréjsmélet
skiljas fran lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen frén uppségningen. I avvaktan p& att bostads-
rattshavaren visar sig ha fullgjort vad som sélunda fordras for att dtervinna nyttjanderéatten far beslut om vréakning
inte meddelas forran fjorton vardagar forflutit fran uppségningen.

§ 22.

Uppséges bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19 forsta stycket 1 eller 4-6, ar han skyldig att
genast avflytta, om inte annat féljer av § 21. Uppsédges bostadsrattshavaren av annan i § 19 anglven orsak, far han
kvarbo till den fardag for avtradande av hyrd lagenhet som intréffar ndrmast efter tre manader frén uppségningen,
om inte rétten prévar skaligt 81agga honom att avflytta tidigare.

§ 23.

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén Iagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i § 19, skall féreningen
sélja bostadsratten pa offentlig auktion s& snart det kan ske, om inte féreningen och bostadsréttshavaren kommer
dverens om annat. Forsaljningen f8r dock anst$ till dess brist fér vars avhjalpande bostadsréttshavaren svarar blivit
botad.

Av vad som influtit genom férséljningen fér féreningen uppbéra s8 mycket som behévs fér att tacka féreningens
fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som &terstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer

§ 24,

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledamoter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter vaIJs for tva &r frén ordinarie féreningsstdmma intill dess ordmarle forenings-
stdmma héllits under andra rékenskapsaret efter valet. Av de av féreningsstdmman férsta gdngen valda
styrelseledamoterna och suppleanterna skall vid ordinarie féreningsstdmma under férsta rékenskapsaret efter valet
hélften avga efter lottning eller vid udda tal det antal som &r n&rmast hégre &n halften.

Om fdreningen har statllgt bostadslén skall en ordmar:e ledamot och en suppleant utses av kommunen, Dérest den
|&ngivande myndigheten s& provar l&ampligt, m8 vederbdrande kommunala myndighet i stéllet for en styrelseledamot
jamte suppleant fér denne utse en rapportér, vilken skall taga del av bostadsréattsforeningens rdkenskaper och proto-
koll med dértill hérande handlingar, styrelsens forvaltmngsberattelse revisionsberéttelse och yttranden i anledning av
eventuella revisionsanmérkningar. Han dger ocksa ratt att narvara vid féreningsstdmmor och styrelsesammantraden
samt vid besiktning av féreningens egendom Vid styrelsens sammantraden dvensom vid féreningsstdmmor éger
rapportéren rétt att vacka férslag och f& sin mening antecknad till protokollet.

§ 25.

Styrelsen har sitt séte i Sddermanlands Idn, Stréngnds kommun

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tv i férening teckna féreningens firma.
Styrelsen &r beslutfor nér de vid sammantréadet nérvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande férenar sig och vid lika
rostetal den mening som bitrédes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nar fér beslutférhet minsta
antal ledaméter &r nérvarande.

§ 26.

Foreningens rékenskaper omfattar tiden 1/1 -~ 31/12. Fére mars manads utgdng varje &r skall styrelsen till revi-
sorerna avldmna férvaltningsberéttelse, resultatrékning samt balansrakning.

8§ 27.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foremngsstammans bemyndigande avhanda forenongen dess fasta egendom
eller tomtrétt inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

§ 28.

Revisorerna skall vara tva jamte tv& suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter véljes for tiden frén ordinarie foreningsstamma intill dess nésta ordinarie forenings-
stdmma hallits.

Om féreningen har statligt bostadsl&n skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av kommunen.

§ 29,

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast den 15/4.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma &ver av revisorerna gjorda anmarkningar.
Styrelsens redovxsnmgshandlmgar revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring 6ver av revisorerna gJorda
anmérkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna senast tva veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken de
skall férekomma till behandiing.

Foreningsstéamma

§ 30.

Ordinarie féreningsstdmma hélls arligen fére maj manads utgdng.

§ 31.

Extra féreningsstdmma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller d& minst 1/10 av samtliga
rGstberattigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av &rende, som dnskas behandlat.
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32.

l%ledlem, som &nskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstamma, skall skriftligen anméla arendet till
styrelsen i s& god tid att arendet kan anges i kallelsen.
§ 33.
P& ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1 Stammans éppnande.

2 Godké&nnande av dagordning.

3 Val av ordfrande vid stdmman.

4  Anmadlan av styrelsens val av protokollférare.

5 Val av tva justeringsman.

6 Frdga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst.

7  Faststéllande av réstlangd.

8 Styrelsens 8rsredovisning.

9 Revisorernas beréttelse.

10 Faststallande av resultat- och balansrékning.

11 Beslut om resultatdisposition.

12 Fréga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna.

13 Arvoden &t styrelsen och revisorerna.

14 Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15 Val av revisorer och suppleanter.

16 Arenden enligt § 32.

17 St&mmans avslutande.
P& extra foreningsstamma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de arenden for vilka stdm-
man blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.
§ 34.
Kallelse till foreningsstémman skall inneh&lla uppgift om férekommande &renden och utfirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsandning med post. Kallelse till ordinarie och extra
féreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére féreningsstamman.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom
brev.
§ 35.
Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock till-
sammans endast en rost.
Medlem som innehar flera ldgenheter har ocks8 endast en rost.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.
Annan medlem &n juridisk person far utéva sin rostratt endast genom annan medlem, &kta make eller narstdende,
som varaktigt sammanbor med medlemmen, s&som ombud. Ingen far s8som ombud foretrada mer &n en mediem.
Ombud och bitrdde
Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och géller hégst ett &r fran utfardandet. Ombud far foretrada hégst tvé (2)
medlemmar. P& féreningsstdmma f&r medlem medfora hogst ett bitrade. Bitrédets uppgift &r att vara medlemmen
behjdlplig. Bitréde har yttranderétt.
Ombud och bitrdde far endast vara:

¢ annan medlem
medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
fordldrar
syskon
myndigt barn
annan narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus

e god man
Om medlem har forvaltare féretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem féretrads av sin formyndare.
Ar medlem en juridisk person far denne féretriadas av legal stéliféretrédare, mot uppvisande av ett registreringsbevis
som &r higst tre m8nader gammalt.
Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r mediem ska ha ritt att nirvara eller pd annat satt folja
férhandlingarna vid féreningsstdimman. Ett s&dant beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga rostberattigade
som &r narvarande vid féreningsstdmman.

Fonder
§ 36.
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
Fond fér yttre underh&ll
Dispositionsfond
Till fond for yttre underhall gérs &rligen avsattning enligt faststalld underh&lisplan.
Till dispositionsfond skall avséattas det éverskott som kan uppstd pa féreningens verksamhet.

Uppldsning och likvidation

§ 37.
Vid féreningens upplésning behélina tilig8ngar skall tillfalla mediemmarna i férhallande till grundavgifterna.

I allt varom ej hdrovan stadgats géller Bostadsrattslagen.
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