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HSB Brf Dalslund i Burlov
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Styrelsen for HSB Brf Dalslund i Burlév far hdarmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Allm#nt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1981-1982 som féreningen innehar
med #ganderitt. Fastighetens adress &r Dalslundsvigen 68. Foreningen har sitt site i Akarp.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesforsiikrad hos Lénsforsékringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilldgg for féreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

2 6 st
3 25 st
4 33 st
5 14 st
Parkeringsplatser 20 st

Total lagenhetsyta 7 648 kvin
Ligenheternas medelyta 98 kvm.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Malning av bostadshus 2018

Byte av samtliga garageportar 2018

Tvitt och behandling av tak 2019

Tvitt och rensning av hdngrédnnor och stuprdr 2019

Byte av packboxar pa samtliga radiatorer i alla ldgenheter 2019

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 6 maj 2019.
Nirvarande var 41 rostberittigade medlemmar.
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HSB Brf Dalslund i Burlév
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordftrande Paul Landgren

Sekreterare Cecilia Cederwald

Ledamot Maria Lof

Ledamot Thomas Prahl

Utsedd av HSB Jonathan Grahndin/Ted Andersson
Studieorganisator Maria Lot

Suppleant Jenny-Ann Sj6lin

Suppleant Michael Elvenfors

Suppleant Fredrik Holst

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma dr ledaméterna Cecilia Cederwald och
Paul Landgren samt suppleanter. Styrelsen har under &ret hallit 11 sammantréden.

Firmatecknare tvi i forening
Tva i férening alla ledaméter, Paul Landgren, Cecilia Cederwald, Maria L6f och
Thomas Prahl.

Revisorer
Marie Nilsson och Lena Sjonvall samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Malin Landgren (sammankallande) och Christel Danés.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Thomas Prahl och Jenny-Ann Sj6lin (suppleant)

Viceviird
Kaj Syrjdldinen
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under éret har foreningen genomfort f6ljande underhallsdtgérder:

For energibesparingsétgirder, byte av exteriérbelysning pa ett par stéllen for att utvirdera
framtida byten.

Byte av packboxar pa samtliga radiatorer i alla ldgenheter.

Paborjat arbete med renovering av takstolar samt malning av densamma.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2019-12-08. Besiktningen 14g nagot
senare i ar da vi manaden innan fick bestk av ansvariga f6r underhallsplanen pa HSB.

De konstaterade att vara fasader beh6ver ses 6ver framforallt pa “rdda sidan”.

Vid besiktningen framkom mindre &tgérder for bl.a. skadade hingrénnor, skadade tréstolar,
maélning av balkonger och skiljeplank men framfor allt kunde vi konstatera att vara garagelédngor
ir i behov av mélning och byte av trd pé vissa stéllen.

Styrelsen har haft flera arbetsméten for uppdatering av underhallsplanen. Under 2020 planerar
styrelsen for mélning av alla garage och forrad, géra en professionell besiktning av véra fasader
och direfter gora en bedomning pa hur mycket och nér vi behdver paborja en renovering.
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Under aret kommer vi ocksa avsluta arbetet med vara tak genom en impregnering.
Om allt gér som det ska planerar styrelsen ocksa att installera fiber under &ret som kommer.
Vi kommer ocksa att géra om véra soprum till miljéstationer for kéllsortering.

Under 4ret att foreningen haft tva trivseldagar di medlemmar samlats for enklare skétsel av
omradet.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 555 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2020 upprittade budgeten visade ett héjningsbehov med 3% och styrelsen beslét att
hoja arsavgifterna fr o m 2020-04-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje ar for att undvika stora héjningar
enskilda ar.

Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 22 650 010 kr. Under &ret har fSreningen
amorterat 245 012 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 92 ar.

Visentliga forindringar i styrelsens sammansittning
HSBs representant Jonathan Grandhin ersattes under aret av Ted Andersson.

Medlemsinformation

Under éret har 3 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid &rets utgang hade foreningen 99 medlemmar
(100 foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadstitter i foreningen r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmg innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 4279 4310 4073 3982 3862
Rorelsens kostnader -3210 -3 510 -4 484 -3217 -3267
Finansiella poster, netto -245 -254 -274 -291 -449
Arets resultat 824 546 -685 474 146
Likvida medel & fin placeringar 4 898 3 969 2816 3018 2300
Skulder till kreditinstitut 22 650 22 895 23 150 23 395 23 635
Fond for yttre underhall 4550 4019 3749 4 493 4286
Balansomslutning 29149 28 578 28 353 29 181 29 082
Fastigheternas taxeringsvirde 70 567 70 567 58 855 58 855 58 855
Soliditet % 20 17 15 17 16
Réntekostnad kr/kvm 35 35 37 39 60
Léneskuld kr/kvm 2962 2994 3027 3 059 3091
Avgift kr/kvm 555 538 527 516 501
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Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning ar 2019 yttre
fond

Tanspréktagande av yttre
fond

Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras si att
i ny rdkning verfores

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflgdesanalys med noter.ca&
\

Inbetalda
insatser
721700
0

0

721 700

Underhalls
fond
4019310
691 000

-160 234

4 550 076

Balanserat

resultat

-362 822

-691 000

160 234

546 382

-347 206

-347 206
823 908
476 702

476 702
476 702

Arets

resultat

546 382

0

-546 382
823 908
823 908

Totalt

4924 570

0

0

0

823 908
5748 478
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhéll

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

4265270
13 701
4278 971

-152 386
-160 234
-529 253
-1325743
-214 531
-195 120
-632 698
-3 209 965
1 069 006

18 747
-263 846
-245 099

823 908

2018-01-01
-2018-12-31

4141 522
168 266
4 309 788

-248 932
-302 444
-529 253
-1396 227
-228 329
-171 315
-632 698
-3 509 198
800 590

10 239
264 447
-254 208

546 382
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrékningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

2019-12-31

24 128 866
24 128 866

1500
1500
24 130 366

10

2 896 681
16 089
104 840
3017 620

2 000 000
2 000 000

1043
5018 663

29 149 029

2018-12-31

24761 564
24761 564

700
700
24762 264

19

2193 543
16 082
104 386
2314 030

1 500 000
1500 000

2082
3816112

28 578 376
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14, 15, 16

14, 15, 16

17
18

2019-12-31

721 700
4 550 076
5271776

-347 206
823 908
476 702

5748 478

11 805 907
11 805 907

10 844 103
83 491

74 031
2764

590 255
11 594 644

29 149 029

2018-12-31

721 700
4019310
4741 010

-362 822
546 382
183 560

4924 570

17 824 254
17 824 254

5070 768
86 864

58 930
2764
610 226
5 829 552

28 578 376
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingr i kassaflodet
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverant6rsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anléggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

823 908
632 698

1 456 606

9

-461
-3373

-4 869
1447 912

-800
-800

-245 012

-245 012

1202 100

3695625
4 897 725

2018-01-01
-2018-12-31

546 382
632 698

1179 080

0

20 818
-52 043
-13 500
1134 355

-255 096
-255 096

879 259

2 816 366
3 695 625
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregdende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intiikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Anlidggningstillgangar

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 83 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning p4 de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,95 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Skatter
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 22 550 524 kr
(fg &r 22 550 524 kr)
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostiader
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Erséttning forsékringsskador

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhéll

L&pande underhdll av bostider

L&pande underhill av gemensamma utrymmen
L&pande underhdll tvittutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhéll Va/sanitet

Lopande underhdll virme

L&pande underhall ventilation

Lopande underhdll tele/TV/passagesystem
L&pande underhall av huskropp utvandigt
Lopande underhéll av markytor
Forsékringsskador

Skadegorelse

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall huskropp utvindigt
Periodiskt underhall markytor
Periodiskt underhall virme

10

2019

4241 373
23 897
4265270

2019

13701

13701

2019

24 872
52920
3113
0

0
1184
6 157
7304
0
1373
35998
15 840
3625
0

152 386

2019

0
0
160 234
160 234

2018

4117722
23 800
4141 522

2018

95 555
72711
168 266

2018

35085
48 190

34197
2823
3 663
8254

0

19 594

0

0

9342
72 784
15 000
248 932

2018

289 044
13 400
0

302 444
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Ersittningar till 6vriga fértroendevalda
Léner och erséttningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala I6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

11

2019

171 749
73 674
635212
239576
87969
117 563
1325743

2019

101 989

9300
103 242
214 531

2019

80 500
11 000
55200
146 700

48 420
48 420

195120

2018

215450
54229
693 075
227404
91438
114 631
1396 227

2018

113 202

9139
105 988
228 329

2018

68 124
11 000
54 000
133 124

38 191
38191

171 315
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Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaftningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viirde mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Andelar

Namn
HSB Malmé
Fonus

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

12

2019-12-31

32 445 056
32 445 056

-8 543 492
-632 698
-9176 190

860 000
860 000

24128 866

49 741 000
20 826 000
70 567 000

Anskaffn.
virde

500

1 000
1500

2019-12-31

16 089
16 089

2019-12-31

2950
101 890
104 840

2018-12-31

32445 056
32 445 056

-7 910 794
-632 698
-8 543 492

860 000
860 000

24 761 564

49 741 000
20 826 000
70 567 000

Bokfort
virde
500

1 000
1500

2018-12-31

16 082
16 082

2018-12-31

2929
101 457
104 386
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Not 13 Kortfristiga placeringar
Fast rinteplacering HSB Malmé
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 14 Stillda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Not 15 Skulder till kreditinstitut

10 844 103 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas

2019-12-31

2 000 000
2 000 000

2 000 000

2019-12-31

29 974 200
29974200

2018-12-31

1500 000
1500 000

1 500 000

2018-12-31

29 974 200
29974200

d#rfor som kortfristiga. Finansieringen #r dock av 1&ngfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.

Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden ar 245 012 kr.

Om fem &r forvéntas skulden uppga till 21 424 950 kr.

Forfaller senare in fem dr efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1&ngfristiga 1&n.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

13

Riintesats
%

1,10

1,10

1,20

1,20

1,20

1,20

1,21

2019-12-31

10 844 103
11 805 907
22 650 010

2018-12-31

5070 768
17 824 254
22 895 022

Datum for
omsittning
2020-01-30
2020-03-01
2020-12-01
2021-03-01
2021-06-30
2022-03-30
2022-12-01

Lanebelopp
2019-12-31
3332555

3 813 064
3698 484
3242 824
3737326
2182224
2643 533
22 650 010
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Not 17 Ovriga korftfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Personalens kéllskatt 1350 1350
Lagstadgade arbetsgivareavgifter 1414 1414
2764 2764

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader-1an 16 701 15923
Férutbetalda hyror och avgifter 342 344 321556
Upplupen virmekostnad 80 997 90 598
Upplupen elkostnad 7 987 6 835
Ovriga upplupna kostnader 142 226 175314
590 255 610 226

Malmo ZO 20 - ox~ ‘ q

Paul Landgren ¥

Ordférande

Tecl Indersson

Ted Andersson

Vér revisionsberéttelse har ldmnats {ﬁ‘g ( Z' JQQM

Ay

Cecilia Cederwald

Thomas Prahl

Jeuediamal

Lena Sjonvall
Av foreningen vald revisor

7,
orevision AB

Av HSB utsedd revisor

Marie Nilsson %Q
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Tilt foreningsstdmman i HSB Brf Dalslund i Burlov, org.nr. 716407-0026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dalslund i
Burlov for rakenskapséret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den freningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt maf ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill f6ljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dalslund i Burldv for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapséret 2019 samt av forslaget {ill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret, andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o= _— , .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
_betraﬁande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlpande bedsma freningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation 4r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, bwrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig til nagon e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
)

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller fdrlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat
om fdrslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Malm den % 1% 2020

oty \Howe Ll el

r-Erik Gillberg Marie Nilsson Lena Sjonvall
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsréttsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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