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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar fér
bostadsrattsforeningar av 2011 i foljande bestammelser:

§11, §22 och §27
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och site

Bostadsrittsféreningens firma ar HSB Bostadsratisférening Bygarden i BurlSv. Styrelsen har sitt séte i
Skane lan, Burlov kemmun.

§ 2 Bostadsratisforeningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att | bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
frimja medlemmarnas ekenomiska intressen. Vidare har bostadsrattstreningen till dndamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt fir att stéirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet vérna om miljén genam att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt &r den rati i bastadsratisféreningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, 1 dei féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrdttsféreningen.

Bostadsrattsfdreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsfareningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitradda
hostadsrittsforeningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kip ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen, Kipehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om tverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven &r tverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

intrade i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kemmer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i hostadsrattsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsratt i bostadsradttsforeningens hus.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsratisféreningen endast om maken inte &r medlem |1 HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bastadsrittshavaren.

Den som en bhostadsritt Svergdtt till fir inte nekas intrdde i bostadsrittsféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsforeningen skéligen bir
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsidgenheten har hostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrittfareningens
dndamal ratt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska bevilias medlemskap i bostadsritisféreningen.
luridisk person som férvérvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap. Komimun eller landsting sorn férvérvat bostadsratt till bostadslidgenhet far inte
nekas medlemskap.




2018071001137

En jurldisk person som &r medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféraningens styrelse for att genom dverlatelse férvirva bostadsrétt till en bostadsidgenhet
sorm inte ar avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning eller
tvéngsférsilining om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvérv som girs av en
kemmun eller eit landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvdrvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska bevlljas medlemskap om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende persaner,

§ 7 Famiijerittsliga forviry

Om en hostadsritt Svergatt genom hodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits till mediem, far bostadsrittsforeningen uppmana férvdrvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrdttsféreningen har
férvarvat bostadsratien och sokt medlemskap. Om upprnaningen inte féljs, fir bostadsratten
tvéngsforsiljas enligt hostadsrattslagen Tor forvérvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsratt Svergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte dr
medlem | bostadsriittsféreningen, Tre ir efter dodsfallet {ar bostadsrattsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten bar ingatt i hodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte tar nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvirvat
bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte filljs, far bostadsratten tvangsforsaijas for
dddshoets rakning enligt bostadsratislagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsalining
eller vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter férvarvet uppmanas att inom sex ménader visa att
népon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har firvarvat bostadsritten och stikt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskajs

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frdgan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansétkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritien Hvergatt till nekas medlemskap i
hostadsrattsforeningen. )
Enligt bostadsrattslagen giller sarskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsligenheterna i forhallande till ligenhaternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens lapande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsfareningens fastighet kan ske enligt upprattad underhailsplan.
Om inre fond finns ingr dven fondering for inre underhall.

Insats for ldgenhet beslutas av styretsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstédmma. Regler for giltigt beslut anges i

hostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére

varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rdtt tid



utgdr drjsmalsrinta enligt rintelagen pa den abetalda avgiften fran firfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader mm.

1 &rsavgifien ingdende ersittning for varme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forhrukning. For informationstiverfring kan ersittning
bestdammas till kka belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsitiningsavgift samt avaift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlitelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

BostadsratisfGreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsratisforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst en procent av
prisbasheloppet,

Prishasheloppet hestdms enligt socialfrsékringsbalken och faststalls far dverldtelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsatthingsavgift vid underréttelse om pantsittning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per
dr. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ligenheten 3r upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i Svrigt inte ta ut sdrskilda avglfter for digérder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisererna ldmna
drsredovisning. Denna bestdr av férvaltningsberittelse, resultatrékning, balansriakning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstdmman ar bostadsrittsféreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.

Extra fdreningsstamema ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstamma ska ocksa
hallas om det skriftligen pegérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade,

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Féreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nérvara eller pa annat satt
folja farhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sédant beslut ar giltist endast om det bitrids av
samtliga rostberattigade som & nédrvarande vid férenlngsstdmman.

Cmbud, bitriden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlermn, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie fireningsstdrmma, ska skriftligen anmila
arendet till styrelsen fore februari manads utgang.

& 16 Kallelse il foreningsstéamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningssidmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstiimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlam vars adress dr kind for bostadsrittsféreningen.
Bostadsrittsféreningen far dé skriftlig kallelse kravs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Nérmare reglering av férutséttningar for anvandning av elektroniska hjilpmede! anges i lag.
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§ 17 Dagordning

Ordinarie fdreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

féreningsstammans dppnande

val av stimmoordforande

anmdlan av stimmoordforandens val av protokollforare

godkinnande av rastidngd

fraga om narvaroritt vid féreningsstdmman

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostréknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomegang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrakning

13. beslut i anledning av hostadsratisféreningens vinst elfer forlust enligt den faststallda
halansrdkningen

14, beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamdter

15. beslut am arvaden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar fér styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fériroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersdttare samt dvriga representanter | HSB

24, av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaéida drenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstdmmans avsiutande

WENo s WwN e

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rst, Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en r&st, Innehar en medlem flera bostadsrétter § bostadsrattsfareningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en medlem.

Medtem far medfdra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna résterna
elier vid lika rostetal den mening sam stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat bestutas av féreningsstdmman innan valet férrattas.

For vissa bestut krévs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om ristsedel inte avidmnas eller réstsedel avldmnas utan rostningsuppgift {sa kallad blank sedei}
vid sluten omrdstning anses inte rostning ha skett.



§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det fars protokoli,
| friga om protokollets innehdll géller att;
1. rostlangden ska tas in i eller hifogas protokollet,
2, foreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillggngligt hos
hostadsratisféreningen f6r mediemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hégst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for H5B.
Foreningsstamman valjer styrefsens ordfSrande och &vriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden &r higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fareningsstdimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig vice ordférande och sekreterare, Styrelsen utser ocksd
organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bastadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varay minst tvd styrelseledaméter, att tva tillsammans
tectkna bostadsratisféreningens firma.

§ 235 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler dn halften av hela antalet styrelseledaméter 4r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordfdrande bitrider, Ndr minsta antal ledam#&ter 3r nirvarande krivs
enhallighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoil vid styrelsesammantride

Vid styrelsens samnmantriden ska det foras protokoll. Protokallet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamat som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritk att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoli. Siyrelsen férfogar dver
mafligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras | nummertslid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l3gst tvd och hdgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alkeid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av féreningsstdmman, Mandattiden dr fram till nista
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedrlva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad oach revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fore foraningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftfig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma Gver gjorda anmirkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsherittelsen ska hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
fareningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma véljs valberedning.
Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av [4gst tva
ledambter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.
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Valberedningen bereder och féresldr personer till de fortroendeuppdrag som fdreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstamman lamna forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhll.

tnre fond
Bostadsrattsforeningen kan ha fand f&r inre underhall av bostadsréttsldgenheter.
Overféring till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av légenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthor bostadsrattsidggenheten.
Bostadsrattslégenhetens andel av fonden bestims utifrén forhallandet mellan insatsen fér
ldigenheten och samtliga insatser far bostadsrdtisldgenheter i bostadsratisforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdlisplan for genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sdkerstéila att tillrdckliga medel finnsg for underhall av
hostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i [amplig omfattning och | enlighet
med bostadsratisforeningens underhallsplan, samt

4. repgelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa hostadsritisforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny riakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att f& utdrag ur [dgenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fdr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

hostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rorande pantsdttning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.

@ w e w

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvél underhlla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgirderna.



Bostadsrdttshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsriattshavarens underhélls- och
reparationsansvar sem féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsdkring tili f6rman fér bostadsritishavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden f&r aldersavdrag.

Bostadsrdttshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsféreningen idmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverféring. For vissa atgdrder i lagenheten krivs styrelsens tillstiand enligt § 37. De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar | [agenheten ska alitid utféras fackmissigt,

Till ldgenheten kér bland annat:

1. vytskikt pd rummens véaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa yiskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar acksd far
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredningilagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar péa vattenledning t1ll denna inredning,

4, lagenhetens innerddrrar med tillhGrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdérr samt bestag, handtag, géngjirn, titningslister, brevinkast, 1as och
nyckiar,

6. glasifonster och dbrrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fansterdérr hdrande beslag, handtag, gdngjarn, tatningslister samt maining;
bostadsrittsféreningen svarar dock fér malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fansterdorr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverforing titl de delar de
ar synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella |igenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstédngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

1i. kl&@mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstidder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handduksterk som bostadsrittshavare férsett ligenheten med.

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
lagenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark som dr upplaten med bostadsrdtt.

Om l&genheten ar utrustad med balkong, altan elter hor till ldgenhaten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrétishavaren f&r renhdlining och sndskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren f6r makning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Maining utférs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsriittshavaren didrutdver se till att avrinning fiir dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att flja bostadsritisféreningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren &r skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sidan
l&genhetsutrustning/ledningar som hastadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt fag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrétisforeningen svarar for att huset och bostadsrattsfreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhéllet och hélls | gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhll och reparationer av féljande:
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1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrétisféreningen har
forsett iagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler in en lgenhet (sa kallade
stamledningar},

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
hostadsrattsfireningen forsett idgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i Jagenheten som bostadsrattsforeningen féirsett |igenheten
med,

4, rékgangar {ej rékgangar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisk3pa/kéksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdérr samt { fdrekommande fall fér brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten} svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
baostadsrittslagen.

Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhélisatgérd

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Fit sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
hostadsrittsféreningens hus ach som bertr bostadsritishavarens lgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebér att en tigenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att foréndras eller i sin helhet hehdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tilthyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, biir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s& att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk f&r amfattande skador pa annans egendom och inte efter uppraning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s3 snart sorm mdjligt, far bostadsrattsféreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand | lagenheten utfdra atgard som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig féréndring av 1dgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en dtgird som avses | férsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsratisforeningen,

§ 38 Anvandning av bostadsritien

Vid anviindning av ligenheten ska hostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsémra deras
bostadsmilj@ att de inte skiligen bor tdlas. Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfar
huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn tiver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hatr till bostadsrittshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.
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Bostadsrattsfareningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrédttshavaren ska f6lja bostadsrdttsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsrittsfdreningen ge bostadsrattshavaren
tillstigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att storningarna ar sarskiit allvarliga med hansyn till deras art eifer omfattning.

Om bostadsrétishavaren vet eller har aniedning att missténka att ett féremadl dr beh&ftat med ohyra
far detta inte tas in | Bigenheten,

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretrddare for bostadsrattsféreningen har ratt att f§ komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar f6r eller for att avhjalpa brist nar
hostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar §or ligenhetens skick.

Ndr bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsrdtten eller nédr bostadsratten ska tvangsforsaljas ar
hostadsrattshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréattsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattsforeningen har rétt att kommain i lagenheten och utféra nédvindiga atgarder fér att
utrota ohyra [ huset eller pa marken.,

Om bostadsrattshavaren inte [dmnar tliltrdde ndr bostadsrattsféreningen har ritt till det kan
hostadsrattsféreningen anstka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrabhandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjdlvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
[dmnas om hostadsrittshavaren har skl fér upplatelsen och bostadsrattsfareningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndd upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden 1dmnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv forsatining eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratien och som inte antagits till
mediem i hostadsrittsféreningen, eller

« om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av &n
kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer j ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsridttshavaren far Inte anvénda ldgenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsréttsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrétisforeningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsriitt

En bostadsrdttshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tvd ar frén uppltelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som hostadsréttshavare. Avséigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen,
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Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifie som
intraffar nirmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tiltratts ar forverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dri[smal med insats eller upptatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén
det att bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drijer med att betala &rsavgift eller avgift f&r andrahandsupplatelse, nér
det giiller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfaliodagen eller, ndr det galler en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke elfer tillstdnd uppltater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
am ldgenheten anvinds fiér annat andamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om hostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men far bastadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

am hostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet ar
véllande till att det finns ohyra i [3genheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns phyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om {agenheten pa annat sitt vanvardas efler om bostadsratishavaren eller den som bostadsrétten
&r upplaten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen for stirningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilitride
om hostadsrittshavaren inte lamnar titltride till 13genheten nir bostadsratisforeningen har rétt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande
om ligenheten helt elter till visentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vitken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt f&rfarande eler om
ldgenheten anviinds far tillfilliga sexuella forbindelser mot ersatining.

En uppsédgning ska vara skriitlig.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sarskilda hestammelser
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Punkt 3-5 ech 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tilisigelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsriittshavaren inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrdttshavaren till avfiytining inom tre ménader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattstéreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drijsmaélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften —ndr det &r frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetis underriitelse om majligheten ati 13 tillbaka
légenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen
och anledningen till denna har lEmnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten &r
keldgen.

2. om avgiften — nidr det &r friga om en lokal — betalas inom tv3 veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrdttelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en hostadslgenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s§ snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i férsta instans.,

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
biir fa behalla ligenheten.

Besiut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
farsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadsidgenhet, inte ske om
bostadsrdtishavaren utan dréjsmal anstker om tillstind till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frdn [dgenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader frén
den dag da bostadsrattsfGreningen fick reda pé forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillssigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritien dr upplaten i andra
hand,

Innan uppsdgning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden,.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrétisféreningen fick reda pd forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ritt till
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uppsagning intill dess att tvd ménader har gdtt frin det att domen i brottmadlet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat s3tt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén hostadsrattsféreningen [ rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller uppldtelseavgift

tillsggelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NE AR W=

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé [mplig plats inom féreningens
fastighet eller genom hrev.

Bostadsritisféreningen f3r till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmede! anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtriit

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstammans godkdnnande avhanda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen elier firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vdsentliga foréndringar av
hostadsrattsfareningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansttka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler f6r giltigt beslut

Fér giltigheten av {dljande beslut kravs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverlita bostadsratisfareningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsfdreningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksfarbund;

3. beslut att bostadsritisféreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut am dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsfGreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsrattsforeningen begdr sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pé tva pa varandra foljande féreningsstdmmor och pd den senare féreningsstdmman
bitritts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma andras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behdlina tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhillande till
bostadsrattstigenheternas insatser.
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HSB - dar mijjlighaterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF BYGARDEN | BURLOV
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Malmé ekonomisk férening godkédnner beslutet av HSB Bostadsréttsforening
Bygérden i Burldv att antaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande paragrafer:

§11, §22 och §27

HSB Malmo ekonomisk forening
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Elin Sdnnerdahl



