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DAGORDNING VID ARSSTAMMA

1. Stammans dppnande

2. Faststallande av réstlangd

3. Val av stdmmoordférande

4. Stammoordférande anmaler sekreterare for motet

5. Val av person som har att jamte ordférande justera protokollet
6. Val av réstraknare

7. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

9. Framlaggande av revisorernas beréattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

13. Beslut om angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter
14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning
18. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i fore-

kommande fall av styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem

till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

20. Avslutning
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Styrelsen for RIKSBYGGENS BRF

Forvaltnings- AGNESBERGSHUS 2 fir hermed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foéreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven dkta bostadsréttsforening)

Foreningen iiger fastigheterna Gérdsten 74:1-2, 75:2 och 76:1 i Goteborgs kommun med adresserna Stekastigen 2-
16. P4 dessa tomter har ar 1967 uppforts bostadshus med 100 ligenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta av 6 512
m”. Dessutom finns 65 avgiftsbelagda parkeringsplatser samt 40 garageplatser. Medlemmarna har ocksa tillgéng till
bastu, motionslokal, solarium och boulebana.

Légenhetsfordelning:
2 rok 4 rok
86 14
Arets taxeringsvirde 30 049 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 30 049 000 kr

Fastigheterna har under 2014 varit fullviardeforsakrade i Lénsforsakringar.
Frén 1 januari 2015 dr motsvarande forsdkring tecknad med Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens

fastighetsforsékring.

Foreningen forindrade utgiende avgift senast den 1 januari 2013 da den hojdes med cirka 2,0%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hojning med cirka
3,0%. Arsavgifterna, inkl. brénsle, for 2014 uppgick i genomsnitt till 732 kr/m?/ar,

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 556 tkr och planerat underhall for 496 tkr.

Arets utférda underhall

* Nytt staket runt lekplatsen inkl. borttagande av gammalt staket och héck.

* Malning av loftgangs- och balkongricken inkl. byte av rotskadade bréador samt nermontering av
utsmyckning, korslagda brddor och plywoodskivor, (mélning av tvé hus aterstér, detta gors varen 2015).
* Uthus nr 4 och 16, mélning inkl. byte av rotskadade brador samt byte av skadad plat.
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Planerat underhall de ndrmaste 5 aren. Beriiknad kostnad

* Komplettering elpanna 1025 000 kr
* Mélning av fasader, byte av rotskadad panel 2 000 000 kr
* Utvéndig mélning av fonster 2 500 000 kr
* Betongétgérder 3 000 000 kr
* Tak, byte av takpapp, delvis byte av platdetaljer, byte av rétskadad raspont 6 000 000 kr
* Nytt ventilationssystem 3000 000 kr
* Nya garage 9000 000 kr

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforeningen for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Efter den senaste ordinarie stimman 2014-05-27 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har
styrelsen och dvriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Rose-Marie Blom Ordférande Stdimman 2015
Johanna Stiig Vice ordférande Stdimman 2015
Johan Abrahamsson Sekreterare Stdémman 2016
Reino Bjerlin Ledamot Stdmman 2016
Christer Jacobsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Marianne Klang Stdimman 2016
Jan-Olof Andersson Stamman 2016
Magnus Lind Stémman 2015
Bengt Johansson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Judith Szocs Revisor 2015
Ohrlings Pricewater-
houseCoopers AB Auktoriserad revisor 2015
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har som huvudansvarig anmélt
auktoriserad revisor Helene Elonson.
Revisorssuppleant
Ingeburg Ziser 2015
Valberedning .
Ingemar Bylin 2015
Rune Kaillstrom Sammankallande 2015
Uolevi Auvinen 2015
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Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

I resultatet ingar avskrivningar med 855 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 452 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens
likviditet.Fran och med rikenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-
regelverket (de s kallade K2/K3). Fordndringen innebir att synen pé avskrivningar, investeringar och underhéll har
forandrats. Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker fran éldre drsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 134 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 9 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende &r 8 st).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 5106 5117 5004 4948 5083
Arets resultat 597 809 635 - 684 601
Resultat efter finansiella poster 597 809 635 - 684 601
Resultat fore avskrivningar 1452 1 664 1524 215 1436
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhéllsfonden 552 804 824 - 485 736
Auvsiittning till underhallsfond kr/m? 138 132 107 107 107
Balansomslutning 20 460 20282 19 402 19 290 19 687
Kassaflode, indirekt metod 865 1715

Soliditet 46% 43% 41% 38% 41%
Likviditet 628% 395% 302% 138% 148%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 632 632 617 617 617
Brénsletillagg, kr/m? 100 100 100 100 100
Driftkostnader, kr/m? 430 401

Driftkostnader exklusive underhall, kir/m? 354 370

Rénta, kr/m? 50 52 64 69 66
Underhallsfond, kr/m? 1019 934 818 726 833
Lan, kr/m? 1595 1616 1 636 1 655 1674

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1458 327
Arets resultat fore fondfordndring 596 871
Arets fondavsittning enligt stadgarna -900 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 350 000
Summa 6verskott 1505197

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rakning 1505197
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintékter
Arsavgifter och hyresintékter 1 4451 721 4442 274
Ovriga rorelseintékter 2 654 007 674 631
Summa rorelseintékter 5105728 5116 905
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 801978 -2 609 723
Fastighetsadministration 4 - 364 909 -355795
Personalkostnader 5 -220 120 -220354
Avskrivningar teriella anldggningstillgdngar 6

vskrivningar av materie geningstillgang 55 895105
Summa roérelsekostnader -4 242 201 -4 041 066
Rorelseresultat 863 527 1075 839
Finansiella poster
Utdelning andelar 4 600 4100
Rénteintikter 7 55 826 65 579
Réntekostnader -327 083 -336914
Summa finansiella poster -266 657 -267 235
Resultat efter finansiella poster 596 871 808 604
Arets resultat 596 871 808 604
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 14 793 987 15 649 180
Inventarier 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 14793 987 15 649 180
Finansiella anlaggningstillgangar

Léngfristiga fordringar 10 50200 50 200
Summa finansiella anliggningstillgdngar 50200 50200
Summa anldggningstillgangar 14 844 187 15 699 380
Omsattningstillgangar

Brénslelager 68 850 22 500
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 25500 82
Ovriga fordringar 12 92 269 53932
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 88 535 29 987
Summa kortfristiga fordringar 206 304 84 001
Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 4 600 000 4000 000
Summa kortfristiga placeringar 4 600 000 4 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 741019 476 065
Summa kassa och bank 741 019 476 065
Summa omsittningstillgangar 5616 173 4 582 566
SUMMA TILLGANGAR 20 460 360 20 281 946
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1193 865 1193 865
Fond for yttre underhall 6 634 854 6 084 854
Summa bundet eget kapital 7 828 719 7278 719
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 908 327 649 723
Arets resultat 596 871 808 604
Summa fritt eget kapital 1505197 1458 327
Summa eget kapital 9 333 917 8 737 046
Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 10 232 247 10 384 955
Summa langfristiga skulder 10 232 247 10 384 955
Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 16 153 000 137 000
Depositionsavgifter 18 000 -
Leverantorskulder 214 986 485987
Ovriga kortfristiga skulder 17 31147 85792
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 477 063 451 166
Summa kortfristiga skulder 894 196 1159 945
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 460 360 20 281 946
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar 12 045700 12 045 700
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 596 871 808 604
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 855193 855 195
Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 1452 064 1 663 799
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Brinslelager (6kning-, minskning+) -46 350 11250

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -122 303 -31 302

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -281 749 205 054
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1001 662 1 848 801
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -136 708 -133 461
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten -136 708 -133 461
Arets kassafléde 864 954 1715340
Likvida medel vid arets borjan 4 476 065 2 760 725
Likvida medel vid &rets slut 5341019 4476 065
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i
enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra
en bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret
och det ndrmast foregéende rikenskapséaret. Princi-
perna har tillimpats frén 1 januari 2014 men har ¢j
medfort nagra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rénteintikter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgéar vid rikenskapsarets slut
till 8 196 431 k.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viarde for bostdder.

e Beloppen giller inkomstéaret 2014.

e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéallsplanen bendimns-
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokféringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.
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Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaftf-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjéart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjédr 61 2026
Standardforbéttringar Linjér 20 -50 2059
Markanldggningar Linjér 20 2025

Tidigare ar skrevs byggnaderna av enligt en progressiv avskrivningsplan pa 57 &r.
Numera 4r det en linjdr avskrivningsplan pé 61 ar med oforidndrat belopp.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter, bostdder 4110676 4113 864
Hyror, lokaler 24 924 26 020
Hyror, garage 195 600 195 600
Hyror, p-platser 132215 127 775
Hyror, 6vriga 18 500 12 000
Hyresbortfall -30193 - 32985

4451721 4442274

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Brinsleavgifter, bostéder 650617 651 120
Ovriga rorelseintikter 3390 2932
Forsdkringserséttningar — 20 579
654 007 674 631

Not 3 Driftkostnader
Reparationer 555 658 504911
Underhall 496 280 198 188
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 98 890 98 890
Forsakringspremier 49210 49700
Kabel-TV 61 884 61 826
Fastighetsskotsel 347984 559 784
Drifttillsyn 166 813 163 715
Aterbiring fran Riksbyggen - 12700 - 13300
Sotning 5432 6515
Sno- och halkbekdmpning 65 000 55000
Forbrukningsmateriel 17 068 11777
Fordons- och maskinkostnader - 2234
Vatten 183 041 166 995
El 155243 157 101
Uppvéarmning 537950 515305
Sophantering och atervinning 74 225 71082
2 801978 2 609 723
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 286 562 281246
Styrelsearvode RB-ledamdter 10793 10 590
Arvode, yrkesrevisorer 17 575 20 800
Medlems- och foreningsavgifter 7563 7100
Ovriga externa kostnader 42 416 36 059
364 909 355795
Not5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Utbetald I6n 60 446 64 785
Styrelsearvode 114 880 101 674
Ovriga ersittningar 1 600 2424
Foreningsvald revisor 4 830 4 740
Summa 181 756 173 623
Sociala kostnader 38 364 46 731
220 120 220 354
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 248 602 248 602
Standardforbéttringar 362010 362 012
Markanldggningar 244 581 244 581
855193 855 195
Not 7 Rénteintdkter
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 392 376
Rénteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 54 575 64 991
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 492 -
Rénteintdkter skattekonto 367 212
55 826 65579
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2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 7772 500 7772 500
Mark 480 500 480 500
Standardforbattringar 14 227 406 14 227 406
Markanldggning 5708 709 5708 709
Summa anskaffningsvérden 28 189 115 28 189 115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4.699 990 -4 451 388
Standardforbattringar -4 907 223 -4 545211
Markanldggningar -2 932 723 -2 688 142
-12 539 935 -11 684 740
Arets avskrivning byggnader - 248 602 - 248 602
Arets avskrivning standardforbéttringar -362 010 -362 012
Arets avskrivning markanldggningar - 244 581 - 244 581
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 395 128 -12 539 935
Restvérde enligt plan vid arets slut 14 793 987 15 649 180
Varav
Byggnader 2 823908 3072510
Mark 480 500 480 500
Standardforbéttringar 8958 173 9320 183
Markanldggningar 2 531405 2 775 986
Taxeringsvarden
bostéder 28 800 000 28 800 000
lokaler 1249 000 1249 000
Totalt taxeringsvérde 30 049 000 30 049 000
varav byggnader 22 295 000 22 295 000
Not 9 Inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 159 904 159 904
Installationer 186 470 186 470
Summa anskaffningsvéirden 346 374 346 374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 159 904 - 159904
Installationer - 186 470 - 186 470
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 346 374 -346 374
Restvirde enligt plan vid érets slut 0 0
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Langfristiga fordringar
Lan till Bostadsrattsforeningarnas Intresseférening
for 100 st andelar i Riksbyggen 50 000 50 000
2 st andelar i Hammarkullens Folkets Husf6érening 200 200
50200 50 200
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7 500 82
Kundfordringar 18 000 —
25500 82
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordran 26 565 26 565
Skattekonto 65 704 27 367
92 269 53932
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 6498 14516
Forutbetalda forsékringspremier 66 566 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 15471 15471
88 535 29 987
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Forvaltningskonto i Swedbank 736 019 471 065
741019 476 065
Not 15 Eget kapital Fritt Fritt
Balanserat  Arets resultat
resultat
Vid arets borjan 1 193 865 649 723 808 604
Disposition enl arsstimmobeslut 808 604 - 808 604
Avsittning till underhallsfond - 900 000
Ianspraktagande av underhallsfond 350 000
Arets resultat 596 871
Vid arets slut 1 193 865 908 327 596 871
Not 16 Fastighetslan
Inteckningslan 10 385247 10 521 955
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 153 000 - 137 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 10 232 247 10 384 955
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,77% 2015-03-04 451776
STADSHYPOTEK 2,09% 2019-09-30 3936 400 3892400
STADSHYPOTEK 3,98% 2016-12-01 2 848 800 2 808 800
STADSHYPOTEK AB 3,23% 2018-01-30 3280 259 3232271
10 521 955 10 385 247

RIKSBYGGENS BRF AGNESBERGSHUS 2 757201-7486



_~ =" —_—

2D o /
/) INa / /
@c 1L SV e

Christer Jacobsson

Vir revisionsberittelse har lamnats  7O)S - o5 4R

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

vb Mm

7 A& e

Hélene Elonson 1th Szocs
Aukjtgrlselad revisor VISOI‘

RIKSBYGGENS BRF AGNESBERGSHUS 2 757201-7486

13

2014-12-31 2013-12-31
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 30 116 30116
Skuld sociala avgifter och skatter 1031 55676
31147 85792
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 31650 35 600
Upplupna elkostnader 17798 16 180
Upplupna vattenavgifter 22 163 13 896
Upplupna viarmekostnader 69 771 2 136
Upplupna kostnader for renhallning 16 572 14 800
Upplupna revisionsarvoden 27 830 26 740
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 066 -
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 280213 341 814
477 063 451 166
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Agnesbergshus 2 org. nr

757201-7486

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Agnesbergshus 2 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen uppréattar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som &r andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks en utvardering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Agnesbergshus 2 for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om néagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg 2015- 05-05

éhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helen

Auktoﬂlseradrewsm




Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2014 2013
Driftkostnader 2801978 2609723
Fastighetsadministration 364 909 355795
Personalkostnader 220 120 220 354
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 855193 855195
Finansiella poster 266 657 0
Summa kostnader 4508 857 4041 066
Finansiella Ovrigt
poster 5%

6%

Avskrivningar av
materiella
anlaggnings-
tillgangar
19%

Driftkostnader

Fastighets- 62%

administration
8%

RIKSBYGGENS BRF AGNESBERGSHUS 2 757201-7486 Bilaga




Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel

Drifttillsyn

Aterbiring fran Riksbyggen
Sotning

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
13%

Uppvarmning
9%

El __/

6% /
.y
Vatten

6%
Drifttillsyn
6%
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Reparationer
20%

Fastighets-
skotsel
12%

Underhall
18%

Bilaga

2014

555658
496 280
98 890
49 210
61 884
347 984
166 813
- 12700
5432
65 000
17 068
0

183 041
155 243
537950
74 225
2801978

2013

504 911
198 188
98 890
49 700
61 826
559 784
163 715
- 13300
6515
55000
11777
2234
166 995
157 101
515305
71082
2609723




Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2014 2013
BOA (kvm): | 6 512 6512 |
Kr / kvm Kr / kvm
Reparationer 85 78
Underhall 76 30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 15 15
Forsékringspremier 8 8
Kabel-TV 10 9
Fastighetsskotsel 53 86
Drifttillsyn 26 25
Aterbaring frén Riksbyggen -2 -2
Sotning 1 1
Snoé- och halkbekdmpning 10 8
Forbrukningsmateriel 3 2
Vatten 28 26
El 24 24
Uppvérmning 83 79
Sophantering och &tervinning 11 11
Summa driftkostnader 430 401

RIKSBYGGENS BRF AGNESBERGSHUS 2 757201-7486 Bilaga



Ordlista

Anléggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkroérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrétts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste héndelser.

Bilaga



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fér en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men édnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vdrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre &n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldiggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrékning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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