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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsalining och i kontakt med din bank.
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Stammans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Stammoordférande anmaler sekreterare for motet

Val av person som har att jamte ordférande justera protokollet
Val av rostréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

Beslut om angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter
Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i fére-
kommande fall av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstdamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

Avslutning
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Styrelsen for RIKSBYGGENS BRF

FO 'va “nlngs— AGNESBERGSHUS 2 far héirmed avge
arsredovisning for rcikenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Siw Granath Ordf6rande Stdmman 2014
Rose-Marie Blom Vice ordférande Stdimman 2015
Johanna Stiig Sekreterare Stdmman 2015
Azra Selimovic Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Goran Hadzic Stamman 2014
Johan Abrahamsson Stimman 2014
Reino Bjerlin Stédmman 2014
Bengt Johansson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Nils-Erik Svensson Revisor 2014
Ohrlings Pricewater-
houseCoopers AB Auktoriserad revisor 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har som huvudansvarig anmalt
auktoriserad revisor Eva Falkhede.

Revisorssuppleant

Ingeburg Ziser 2014
Valberedning

Clarinda Nilsson 2014
Ingemar Bylin 2014
Rune Kéllstrom 2014
Uolevi Auvinen Sammankallande 2014

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Gardsten 74:1-2, 75:2 och 76:1 i Goteborgs kommun med adresserna Stekastigen 2-
16. P4 dessa tomter har &r 1967 uppforts bostadshus med 100 ligenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta av 6 512
m®. Dessutom finns 65 avgiftsbelagda parkeringsplatser samt 40 garageplatser. Medlemmarna har ocksa tillgang till
bastu, motionslokal, solarium och boulebana.

Légenhetsfordelning:
2 rok 4 rok
86 14
Vaa
Arets taxeringsvérde 30 049 000 kr / '
Foregaende ars taxeringsvérde 29 122 000 kr [ {4
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Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Lansforsdkringar.
Hemforsdkring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsrttsforeningars Intresseférening i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 504 911 kr och planerat underhall for 198 188 kr.

Utfort underhall
Fortlopande kontroll och Gversyn av foreningens fastigheter och 6vriga egendom har dgt rum enligt foreningens
stadgar.

Bland de storre underhallsarbetena kan ndmnas installation av 5 dubbla motorvidrmaruttag samt nya
p-stolpar och pékdrningsskydd.

Planerat underhall / investeringar inom 5 ar Ar Kostnad, cirka Kommentar
Ventilation, aterstéllande av sjélvdrag 2014-15 450 000 Beslutad
Vérme, komplettering med elpanna 2014-15 850 000 Under utredning
Ytterdorrar och lassystem 2014-15 3200 000 Beslutad
Uppfiischning detaljer balkong- och

loftgangsracken 2014-15 300 000 Beslutad

Nya garage 2016-17 9000 000 Under utredning
Atgirder spill- och tappvattenledningar 2017-19 4000 000 Under utredning
Mélning fasader 2017-19 2600 000 Under utredning
Betongétgdrder balkonger och loftgéngar 2017-19 3 000 000 Under utredning

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har under aret hallit ordinarie drsstimma den 28 maj 2013 (samt en extra stimma den 16 september
2013 for kompletterande val till styrelsen). Styrelsen har hallit 14 protokollférda sammantrédden.
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Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 5117 5004 4 948 5083 4999
Arets resultat 809 635 - 684 601 331
Resultat efter fondforandringar 49 35 16 1 31
Balansomslutning 20282 19 402 19290 19 687 19 176
Soliditet % 43% 41% 38% 41% 38%
Likviditet % 395% 302% 138% 148% 149%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr / kvm 632 617 617 617 617
Brinsletilldgg, kr / kvim 100 100 100 100 100
Driftskostnad, kr / kvm 326 296 299 309 292
Rinta, kr / kvm 52 64 69 66 77
Underhallsfond, kr / kvm 934 818 726 833 741
Lén, kr / kvm 1616 1636 1 655 1674 1693

Arsavgifter

Foreningen fordndrade utgéende avgift senast den 1 januari 2013 dé avgifterna hojdes med cirka 2,0%.

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetséret 2014 har styrelsen beslutat om oféréndrade arsavgifter.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 8 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 12 st).

Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondfordndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhllsfond
Summa &verskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstdimman:

Att balansera i ny rdkning

1409 723
808 604
-860 000

100 000

1458 327

1458 327

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 4475 258 4379975
Hyres- och avgiftsbortfall -32 985 -31490
Brinsleavgifter 651 120 650 617
Ovriga avgifter 300 300
Ovriga forvaltningsintikter 2 23211 4915

5116 905 5004 317

Rorelsens kostnader
Reparationer -504 911 - 637 883
Planerat underhall - 198 188 - 154 023
Fastighetsavgift/skatt -98 890 - 124 420
Driftkostnader 3 -2 123 145 -1 928 060
Ovriga kostnader - 40384 -36 065
Personalkostnader 4 -220354 -234 628
Avskrivning av anldggningstillgéngar 5 - 855 195 - 889 612

-4 041 066 -4 004 690
Rorelseresultat 1075 839 999 627
Resultat fran finansiella poster
Utdelning andelar 4100 5000
Rénteintékter 6 65579 46 638
Réntekostnader -336914 -416 504

- 267 235 - 364 866
Resultat efter finansiella poster 808 604 634 760
Arets resultat 808 604 634 760
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond - 860 000 -700 000
Ianspréktagande av underhallsfond 100 000 100 000
Resultat efter fondférandring 48 604 34760
<\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anl3ggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 15 649 180 16 504 375
Inventarier 8 0 0
15 649 180 16 504 375
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga fordringar 9 50200 50200
50 200 50 200
Summa anlidggningstillgangar 15 699 380 16 554 575
Omsittningstillgangar
Brénslelager 22 500 33750
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 82 82
Skattefordringar 26 565 491
Skattekonto 27 367 27 699
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 29 987 24 427
84 001 52 699
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4000 000 2400 000
Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Avrdkning med Swedbank 471 065 3551725
476 065 360 725
Summa omsittningstillgangar 4 582 566 2847174
SUMMA TILLGANGAR 20 281 946 19 401 749
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 1193 865 1193 865

Underhallsfond 6 084 854 5324 854
7278 719 6518719

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1409 723 1374 962

Arets resultat 808 604 634 760

Avsittning till underhéllsfond - 860 000 - 700 000

Ianspraktagande av underhéllsfond 100 000 100 000
1458 327 1409 723

Summa eget kapital 8 737 046 7 928 442

Langfristiga skulder

Fastighetslan 12 10 384 955 10 531416

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 12 137 000 124 000

Leverantorsskulder 485 987 153 874

Medlemmarnas reparationsfonder 30 116 30116

Ovriga kortfristiga skulder 55676 63 948

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 451 166 569 953
1 159 945 941 891

Summa skulder 11 544 900 11 473 307

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 281 946 19 401 749

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslén 12 045 700 12 045 700

Ansvarsforbindelser Inga Inga

RIKSBYGGENS BRF AGNESBERGSHUS 2 757201-7486



Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppaifter

Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oforandrade i jamforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rdkenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nir
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den
del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte dr hianforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riken-
skapsérets slut till 8 196 431x kr.

»Bostadsrattsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underh&ll utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ¢j finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgirder sker genom Gverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utover plan sker genom
disposition pa foreningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Varderingsprinciper m. m.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och beréiknad nyttjandeperiod.

Materiella anlzggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr férknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgAngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Progressiv 57 2022
Standardforbéttringar Rak 20 - 50 2059
Markanldggningar Rak 20 2025
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostidder 4113 864 4018 004
Hyror, lokaler 26 020 26 430
Hyror, garage 195 600 195 890
Hyror, p-platser 127775 127 650
Hyror, 6vriga 12 000 12 000
4475258 4379975
Not 2 Ovriga forvaltningsintékter
Ovriga intdkter 2 632 4915
Forsdkringserséttningar 20 579 —
23211 4915
Not 3 Driftkostnader
Fastighetsforsakring 49 700 48 622
Forvaltningsarvode 281 246 270 047
Kabel-TV 61 826 61 544
Juridiska kostnader 2775 1400
Styrelsearvode RB-ledaméter 10 590 10 200
Arvode, yrkesrevisorer 20 800 20 900
Fastighetsskotsel 559 784 317 226
Tréadgardsskotsel - 9488
Drifttillsyn 163 715 160 124
Rabatt/aterbdring frén Riksbyggen - 13300 -40 400
Sotning 6515 4395
Sno- och halkbekédmpning 55000 52 500
Forbrukningsmateriel 11777 67 954
Maskinkostnader 2234 573
Vatten 166 995 154 757
El 157 101 186 045
Uppvédrmning 515305 531357
Sophantering och dtervinning 71082 71328
2 123 145 1928 060
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2013-12-31 2012-12-31
Not 4 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Utbetald 16n 64 785 77157
Styrelsearvode 101 674 96 542
Ovriga ersittningar till fértroendevalda 2 424 4141
Ovriga kostnadserséttningar - 4788
Foreningsvald revisor 4740 4570
Summa 173 623 187 198
Sociala kostnader 46 731 47 430
220 354 234 628
Not 5 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader 248 602 248 602
Standardforbéttringar 362 012 396 429
Markanldggningar 244 581 244 581
855195 889 612
Not 6 Rénteintékter
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 376 372
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 64 991 39211
Rinteintékter hyres/kundfordringar - 6935
Rénteintikter skattekonto 212 120
65 579 46 638
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2013-12-31  2012-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 7 772 500 7772 500
Mark 480 500 480 500
Standardforbéttringar 14227406 14 227 406
Markanldggningar 5708 709 5708 709
Summa anskaffningsvérden 28 189115 28189115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -4451388 -4202786
Standardforbéttringar -4 545211 -4 148 782
Markanldggningar -2 688 142 -2 443 561
-11 684 740 -10795 128
Arets avskrivning byggnader -248 602 - 248 602
Arets avskrivning standardforbattringar -362 012 -396 429
Arets avskrivning markanldggningar - 244 581 - 244 581
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 539935 -11684 740
Restvarde enligt plan vid arets slut 15649180 16 504 375
Varav
Byggnader 3072510 3321112
Mark 480 500 480 500
Standardforbéttringar 9320 183 9682 195
Markanldggningar 2 775 986 3 020 567
Taxeringsvéarden
bostéder 28 800 000 27 800 000
lokaler 1249 000 1322 000
Totalt taxeringsvérde 30049000 29 122 000
varav byggnader 22295000 22168000
Not 8 Inventarier
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 159 904 159 904
Installationer 186 470 186 470
Summa anskaffningsvérden 346 374 346 374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 159 904 - 159904
Installationer - 186 470 - 186 470
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -346 374 -346 374
Restvirde enligt plan vid érets slut 0 0
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2013-12-31 2012-12-31
Not 9 Langfristiga fordringar
Lén till Bostadsréttsforeningarnas Intresseforening
for 100 st andelar i Riksbyggen 50 000 50 000
2 st andelar i Hammarkullens Folkets Husforening 200 200
50200 50200
Not 10  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna réanteintikter 14516 8974
Forutbetald kabel-tv-avgift 15471 15453
29 987 24 427
Not 11 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 1193865 5324854 774 962 634 760
Disposition enl arsstimmobeslut 634 760 - 634 760
Avsittning till underhallsfond 860 000 - 860 000
lanspréaktagande av underhallsfond - 100 000 100 000
Arets resultat 808 604
Vid érets slut 1193865 6084854 649 723 808 604
Not12  Fastighetslan
Fastighetslan 10 521955 10655416
Avgar nésta ars amortering - 137 000 - 124 000
Skuld vid érets slut 10384955 10531416
Langivare Léneskuld Réntesats Bundet till
Stadshypotek 3280259 3,23% 2018-01-30
Stadshypotek 2 848 800 3,98% 2016-12-01
Stadshypotek 456 496 2,58% 2014-03-04
Stadshypotek 3 936 400 2,59% 2014-10-30
10 521 955
Avgar: 1 ars amortering
(kortfristig skuld) -137 000
10 384 955
Not 13  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 35600 41 500
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 112 120
Upplupna elkostnader 16 180 17 943
Upplupna vattenavgifter 13 896 12916
Upplupna vérmekostnader 2136 46 185
Upplupna kostnader for renhallning 14 800 13 648
Upplupna revisionsarvoden 26 740 25270
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 341 814 300 371
451 166 569 953
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Revisionsberiaittelse

Till foreningsstamman i
Riksbyggens Bostadsrittsforening
Agnesbergshus 2,

org. nr 757201-7486

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens Bo-
stadsrattsforening Agnesbergshus 2 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebar detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehéller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgiarder som #r dndamalsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvédrdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakning-
en och balansriakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsforening
Agnesbergshus 2 for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har d4ven granskat om
nigon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med arsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 13 maj 20
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Eva Falkhede
Auktoriserad revisor
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Nils-Erik Svensson
Fran féreningen



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Rintekostnader

Summa kostnader

Ovrigt
7%

Réntekostnader

8% \

Avskrivning av _/

anlaggnings-
tillgangar
20%

Personal-
kostnader
5%

RIKSBYGGENS BRF AGNESBERGSHUS 2 757201-7486

2013 2012
504 911 637 883
198 188 154 023
98 890 124 420
2123 145 1928 060
40 384 36 065
220 354 234 628
855195 889 612
336914 416 504
4 377 980 4421194
Reparationer
11%
Driftkostnader
49%
Bilaga




Driftskostnadsférdelning 2013 2012
Fastighetsforsikring 49700 48 622
Forvaltningsarvode 281246 270 047
Kabel-TV 61 826 61 544
Juridiska kostnader 2775 1400
Styrelsearvode RB-ledamoter 10 590 10 200
Arvode, yrkesrevisorer 20 800 20900
Fastighetsskotsel 559 784 317 226
Drifttillsyn 163 715 160 124
Tradgardsskotsel 0 9488
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 13300 -40 400
Sotning 6515 4395
Sno- och halkbekdmpning 55000 52 500
Foérbrukningsmateriel 11777 67 954
Maskinkostnader 2234 573
Vatten 166 995 154 757
El 157 101 186 045
Uppvérmning 515305 531357
Sophantering och atervinning 71082 71328
Summa driftkostnader 2123145 1928 060
Forvaltnings-
3 arvode
Ovrigt 13%
Sop{hant_erir)g
och atgg):mnmg —~a Kagf}:rv
Uppvérmning _/
24%
# 4 Fastighets-
skotsel
26%
Vatten
8% Drifttillsyn
8%

RIKSBYGGENS BRF AGNESBERGSHUS 2 757201-7486 Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012
BOA (kvm): [ 6 512 6512 |
Kr / kvm Kr / kvm
Fastighetsforsikring 8 7
Forvaltningsarvode 43 41
Kabel-TV 9 9
Juridiska kostnader 0 0
Styrelsearvode RB-ledamoter 2 2
Arvode, yrkesrevisorer 3 3
Fastighetsskotsel 86 49
Tradgérdsskotsel 0 1
Drifttillsyn 25 25
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen -2 -6
Sotning 1 1
Sno- och halkbekdmpning 8 8
Forbrukningsmateriel 2 10
Maskinkostnader 0 0
Vatten 26 24
El 24 29
Uppvéirmning 79 82
Sophantering och &tervinning 11 11
Summa driftkostnader 326 296
RIKSBYGGENS BRF AGNESBERGSHUS 2 757201-7486 Bilaga



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsratters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avséttning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (I&ngsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring
i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pé
forsdakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foéreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna ér storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ér storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av 8lder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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