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Stédmmans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Stammoordférande anmaler sekreterare for moétet

Val av person som har att jamte ordférande justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

Beslut om angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden 3t styrelseledamoter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i fére-
kommande fall av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Avslutning



FOrvaltnings-
beréattelse

Styrelsen for RIKSBYGGENS BRF
AGNESBERGSHUS 2 far hérmed avge
arsredovisning for réikenskapsdret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamoter
Tommy Johnsson
Ingemar Johansson

Ordforande

Judith Kihlstrand Sekreterare
Reino Bjerlin Ledamot
Anna Bolteus Ledamot

Ingemar Johansson har avgatt januari 2013.

Styrelsesuppleanter
Goran Hadzic

Robert Ferm

Barbro Martensson-Auninen
Bengt Johansson

Ordinarie revisorer
Nils-Erik Svensson
Ohrlings Pricewater-
houseCoopers AB

Revisor

Vice ordforande

Utsedd av
Stamman
Stamman
Stamman
Stdmman
Riksbyggen

Stdmman
Stdimman
Stamman
Riksbyggen

Auktoriserad revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har som huvudansvarig anmélt

auktoriserad revisor Eva Falkhede.

Revisorssuppleant
~ Lars Svensson

Valberedning
Clarinda Nilsson
Rune Killstrom
Uolevi Auvinen

Firmateckning

Sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Vald t.o.m.

arsstimman
2013
2014
2014
2013

2014
2014
2014

2013

2013

2013

2013
2013
2013

Foreningen dger fastigheterna Gérdsten 74:1-2, 75:2 och 76:1 i Géteborgs kommun med adresserna Stekastigen 2-16.

P4 dessa tomter har &r 1967 uppforts bostadshus med 100 léigenheter med en sammanlagd ligenhetsyta av 6 512 m”.
Dessutom finns 65 avgiftsbelagda parkeringsplatser samt 40 garageplatser. Medlemmarna har ocks4 tillgéng till bastu,

motionslokal, solarium och boulebana.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 4 rok
86 14
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Arets taxeringsvirde 29 122 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 29 122 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas
kollektivt av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 637 883 kr och planerat underhall for 154 023 kr.

Utfért underhall
Fortlopande kontroll och éversyn av foreningens fastigheter och &vriga egendom har gt rum
enligt foreningens stadgar.

Bland de storre underhalls- och reparationsarbetena kan ndmnas:
Reparation av bastun p.g.a. vattenskada i golvet

Pagaende/planerade underhall

Malning av fastigheterna. Vi invéntar anbud.
Iordningstéllande av ventilationen.

Fler gést/forhyrda p-platser.

Inhégna lekplatsen.

Fiberlan.

Underhallsplan och kommande ars underhall/kontroller
Sakerhetsdorrar.

Omléggning av taken. Prisbild invéntas 2013.
Garagen/p-platserna (befintliga)

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till fsreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har under aret héllit ordinarie drsstimma den28 maj 2012. Styrelsen har hallit 9 protokollforda
sammantréden.
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Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Roérelsens intdkter 5004 4948 5083 4999 4932
Arets resultat 635 - 684 601 331 970
Resultat efter fondforédndringar 35 16 1 31 270
Balansomslutning 19 402 19 290 19 687 19 176 18 947
Soliditet % 41% 38% 41% 38% 37%
Likviditet % 302% 138% 148% 149% 348%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 617 617 617 617 617
Brénsletillagg, kr / kvm 100 100 100 100 100
Driftskostnad, kr / kvm 296 299 309 292 298
Rinta, kr / kvm 64 69 66 77 78
Underhallsfond, kr / kvm 818 726 833 741 695
Lan, kr / kvm 1636 1655 1674 1693 1711

Boendeavgifter
Foreningen fordndrade utgéende avgift senast den 1 juli 2007 da avgifterna hojdes med cirka 5,4%.
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2013 har styrelsen beslutat hoja avgiften med cirka 2,0%.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 12 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ér 13 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr uppldtna med bostadsritt.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstdammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1374 962
Arets resultat fore fondforindring 634 760
Arets fondavsittning enligt stadgarna -700 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 100 000
Summa &verskott 1409 723

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning 1409 723

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 4379 975 4313 560
Hyres- och avgiftsbortfall -31490 -19112
Brinsleavgifter 650 617 650 617
Ovriga avgifter 300 300
Ovriga forvaltningsintikter 4915 2 520

5004 317 4 947 885

Rorelsens kostnader
Reparationer - 637 883 -262 834
Planerat underhall - 154 023 -1757 182
Fastighetsavgift/skatt - 124 420 - 124 420
Driftskostnader 2 -1 928 060 -1945613
Ovriga kostnader -36 065 -45923
Personalkostnader 3 - 234 628 - 176 958
Avskrivning av anldggningstillgangar 4 - 889 612 - 899511

-4 004 690 -5212 440
Rorelseresultat 999 627 - 264 555
Resultat fran finansiella poster
Utdelning andelar 5000 1500
Rénteintéikter 5 46 638 29 229
Réntekostnader - 416 504 - 450 404

- 364 866 -419 675

Resultat efter finansiella poster 634 760 - 684 229
Arets resultat 634 760 - 684 229
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 700 000 - 700 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 100 000 1400 000
Forandring av underhéllsfond - 600 000 700 000
Resultat efter fondférandring 34760 15771
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 16 504 375 17 393 987
Maskiner och inventarier 7 0 0
16 504 375 17 393 987
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga fordringar 8 50 200 50 200
50 200 50 200
Summa anléggningstillgangar 16 554 575 17 444 187
Omséttningstillgangar
Brinslelager 33750 40 500
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 82 86 020
Skattefordringar 491 0
Skattekonto 27 699 28 123
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 24 427 17 986
52 699 132 129
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 400 000 1300 000
Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
. Avridkning med Swedbank . 355725 368 050
360 725 373 050
Summa omsattningstillgangar 2847174 1845 679
SUMMA TILLGANGAR 19 401 749 19 289 866




Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 1193 865 1193 865
Underhallsfond 5324 854 4724 854
6518719 5918 719
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1374 962 1359192
Arets resultat 634 760 - 684 229
Avsittning till underhallsfond - 700 000 - 700 000
Ianspraktagande av underhallsfond 100 000 1 400 000
1409 723 1374 962
Summa eget kapital 7 928 442 7 293 681
Langfristiga skulder
Fastighetslan 11 10 531 416 10 655 136
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 124 000 124 000
Leverantorsskulder 153 874 642 851
Skatteskulder 0 11411
Medlemmarnas reparationsfond 30 116 31769
Ovriga kortfristiga skulder 63 948 59202
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 569 953 471 815
941 891 1341048
Summa skulder 11 473 307 11 996 184
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 401 749 19 289 866
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 12 045 700 12 045 700
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredo-
visningslagen och bokforingsndmndens all-
ménna rad, forutom K2-reglerna fér mindre
ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillimpade principerna
oforidndrade i jamforelse med foregéende ar.

Redovisning av intakter

Intidktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas
pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening #r i normalfallet inte
féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en
bostadsrittsforenings réinteintédkter skattefria till
den del de ér hénforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte &r hén-
forliga till fastigheten. Efter avrikning for even-
tuella underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent. Foreningens underskottsavdrag
uppgér vid rikenskapsérets slut till

8 196 431 kr.

”Bostadsréattsforeningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av”

1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for bostidder, samt fastighetsskatt motsva-
rande 1 % av taxeringsvérdet pé lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen be-
ndmns som planerat underhall. Reparationer
avser l6pande underhéll som ¢j finns med i
underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden
redovisas underhéllsfonden som en del av bun-
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det eget kapital. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgéirder sker
genom Sverforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utover plan sker genom disposition pa forening-
ens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resul-
tatrdkningen inom arets resultat. For att oka
informationen och fortydliga foreningens lang-
siktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden
som tilldgg till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som péagaende i balansrdkningen till
dess att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har virderats till an-
skaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upp-
tagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvérden och beriknad nyttjan-
deperiod.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nér de pa basis av
tillgénglig information dr sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad
med innehavet tillfaller féreningen och att an-
skaffningsvérdet for tillgangen kan beriknas pa
ett tillforlitligt sitt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 57 2022
Standardforbittringar Rak 20-50 2059
Markanldggningar Rak 20 2025
Markvérdet ér inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostiader 4018004 4018001
Hyror, lokaler 26 430 25 828
Hyror, garage 195 890 164 431
Hyror, p-platser 127 650 93 300
Hyror, 6vriga 12 000 12 000
4379975 4313560
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsforsikring 48 622 46 840
Arvode forvaltning 270 047 263 936
Kabel-TV 61 544 59 848
Juridiska kostnader 1 400 33329
Styrelsearvode RB-ledaméter 10 200 9 825
Revisionsarvode, externt 20 900 20 850
Fastighetsskotsel 317 226 334 981
Tradgardsskotsel 9488 0
Drifttillsyn 160 124 145 545
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -40400 -32 600
Sotning 4395 8 464
Snoéréjning 52 500 58 500
Forbrukningsmateriel 67 954 12 013
Maskinkostnader 573 14 982
Vatten 154 757 143 641
El 186 045 188 012
Uppvédrmning 531357 564 998
Sophantering 71 328 72 449
1 928 060 1945613
Not 3 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Utbetald 16n 77 157 38 876
Styrelsearvode 96 542 97 580
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 4141 3472
Ovriga kostnadsersittningar 4788 0
Foreningsvald revisor 4570 4 400
Summa 187 198 144 328
Sociala kostnader 47 430 32 630
234 628 176 958
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2012-12-31 2011-12-31
Not 4 Avskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader 248 602 248 602
Standardforbéttringar 396 429 396 427
Markanldggningar 244 581 254 482
889 612 899 511
Not 5 Rénteintékter
Riénteintdkter avrakning med Swedbank 372 331
Rénteintédkter likviditetsplacering via Riksbyggen 39211 28 629
Rinteintdkter hyres/kundfordringar 6935 55
Riénteintikter skattekonto 120 214
46 638 29 229
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 7772 500 7 772 500
Mark 480 500 480 500
Standardforbéttringar 14227406 14 227 406
Markanlédggningar 5708 709 5708 709
Summa anskaffningsvérden 28189115 28189115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4202786 -3954184
Standardforbéttringar -4 148782 -3 752355
Markanldggningar -2443 561 -2189078
-10795128 -9895617
Arets avskrivning byggnader - 248 602 - 248 602
Avrets avskrivning standardforbittringar -396 429 - 396 427
Arets avskrivning markanldggningar -244 581 - 254 482
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 684 740 -10795 128
Restvarde enligt plan vid arets slut 16504375 17393 987
Varav
Byggnader 3321112 3569714
Mark 480 500 480 500
Standardforbittringar 9682195 10078 624
Markanldggningar 3 020 567 3265 148
Taxeringsvarden
bostidder 27 800 000 27 800 000
lokaler 1322 000 1 322 000
Totalt taxeringsvérde 29 122000 29 122 000
varav byggnader 22 168 000 22 168 000
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2012-12-31 2011-12-31
Not 7 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid éarets borjan
Inventarier och verktyg 159 904 159 904
Installationer 186 470 186 470
Summa anskaffningsvirden 346374 346 374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 159904 - 159 904
Installationer - 186 470 - 186 470
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -346 374 -346 374
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 8 Langfristiga fordringar
Lan till Bostadsréttsféreningarnas Intresseférening
for 100 st andelar i Riksbyggen 50 000 50 000
2 st andelar i Hammarkullens Folkets Husforening 200 200
50200 50200
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetald kabel-tv-avgift 15453 15386
Upplupna rénteintékter 8974 2 600
24 427 17 986
Not 10  Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser Underhalls- Resultat
fond
Vid érets borjan 1 193 865 4724 854 1374 962
Fordandring av underhéllsfond - 600 000
Avsittning till underhéllsfond 700 000
Uttag ur underhéallsfond "~ -100 000
Arets resultat 634 760
Vid arets slut 1193 865 5324 854 1409 723
Not 11  Fastighetslan
Fastighetslén 10655416 10779 136
Avgar nista ars amortering - 124 000 - 124 000
Skuld vid arets slut 10531416 10655136
Langivare Laneskuld Réntesats Bundet till
Nordea 3325000 3,38% Rérligt
Stadshypotek 2 888 800 3,98% 2016-12-01
Stadshypotek 461 216 3,09% 2013-03-04
Stadshypotek 3980400 2,59% 2014-10-30
10 655 416

Avgar: 1 ars amortering
(kortfristig skuld) -124 000
10 531 416
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2012-12-31 2011-12-31

Not12  Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupna réntekostnader 41 500 56 100
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 112 120 0
Upplupna elkostnader 17 943 20708
Upplupna vattenavgifter 12916 10 886
Upplupna védrmekostnader 46 185 2 608
Upplupna kostnader f6r renhallning 13 648 15390
Upplupna revisionsarvoden 25270 23700
Forutbetalda hyror och avgifter 300371 342 423

569 953 471 815
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i
Riksbyggens Bostadsriittsforening
Agnesbergshus 2,

org. nr 757201-7486

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Riksbyggens Bo-
stadsréttsforening Agnesbergshus 2 for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ér nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For de
auktoriserade revisorn innebér detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig
sdkerhet att rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprattar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar dndamélsenliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av dandamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den overgri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsforening
Agnesbergshus 2 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgidrder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om négon styrelsele-
damot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid med arsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Goéteborg den 14 maj 2013
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Réntekostnader

Summa kostnader

Ovrigt

Rénte-
kostnader

9%\

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
20%

Personal-
kostnader
5%

RBF AGNESBERGSHUS 2 757201-7486

2012 2011
637 883 262 834
154 023 1757 182
124 420 124 420
1 928 060 1945 613
36 065 45923
234 628 176 958
889612 899511
416 504 450 404
4421 194 5662 844
Reparationer
15%

Drifts-

kostnader

44%

Bilaga




Driftskostnadsférdelning 2012 2011
Fastighetsforsikring 48 622 46 840
Arvode forvaltning 270 047 263 936
Kabel-TV 61 544 59 848
Juridiska kostnader 1400 33329
Styrelsearvode RB-ledamdoter 10 200 9 825
Revisionsarvode, externt 20 900 20 850
Fastighetsskotsel 317 226 334 981
Drifttillsyn 160 124 145 545
Tradgardsskotsel 9488 0
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen -40 400 -32 600
Sotning 4395 8 464
Snorojning 52 500 58 500
Forbrukningsmateriel 67 954 12 013
Maskinkostnader 573 14 982
Vatten 154 757 143 641
El 186 045 188012
Uppvirmning 531357 564 998
Sophantering 71328 72 449
Summa driftskostnader 1928060 1945613
Ovrigt Arvode
forvaltning
Sophantering 14%
%N Kabel-TV
3%
Fastighets-
/ skotsel
16%
Uppvéarmning ;
27%
A\ Drifttillsyn
8%
9%
Vatten Snérojning
8% Forbruknings-
materiel

3%

RBF AGNESBERGSHUS 2 757201-7486

Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Styrelsearvode RB-ledaméter
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Drifttillsyn

Rabatt/aterbdring frén Riksbyggen
Sotning

Snorodjning
Forbrukningsmateriel
Maskinkostnader

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

RBF AGNESBERGSHUS 2 757201-7486

2012 2011
6512 6512 |
Kr / kvm Kr / kvm
7 7

41 41

9 9

0 5

2 2

3 3

49 51

1 0

25 22
-6 -5

1 1

8 9

10 2

0 2

24 22
29 29
82 87
11 11
296 299

Bilaga



Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgadngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens férmogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nagon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsritts-
havarnas individuella underhéllsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foéreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansridkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesékra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pd det belopp som
avsitts.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pé
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intékter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om
en fond for inre underhall finns rdknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom férhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har 1&g
soliditet dr skulderna stora i férhéllande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det dr finansierad med 14dn. God soliditet &r 25
% och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foéreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften &r
féreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



