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Stdmmans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Stammoordférande anmaler sekreterare for motet

Val av person som har att jamte ordférande justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

Beslut om angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i fére-
kommande fall av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

Avslutning
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Agnesbergshus 2 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstédmman
Tommy Johnsson Ordférande Stamman 2013
Jonas Thelén Vice ordférande Stamman 2013
Henrik Haglund Sekreterare Stadmman 2012
Siv Granath Ledamot Stamman 2012
Anna Bolteus Ledamot Riksbyggen

Jonas Thelén har under aret avflyttat.

Styrelsesuppleanter

Reino Bjerlin Stamman 2012
Ingemar Johansson Stamman 2013
Monica Samuelsson Stdmman 2013
Bengt Johansson Riksbyggen

Monica Samuelsson har under aret avflyttat.

Ordinarie revisorer

Nils-Erik Svensson Revisor 2012
Ohrlings Pricewater-
houseCoopers AB Auktoriserad revisor 2012

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har som huvudansvarig anmait
auktoriserad revisor Eva Falkhede.

Revisorssuppleant

Lars Svensson 2012
Valberedning

Judith Kilstrand 2012
Rune Kalistrom Sammankallande 2012
Uolevi Auvinen 2012

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Gardsten 74:1-2, 75:2 och 76:1 i Géteborgs kommun med
adresserna Stekastigen 2-16. Pa dessa tomter har ar 1967 uppférts bostadshus med
100 lagenheter med en sammanlagd lagenhetsyta av 6 512 m? Dessutom finns 65
avgiftsbelagda parkeringsplatser samt 40 garageplatser. Medlemmarna har ocksa tillgang
till bastu, motionslokal, solarium och boulebana.
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Lagenhetsférdelning:

2 rok 4 rok
86 14
Arets taxeringsvarde 29 122 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvéarde 29 122 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar.

Hemférsékring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars
Intresseférening i Goteborg.

Bostadsrattsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
férening.

Underhall

Utfért underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 262 834 kr och planerat
underhall for 1 757 182 kr.

Fortldpande kontroll och dversyn av féreningens fastigheter och évriga egendom har &gt
rum enligt féreningens stadgar.

Bland de storre underhalls- och investeringsarbetena kan namnas:

Draneringsarbeten skogsgaveln pa hus 4, arbetet utférdes p.g.a. markforskjutningar
under altanplatserna.

Atgard: Borttagning av betongplattor och uppfylining av mark med makadam och sand.

Byte av L-stdd och jordmassor vid hus 16, detta arbete utférdes p.g.a. att vattenmassor
tryckt pa L-stéden sa dessa har knackts och givit vika.
Atgard: Nya L-stéd och en éppen dranering.

Underhallsplan och kommande ars underhall/kontroller
Atgéarda ventilationen.

Garagen.

Takbesiktning

Malning av loftgangar och balkonger.

Sakerhetsdorrar.

Ovanstaende atgarder kan givetvis andras om akuta problem uppkommer.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 30 maj 2011. Styrelsen har
hallit 10 protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stélining (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rorelsens intakter 4948 5083 4 999 4 932 4 847
Arets resultat - 684 601 331 970 1112
Resultat efter fondférandringar 16 1 31 270 667
Balansomslutning 19290 19687 19176 18947 19942
Soliditet % 38% 41% 38% 37% 30%
Likviditet % 138% 148% 149% 348% 200%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 617 617 617 617 617
Bransletillagg, kr / kvm 100 100 100 100 100
Driftskostnad, kr / kvm 299 309 292 298 288
Rénta, kr / kvm 69 66 77 78 60
Underhallsfond, kr / kvm 726 833 741 695 587
Lan, kr / kvm 1655 1674 1693 1711 1729

Boendeavagifter

Foreningen férandrade utgaende avgift senast den 1 juli 2007 da avgifterna héjdes med
cirka 5,4%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat
om oférandrade arsavgifter. Utgdende avgift, inkl. bransle, uppgar i genomsnitt till 717 kr
kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2011 har 13 overlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 10 st). Féreningens
samtliga I&genheter ar upplatna med bostadsratt.

Forslag till disposition betrdffande foreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1359 192
Arets resultat fére fondférandring -684 229
Arets fondavsattning enligt stadgarna -700 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 1400 000
Summa overskott ’ 1374 962

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rékning 1374 962

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- -
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. "
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Resultatrdkning
2011-01-01 2010-01-01

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 4 313 560 431971
Hyres- och avgiftsbortfall -19 112 -19 575
Brénsleavgifter 650 617 650 614
Ovriga avgifter 300 300
Ovriga férvaltningsintakter 2 2520 131 893

4 947 885 5082 943
Rérelsens kostnader
Reparationer - 262 834 - 463 885
Planerat underhall -1 757 182 -421 114
Fastighetsavgift/skatt - 124 420 - 124 420
Driftskostnader 3 -1 945613 -2 013 329
Ovriga kostnader -45 923 -41 014
Arvode till styrelse och revisor 4 - 176 958 - 157 144
Avskrivning av anlaggningstillgdngar 5 - 899 511 - 835 059

-5 212 440 -4 055 965
Rérelseresultat - 264 555 1026 978
Resultat fran finansiella poster
Utdelning andelar 1500 1740
Rénteintakter 6 29 229 2168
Réantekostnader - 450 404 - 429 577

- 419 675 - 425 669

Resultat efter finansiella poster - 684 229 601 310
Arets resultat - 684 229 601 310
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond - 700 000 - 700 000
lanspraktagande av underhéllsfond 1400 000 100 000
Féréandring av underhéallsfond 700 000 - 600 000
Resultat efter fondféréandring 1656771 1310
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 17 393 987 18 293 498
Maskiner och inventarier 8 0 0
17 393 987 18 293 498
Finansiella anlédggningstillgangar
Langfristiga fordringar 9 50 200 15 200
50200 15 200
Summa anlédggningstillgangar 17 444 187 18 308 698
Omsittningstillgangar
Branslelager 40 500 48 125
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 86 020 50 573
Skattekonto 28 123 27 909
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 17986 15 325
132 129 93 807
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 300 000 700 000
Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Avrakning med Swedbank 368 050 531 425
373 050 536 425
Summa omsiéttningstillgangar 1845 679 1378 357
SUMMA TILLGANGAR 19289866 19 687 055
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 1193 865 1193 865
Underhallsfond 4724 854 5424 854
5918 719 6618 719
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1359 192 1 357 882
Arets resultat - 684 229 601 310
Avsattning till underhallsfond - 700 000 - 700 000
lanspraktagande av underhallsfond 1400 000 100 000
1374 962 1359 192
Summa eget kapital 7 293 681 7977 911
Langfristiga skulder
Fastighetslan 12 10 655 136 10 778 856
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 124 000 124 000
Leverantdrsskulder 642 851 123 576
Skatteskulder 11 411 10 867
Medlemmarnas reparationsfond 31769 33 644
Ovriga kortfristiga skulder 59 202 41 388
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 471 815 596 812
1341 048 930 288
Summa skulder 11 996 184 11 709 144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 289 866 19 687 055
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 12 045 700 12 045 700
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tilldmpade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som belbper pa rakenskapsaret redovisas som
intékt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen kommer
att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsférening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hégsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till
den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsarets slut till 8 196 431 kr.

Darutover erldgger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
1302 (1 277) kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat varde for bostader, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida
skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
|6pande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att oka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Vérderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad

nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader (progressiv plan)
Standardférbattringar och markanlaggningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, évriga

Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga rorelseintékter
Forsakringsersattningar

Not 3 Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Styrelsearvode RB-ledamoéter
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel

Drifttillsyn

Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Sotning

Snérdjning
Férbrukningsmateriel
Maskinkostnader

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

57 ar
20-50ar
2011-12-31 2010-12-31
4 018 001 4 017 972
25 828 26 567
164 431 163 931
93 300 93 241
12 000 18 000
4 313 560 4 319 711
2 520 2225
0 129 668
2520 131 893
46 840 46 840
263 936 259 101
59 848 81952
33 329 0
9825 10 500
20 850 20 700
334 981 391 900
145 545 116 106
- 32 600 -21500
8 464 5592
58 500 35175
12 013 23 752
14 982 0
143 641 193 534
188 012 182 448
564 998 604 546
72 449 62 683
1945 613

2013329, -,
i/ i

i
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2011-12-31  2010-12-31

Not4 Arvode till styrelse och revisor
Féreningen har ingen anstélld personal

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Utbetald I6n 38 876 50 183
Styrelsearvode 97 580 70 560
Ovriga ersattningar till fértroendevalda 3472 5000
Foéreningsvald revisor 4 400 4 000
Summa 144 328 129 743
Sociala kostnader 32630 27 400

176 958 157 144

Not 5 Avskrivning av anlaggningstiligangar

Byggnader 248 602 184 150
Standardforbattringar 396 427 396 427
Markanlaggningar 254 482 254 482

899 511 835 059

Not 6 Ranteintiakter

Rénteintakter avrakning med Swedbank 331 387
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 28 629 1633
Rénteintakter hyres/kundfordringar 55 130
Rénta skattekontot 214 18

29 229 2 168




Riksbyggens Brf Agnesbergshus 2
757201-7486

Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Standardférbattringar
Markanlaggningar

Arets anskaffningar
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar
Markanlaggningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardférbattringar

Arets avskrivning markanlaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Standardforbattringar
Markanlaggningar

Taxeringsvérden

bostéder

lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

10

2011-12-31  2010-12-31
7772500 7772500
480 500 480 500

14 227 406 10 764 063
5708709 5708709
28189115 24725772
0 3463343

0 3463343
28189115 28 189 116
-3954 184 -3770034
-3 752 355 -3 355928
-2189078 -1934 596
-9895617 -9 060 558
- 248 602 - 184 150

- 396 427 - 396 427

- 254 482 - 254 482
-10 795128 -9 895 617
17 393 987 18 293 498
3569714 3818316
480 500 480 500
10078 624 10475 051
3265148 3519630
27800000 27800 000
1322 000 1322 000
29122000 29122000
22 168000 22 168 000
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2011-12-31 2010-12-31
Not 8 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 159 904 159 904
Installationer 186 470 186 470
Summa anskaffningsvérden 346 374 346 374
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg - 159 904 - 159 904
Installationer - 186 470 - 186 470
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 346 374 - 346 374
Restvdrde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 9 Langfristiga fordringar
Lan till Bostadsrattsféreningarnas Intresseférening
for 100 (30) st andelar i Riksbyggen 50 000 15 000
2 st andelar i Hammarkullens Folkets Husférening 200 200
50 200 15 200
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 386 14 625
Upplupna ranteintakter 2 600 700
17 986 15 325
Not 11 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Under-
Insatser hallsfond Resultat
Vid arets borjan 1193865 5424854 1359 192
Forandring av underhallsfond 700 000
Avsattning till underhallsfond 700 000
Uttag ur underhalisfond -1 400 000
Arets resultat - 684 229
Vid arets slut 1193865 4724854 1374962

11
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Not 12 Fastighetslan
Fastighetslan

Avgar nasta ars amortering
Skuld vid arets slut

Langivare

Nordea

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

10779 136

Avgar: 1 ars amortering
(kortfristig skuld)

10 655 136

Laneskuld

3 360 000
2 928 800

465 936
4 024 400

-124 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall

Upplupna elkostnader
Upplupna vattenavgifter
Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden
Forutbetalda hyror och avgifter

12

2011-12-31 2010-12-31

10779136 10902 856

- 124 000 - 124 000

10655136 10778 856
Réantesats Bundet till
5,03% 2012-08-15
3,98% 2016-12-01
4,38% 2012-03-01
3,57% 2012-01-30

56 100 58 000

0 73 050

20708 22 637

10 886 11743

2608 47 037

15 390 13 381

23 700 21700

342 423 349 264

471 815 596 812
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bo-
stadsrittsforening Agnesbergshus nr 2,
org. nr 757201-7486

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsfore-
ning Agnesbergshus nr 2 for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebdr att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
sékerhet forsikra oss om att arsredovisningen inte innehaller visent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedéomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som ar dndaméilsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av den overgri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dn-
damalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vri-
ga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av rsredovisningen har vi ven reviderat forslaget
till disposition betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsforening Agnesbergshus
nr 2 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga och Anda-
mélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 14 maj 2012
Ohrlings Price\vat/e’fhouse’Coopers AB
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Arvode till styrelse och revisor
Avskrivning av anlaggningstillgangar
Réntekostnader

Summa kostnader

Ovrigt
11%

Rantekostnader
8%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
16%

Driftskostnader
34%

Bilaga

2011 2010

262 834 463 885
1757 182 421114
124 420 124 420
1945613 2013 329
45 923 41 014
176 958 157 144
899 511 835 059
450 404 429 577
5662 844 4 485 542

31%

Planerat underhall
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Styrelsearvode RB-ledamoter
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel

Drifttillsyn

Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Sotning

Snéréjning
Foérbrukningsmateriel
Maskinkostnader

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering
4%

Uppvarmning
29%

10%

3%

7%

Sndrojning

Drifttillsyn

2011 2010
46 840 46 840
263 936 259 101
59 848 81 952
33 329 0
9 825 10 500
20 850 20700
334 981 391 900
145 545 116 106
- 32 600 - 21500
8 464 5 592
58 500 35175
12 013 23752
14 982 0
143 641 193 534
188 012 182 448
564 998 604 546
72 449 62 683
1945 613 2013 329
Arvode f&rvaltning
Kabel-TV

Fastighetsskotsel
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Styrelsearvode RB-ledamoéter
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel

Drifttillsyn

Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Sotning

Snérdjning
Foérbrukningsmateriel
Maskinkostnader

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2011 2010
6512 6 512 |
Kr/ kvim Kr/ kvm
7 7

41 40

9 13

5 0

2 2

3 3

51 60
22 18
-5 -3

1 1

9 5

2 4

2 0

22 30
29 28
87 93
11 10
299 309




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for [dngvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgédngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvammningen av féreningens
hus. Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
maéanadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamaél att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhéalisfond och mede! i fonden disponeras
av bostadsratishavaren fér underhall och forbattringar i
respektive [agenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansréakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tilgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns réknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa fdrméagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
délig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgdngarna ar stérre dn de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% ~ 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhélis-
kostnader och driftskostnader. En fériust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens rante-
kostnader pa de Ian foreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhailsfond i forhailande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser | féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldamnats som sakerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa& grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
réakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Mediemmarnas ariiga tiliskott av medeli for att anvandas till
den Iépande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberéattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberattelse.




