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Styrelsen for

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING

AGNESBERGSHUS NR 1
Org nr 757201-7478

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari till 31 december 2009



DAGORDNING VID ARSSTAMMA

1. Stammans Oppnande

2. Faststallande av rostlangd

3. Val av stammoordférande

4. Stammoordféranden anmaler sekreterare for motet

5. Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
6. Val av rostréknare

7. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

9. Framlaggande av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet at styrelseledamoter

13. Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning
18. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i fore-

kommande fall val av styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stamman hénskjutna frdgor samt av féreningsmedlem

till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

20. Avslutning
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Agnesbergshus 1 far harmed aivge”érsredovisning for
rakenskapséaret 2009-01-01 - 2009-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamd&ter Utsedd av arsstdmman
Tommy Hogstrém Ordférande Stamman 2011

Sven Bender Vice ordforande Stamman 2011
Jan-Ake Gylling Sekreterare Stamman 2010
Christer Kihlberg Ledamot Stamman 2010
Sune Persson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Gisele Assaf Stamman 2011
Akbar Hekmati Stamman 2010
Bengt Johansson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Birgitta Lindskog Revisor 2010
Ohrlings Pricewater-

houseCoopers AB Auktoriserad revisor 2010

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har som huvudansvarig anmalt auktoriserad revisor
Gunilla Lénnbratt.

Revisorssuppleant

Baljit Singh 2010
Valberedning

Claes Larsson 2010
Eduardo Ortiz 2010
Emma Sandblom 2010

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Gardsten 73:1 i Goteborgs kommun med adress Steken 1-3. P4
tomten har ar 1965 uppforts bostadshus med 162 lagenheter med en sammanlagd lagenhetsyta

av 11 048,5 m% Dessutom finns 62 foérrad som hyrs av de boende med en sammanlagd yta av
406,5 m? samt 175 avgiftsbelagda parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

26 13 1 57 50 15 .
fusv
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Arets taxeringsvarde 40 854 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 40 854 000 kr

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansforsakringar.
Hemforsakring bekostas av bostadsréattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt
av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitrétt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening
i Goteborg.

Bostadsrattsféreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall

Utfort underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 284 690 kr och planerat underhall
for 757 881 kr.

Bland de storre underhallsarbetena kan ndmnas:

2:an: Asfalt, kantsten och dagvattenbrunnar 440 000
Panncentral: Cirkulationspump, demontering av ror 150 000
1:an: Ny lekbat 50 000

Ovre parkering belysning: Ny armatur + stolpe

Underhallsplan och kommande ars underhall
Underhall sker enligt plan. Under 2010 finns inga storre underhall planerade.

Ordféranden har ordet
23 februari borjade vi det nya aret med en informationskvall om "Att bo i bostadsratt”, vilken
Sven Bender héll i. Cirka 20 stycken deltog.

Sedan kom varen och med den var staddag 18 april. Vi vaknade till regn med det blev en fin
dag efter hand. Cirka 45 stycken deltog och gjorde vart omrade lite trevligare. Fika serverades
som alltid.

25 april, en vacker, morgon gick var buss &terigen till Képenhamn. Som alltid ar detta en
trevlig heldag.

25 maj holl vi var féreningsstamma med cirka 50 deltagare.

Hoststadningen 14 november, en fin hostdag. Ganska manga, ett 45-tal deltog. P& meny stod
artsoppa med tillbehér, korv med bréd samt kaffe och kaka till allas belatenhet.

13 december Luciakaffe. Vi var cirka 30 stycken.
Vi bjods pa ett fint Luciatdg med 8 deltagare. Manga fina julsénger. Jattefint.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 26 maj 2009. Styrelsen har héllit 5 (6)

protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stélining (tkr)

2009 2008 2007 2006
Rérelsens intakter 4 993 4 987 4 983 5048
Arets resultat 22 472 267 659
Resultat efter fondférandringar 7 7 2 159
Balansomslutning 13313 13 821 15874 15592
Soliditet % 76% 73% 61% 60%
Likviditet % 235% 221% 341% 350%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 349 349 349 349
Bransletillagg, kr / kvm 94 94 94 94
Driftskostnad, kr / kvm 194 174 155 250
Rénta, kr/ kvm 5 22 17 6
Underhallsfond, kr / kvm 729 727 685 661
Lan, kr/ kvm 181 226 453 453

Boendeavgifter

2005
4 977
528
28

10 034
87%
286%
349
94
236
11
616

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2005 da avgifterna héjdes med 3,7%.
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2010 har styrelsen beslutat om oféréndrade

arsavgifter. Utgaende avgift, inkl. bransle, uppgar i genomsnitt till 443 kr kvm/ar.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Under 2009 har 14 éverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 16 st). Féreningens

samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 643 284
Arets resultat fére fondférandring 22 308
Arets fondavséttning enligt stadgarna -615 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 600 000
Summa 6verskott 650 592

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdamman:

Att balansera i ny rdkning 650 592

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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_ 2009-01-01  2008-01-01
Belopp i kr Not 2009-12-31  2008-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 3947718 3 940 287
Bransleavgifter 1042 236 1042 236
Ovriga férvaltningsintékter 3 400 4 400

4 993 354 4 986 923
Rérelsens kostnader
Reparationer - 284 690 - 477 283
Planerat underhall - 757 881 - 322 475
Fastighetsavgift/skatt - 163 740 -163 740
Driftskostnader 2 -2 140772 -1 924 287
Ovriga kostnader - 81511 -84 910
Personalkostnader 3 - 904 215 - 909 856
Avskrivning av anlaggningstillgangar 4 - 600 487 - 606 027

-4 933 296 -4 488 579
Rorelseresultat 60 058 498 344
Resultat fran finansiella poster
Utdelning andelar 3940 118 200
Ranteintakter 5 18 677 175 371
Rantekostnader - 54 454 - 238 560

- 31 837 55 011

Resultat efter finansiella poster 28 221 553 355
Inkomstskatt -5913 - 81422
Arets resultat 22 308 471 933
Tilldgg till resultatriakningen
Avséttning till underhéllsfond -615000 -615000
lanspréktagande av underhéllsfond 600 000 150 000
Féréndring av underhélisfond - 15000 - 465 000
Resultat efter fondféréndring 7 308 6 933
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2009-12-31  2008-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 10 465 198 11 052 685
Maskiner och inventarier 7 39 000 52 000
10 504 198 11 104 685
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga fordringar 8 98 600 98 600
98 600 98 600
Summa anldggningstillgangar 10 602 798 11 203 285
Omsittningstillgangar
Branslelager 25293 59 542
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 150 261
Skattefordringar 9 389 013 181 891
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 964 81 911
430 127 264 063
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1700 000 1750 000
Kassa och bank 10
Kassa och bank 554 337 543 871
Summa omséttningstillgangar 2709 757 2 617 476
SUMMA TILLGANGAR 13 312 555 13 820 761
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Balansrakning

Belopp i kr : Not 2009-12-31  2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 1 454 655 1 454 655

Underhallsfond 8 051773 8036773
9 506 428 9491 428

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 643 284 636 352

Arets resultat 22 308 471933

Avsattning till underhallsfond - 615 000 - 615 000

lanspraktagande av underhélisfond 600 000 150 000

650 592 643 284

Summa eget kapital 10 157 019 10134 712

Langfristiga skulder

Fastighetslan 12 2 000 000 2 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 175 422 201 170

Medlemmarnas reparationsfond 348 771 345 336

Ovriga skulder, kortfristiga 62 917 29 167

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 568 426 610 376
1 155 535 1186 049

Summa skulder 3 155 535 3 686 049

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 312 555 13 820 761

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 6 618 000 6 618 000

Ansvarsforbindelser
FASTIGO 11 457 12 302
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Noter med redovisnings

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna
rad. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamfoérelse med
féregaende ar.

Redovisning av intidkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsréattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhalina statliga réntebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte goras for rénta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga réntebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp rénteintéakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och sélda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser
ldpande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgéarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Virderingsprinciper mm

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad

nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader (progressiv plan)
Fastighetsforbattringar och markanlaggningar
Inventarier

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader

Avgar. avsatt till medlemmarnas reparationsfond
Hyror, lokaler

Hyror, p-platser

Not 2 Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Styrelsearvode RB-ledamoter
Arvode auktoriserad revisor
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

59 ar

10-20ar

5ar
2009-12-31 2008-12-31
3851563 3851562
- 32 940 - 32940
14 229 14 292
114867 107 373
3047718 3940 287
72 110 78 416
297 685 292 325
158 388 149 568
12 800 12 800
22 500 22 125
-9700 -5700
40 256 58 035
63 037 53 604
256 471 228 145
214 103 160 768
762 843 645 156
250 280 229 045
2140772 1 924 287

2,
/M.‘é’\
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Not 3 Personalkostnader
Medelantalet anstéllda
Varav mén

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Lon till kollektivanstallda
Personalomkostnader fastighetsskétare
Uttagsskatt och Ioneskatt personal
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fortroendevalda
Foreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Stod for nystartsjobb

Summa

Sociala kostnader

Not 4 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader

Fastighetsforbattringar

Markanlaggningar

Inventarier

Not5 Ranteintakter

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/avgiftsfordringar

Ranta skattekontot

2009-12-31 2008-12-31
2 2

100% 100%
499 234 483 075
9 566 19616
176 992 170 346
74 560 75680
17 133 16 864
4 000 3 475

7 000 9 500

- 84 832 -74 042
703 653 704 514
200 562 205 342
904 215 909 856
220 098 220 098
366 794 366 794
595 6 135

13 000 13 000
600 487 606 027
697 4 524
17778 167 983
67 86

135 2778

18 677 175 371

1
AN
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Not6 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Byggnadsinventarier
Mark
Fastighetsforbéttringar
Markanlaggning
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Markanlaggningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning fastighetsforbattringar

Arets avskrivning markanlaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Taxeringsvarden

bostader

lokaler
Totalt taxeringsvarde

varav byggnader

10

2009-12-31

10 614 297
464 227
580 600

9 760 401
155 541

2008-12-31

10 614 297
464 227
580 600

9 760 401
155 541

o hoovatl | VY=
21575067 21575067

6575811 6355713
3791625 -3 424831
154946 -148811
10522 382 -9 929 355
220098  -220098
366794 - 366 794
- 595 -6 135
-11 109 869 -10 522 382
10 465 198 11 052 685
40 800 000 40 800 000
54 000 54 000

40 854 000 40 854 000

32054 000 32054000
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Not 7 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan

Maskiner

Inventarier och verktyg

Arets anskaffningar
Inventarier
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Maskiner

Inventarier

Arets avskrivningar
Inventarier
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 8 Langfristiga fordringar

Lan till Bostadsrattsféreningarnas Intresseférening
fér 196 st andelar i Riksbyggen

1 st andel i Riksbyggen

1 st andel i Hammarkullens Folkets Husférening

Not9 Skattefordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Not 10 Kassa och bank
Handkassa
Avrakning med Swedbank

11

2009-12-31 2008-12-31
207 474 297 474
65 000 0
362 474 297 474
0 65 000

362 474 362 474
- 297 474 - 297 474
- 13 000 0
- 310474 - 297 474
- 13 000 - 13 000
- 323474 -310 474
39 000 52 000
98 000 98 000
500 500

100 100

98 600 98 600
115 047 17 549
273 966 164 342
389 013 181 891
2 000 2 000
552 337 541 871
554 337 543 871

s
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2009-12-31 2008-12-31
Not 11 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Underhalls-
Insatser fond Resultat
Vid arets boérjan 1454655 8036773 643 284
Forandring av underhalisfond - 15000
Avséttning till underhallsfond 615 000
Uttag ur underhallsfond - 600 000
Arets resultat 22 308
Vid arets slut 1454655 8051773 650 592
Not 12 Fastighetslan
Fastighetslan 2000000 2500000
Skuld vid arets slut 2000000 2500000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,45 2010-02-17 2 500 000 500 000 2 000 000
2500 000 500 000 2 000 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna semsteriéner 44 557 44 198
Upplupna rantekostnader 3463 7 600
Upplupna elkostnader 19 295 21 823
Upplupna vattenavgifter 21904 20 092
Upplupna varmekostnader 85 391 80 709
Upplupna kostnader for renhéllning 52 875 47 338
Upplupna revisionsarvoden 25 000 24 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4 455 538
Forutbetalda hyror och avgifter 311 486 364 078
568 426 610 376

12
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Riksbyggens Bostadsriittsforening Agnesbergshus nr 1

Org nr 757201-7478

Vi har granskat arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrattsforening Agnesbergshus nr 1 for ar 2009. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har éven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger 0ss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, vinsten disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Goteborg den 26 april 2010

3 // ; /;,/,//7 Ohrh}gs PricewaterhouseCoopers AB
//.'I / / 2 / ' /I' G s .‘/’ e ¢ /I o ‘/."'“ 7 _—»Av/
WUl E b 0 AT AT
Birgitta Lindskog__4— Gﬁnilla Lonnbratt

b Auktoriserad revisor
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Kostnadsfordelning 2009 2008
Reparationer 284 690 477 283
Planerat underhall 757 881 322 475
Fastighetsavgift/skatt 163 740 163 740
Driftskostnader 2140772 1924 287
Ovriga kostnader 81 511 84 910
Personalkostnader 904 215 909 856
Avskrivning av anlaggningstillgangar 600 487 606 027
Rantekostnader 54 454 238 560
Inkomstskatt 5913 81422
Summa kostnader 4993 663 4 808 561

Ovrigt Reparationer
6%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
12%

Planerat underhall
15%

Personalkostnader ;
18%

Driftskostnader
43%
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Driftskostnadsfordelning

Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Styrelsearvode RB-ledaméter
Arvode auktoriserad revisor
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Férbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2009 2008
72110 78 416
297 685 292 325
158 388 149 568
12 800 12 800
22 500 22 125
-9700 -5700
40 256 58 035
63 037 53 604
256 471 228 145
214 103 160 768
762 843 645 156
250 280 229 045
2140772 1924 287

Sophantering
12%

Arvode forvaltning
14%

Kabel-TV
8%

Forbrukningsmateriel
2%

Fordons- och
maskinkostnader
3%

Vatten
13%

10%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Styrelsearvode RB-ledaméter
Arvode auktoriserad revisor
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2009 2008
11 049 | 11 049 |
Kr / kvm Kr / kvm
7 7

27 26

14 14

1 1

2 2

g -1

4 5

6 5

23 21

19 15

69 58

23 21
194 174



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anl4ggningstillgéngen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt. :

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréttshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas fér stérre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhélisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom fdrhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstiligangarna &r stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen lépande over aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intéakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om s&dana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de 1an féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den &rliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas tilt
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.



