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HSBs Bostadsréttsforening Tallbacken Kallelse/Dagordning
i Norrképing 2013-12-23

Foreningens medlemmar kallas till
Ordinarie féreningsstimma

Tid: Tisdag den 14 januari 2014 k1 19.00
Plats:  Aby-Knuten

Dagordning

1 Val av ordférande vid stimman

2 Upprittande av forteckning &ver nidrvarande medlemmar
3 Faststillande av dagordningen

4 Val av tvé personer att jimte ordfSrande justera protokollet

5 Fraga om kallelse behorigen skett

6 Styrelsens arsredovisning

7 Revisorernas berittelse

8 Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
9 Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

10 Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrikningen

11  Friga om arvoden

12 Val av styrelseledaméter och suppleanter

13 Val av revisor och suppleant

14 Val av valberedning

15  Val av fullmiktigeledamot med suppleant i HSB Ostra
16  Ovriga fragor

17 Avslutning

Foreningen bjuder p4 smorgéstirta efter stimman.

Vilkomna!



HSBs Bostadsriittsforening Tallbacken i Norrképing
Organisationsnummer: 716402-8636

Styrelsen avger hirmed 4rsredovisning fr foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2012-09-01 -
2013-08-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma for rakenskapsaret 2011/2012 hélls den 15 januari 2013.

Agarforhallanden, medlemmar

Féreningen har vid &rets slut 33 medlemmar, varay 12 saméger lagenhet. Hiruidver ar enligt stadgarna HSB-
féreningen mediem. ,
En 6verlatelse har skett under ret.

Styrelsen under verksamhetsaret

Hans Invers ordfrande

Per Eriksson vice ordfdrande

Marie Adamsson sekreterare

Jan Collberg ledamot

Anders Brinnert ledamot utsedd av HSB
Anna-Karin Eriksson . suppleant

Karin Brodersen suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordlnarle foreningsstimma dr ledamdterna Jan Collberg, Hans Invers och

- suppleanten Karin Brodersen.

Sammantriiden under aret
Styrelsen har hallit elva protokolifsrda sammantréiden.

Firmatecknare
Pirmatecknare har varit Hans Invers, Per Eriksson, Marie Adamsson och Jan Collberg, tvé i forening.

Revisorer
Foreningsvald revisor har varit Maria Jonsson med Magnus Adamsson som suppleant samt av HSB
Riksfsrbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Fullmiiktigeombud i HSB Ostra
Foreningens ombud i fullméktige har varit Hans Tnvers med Per Eriksson som suppleant.

Valberedning
Valberedare har varit Jan Sodergren, sammankallande, och Christine Larsson.

Viceviird

Vicevird har varit Hans Invers och Per Eriksson.
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HSBs Bostadsrittsforening Tallbacken i Norrkoping
Organisationsnummer: 716402-8636

Foreningens egendom

Féreningens egendom omfattar fastigheterna Klingstalotten 1:5 och Hiradssveden 1:5 och uppitrdes
ir 1987. ‘

Bostadsritisligenheter 21 st 2 001 m?

Total bruksarea 2 001 m?

Specifikation av iagenheter
3rok Ost
4" 12 st

Medellsigenhetsyta 95 m?

Fastigheterna iir fullvirdeforsikrade i Trygg-Hansa och foreningen har tecknat en bostadsrittstilliggsforsikring
for de boende i Brf Tallbacken.

Stadgeenlig besiktning av fastigheterna genomftrdes 24 april 2013.

Fastighetsunderhall

2002 malades fasader, knutbridor, vindskivor och fonsterfoder.

2007 genomfdrdes en ombyggnad av ventilations- och virmesystemet samt byte av element och
varmvattenberedare.

2011 byttes 11 entrédorrar, dranerades runt fastigheterna pa Attetorpsviigen Sc och Solbemsvigen 2a.
Stenséttning av platior pd Solhemsvigen samt asfaltering vid Attetorpsviigen. Garagemalning och byte av
delar av fasad till plét. '

Avsiittning till fonden fér ytire underhall sker enligt den av styrelsen antagna 20-riga underhéllsplanen.

Ekonomi

Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 1224 1220 1173 1220 1220
Rorelseresultat 276 505 336 652 624
Resultat efter finansiella poster -83 122 25 461 200
Balansomslutning 14254 14 237 14 242 15 679 15328

Visentliga hiindelser under aret

Arets underhall och reparationer
Delvis taktviitt har skett, fortsatter under kommande ar.

Altanbalkongdérrbyte med snickeri och méilningsarbete.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit ofSrindrade sedan den 1 januari 1997. Genomsnittlig arsavgift &r 636 ki/m’ exklusive
viirme. I juli 2013 togs endast halv avgift ut.

Studie- och fritidsverksamhet

Medlemmarna har samlats till bade host- och vérstidning av det gemensamma omradet.
v
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HSBs Bostadsrittsforening Tallbacken i Norrkoping
Organisationsnummer: 7164(2-8636

Forvintad framtida utveckling

Budget for &r 2014
Foreningens budget for 2014 visar att féreningen inte har tiackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underbéllsatgirder.

Under &r 2014 planeras ingen hdjning av érsavgifterﬁa.

Framtida underhill
Under 2014 kommer triddgardsarbete att ske.

Diverse platarbeten, och fortsatt taktvitt samt malning av alla hus och forrad.

Forslag till resultatdisposition
Stimman har att ta stillning tiil:
Balanserat resultat . 492 540 kr

Arets resultat 82779 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition av arets resultat:

Uttag ur fond for yttre underha!l motsvarande arets kostnad -330 678 kr
Reservering till fond for ytire underhall enligt underhdilsplan 200 000 kr
Overforing till balanserat resultat 47 899 kr

-82779 kr

Efter ovanstiende dispositionsforslag uppgér fond fr yttre underhall tili 1 676 116 kr och balanserat
resultat uppgar till 540 439 kr.

Yiterligare upplysningar om féreningens resultat och stillning finns i efterfljande resultat-
och balansrakning med tiillhdrande tilliggsupplysningar. o
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HSB Bostadsréttsfdrening Tallbacken i Norrkoping

orgnr 716402-8636
RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Riirelsens intdkter
Nettoomséttning

Rirelsens kostnader
Drift

Underhall
Avskrivningar
Rorelseresultat
Finansiella poster

Rénteintéikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

2012-09-01
Not 2013-08-31

1 1223592

2 -486 100
-330 678
4 -130 750

-947 528

(P8

276 064

28 853
-387 696
-358 843

-82 779

-82779

2011-09-01 -

2012-08-31
1220323
-468 755
-115 893
-130 750
-715 398
504 924
36716
-419 970
-383 254

121 671

121 671

(o
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HSB Bostadsrittsférening Tallbacken i Norrkdping

orgnr 716402-8636
BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader
Mark

Finansiella anlgggningstillgdngar
Andel i HSB Ostra

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristica fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Bunden inléning HSB Ostra

Kassa och bank
Swedbank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(=2

2013-08-31

11149 108
1430 000
12 579 108

500

500

12 579 608

37312
37312

770 000
770 000

867 238

867 238

1674 550

14 254 158

2012-08-31

11279 858
1 430000
12 709 858

500

500

12 710 358

1 000
36 024
37024

1270 000
1270 000

219 896

219 896

1526 919

14 237 277

M



HSB Bostadsrittsforening Tallbacken i Norrk&ping

orgnr 716402-8636
BALANSRAKNING

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall

Fritt epet kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder tiil kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Poster inom linjen
Stélida sékerheter
Ansvarsforbindelser

Not 2013-08-31

7

859 001
1 806 794
2 665 795

492 540
-82 779
409 762

3075557

8 10574 271
10 574271

8 144 408
289 983

10270

9 159 669
604 330

14 254 158

10 13 646 000
' inga

2012-08-31

859 001
1722 687
2581688

454 977
121 671
576 647

3158335

10 715 796
10 715 796

144 363
24 679
12 663

181 441

363 146

14 237 277

13 646 000

inga
Lot A



HSB Bostadsrittsforening Tallbacken i Norrképing
orgnr 716402-8636

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmiint ‘
Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen (ARL) och Bokforingsnimndens
(BFN) allméinna rad.

Byggnader
Byggnader dr upptagna till anskaffningsvirde. Avskrivning sker enligt en rak plan som strécker
sig till ar 2099.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition vad
avser fondjustering pa basis av féreningens underhdlisplan.

Ovrigt ,
Ovriga tillgingar har virderats till anskaffningsviirde och skulder till nominellt belopp om €j annat
anges i not nedan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas for rénteintikter och andra intdkter som inte r hinftrbara till fastigheten.
Efter avrikkning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med 22%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid 2013 ars taxeringtill 9 471 tkr.

Avrets rinteintikter och andra intikter #r héinforbara till fastigheten och beskattas inte.

NOTER

Not 1 Nettoomsiittning 2013 2012
Arsavgifter 1220323 1220323
Ovriga intikter 3269 0
Summa 1223592 1220 323



HSB Bostadsrittsforening Tallbacken i Norrk&ping

orgnr 716402-8636

Not 2 Drift

Reparationer och 16pande underhéll
El

Vatten

Sophémtning

Ovrig renhéllning, sndrenhailning
Gemensambhetsanliggning
Forsékringar

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Férvaltningskostnader
Revisionskostnader
Medlemsavgifter

Ovriga kostnader

Driftskostnader

Styrelsearvode och Gvriga arvoden
Vicevirdsarvode

Foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Fortroendevalda och personalkostnader

Summa

Foreningen har i &r, liksom foregéende &r, inga anstéllda.

Not3 Underhall

Genomfort underhall enligt underhallsplan
Summa

2013

70 143

10954 -

58 773
30770
30334
15120
33 709
5096
76 545
57313
7 288
11360
29877
437 280

22927
17279
635

0

352
7627
48 820

486 100

2013

330678
330 678

2012

98 077
10 667
65 814
30 828
8 098
13 440
31594
9312
74 055
45 607
7 813
11295
9387
415 988

24719
17 000
917
900
777
8454
52767

468 755

2012

115 893
115 893

v



HSB Bostadsrittsforening Tallbacken i Norrképing
orgar 716402-8636

Not 4 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Utgaende anskaffningsviirde

Ingfende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgiende planenligt restviirde

Taxeringsviirde (kkr) 2013

Virdedr 1987 Bostiider Lokaler Totalt

Byggnad 8851 0 8 851

Mark 3425 0 3425
- 12276 0 12276

Taxeringsvirde 2012 12276

Not 5 Ovriga fordringar

Personligt a-conto
Summa

Not 6 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald sophémtning
Férutbetald fastighetsforvaltning
Forutbetald fastighetsforsikring
Upplupna rénteintidkter

Summa

2013

13 075 000
13 075 000

1795142

-130 750
-1 925 892

11149 108

2013

2013

714
14 737
20225

1635
37312

2012

13 075 000
13 075 009

-1 664 392
-130 750
-1795142

11279 858

2012

1 000
1 000

2012

2580
13 146
19 262

1035
36 024
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HSB Bostadsrittsforening Tallbacken i Norrkdping

orgnr 716402-8636

Not 7 Eget kapital Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resuliat

Belopp vid arets bérjan 859 001 1722687 454 977 121 671
Disposition enl. stimmobeslut 84 107 37 564 -121 671
Arets resultat -82 779
Belopp vid arets slut 859 001 1 806 794 492 540 82779
- Amortering Amortering Amortering
Not 8 Skulder till kreditinstitut Skuld 13-08-31 Inom1 ér Inom 2-5 4r  Senare #n 5 dr
Skuld 10718 679 144408 577 632 9 996 639
Langivare Andel Riinteindr. Riintesats Laneskuld
Stadshypotek AB 18% 2015-03-01 3,82 1930 433
Stadshypotek AB 35% 2017-03-30 2,84 3752 598
Stadshypotek AB 7% 2015-03-30 2,46 716 861
Stadshypotek AB 22% 2014-03-30 4,17 2315163
Stadshypotek AB 19% 2016-03-30 2,72 2003 624
100% 10 718 679

Avgér kortfristig del -144 408
10574 271

Not 9 Upplupna koétnader och forutbetalda intiikter 2013 2012
Upplupna 18ner/arvoden 4 876 9617
Upplupna lagstadgade avgifter 1500 3020
Forutbetalda hyror/arsavgifter 95958 100 925
Upplupna réntekostnader 49 835 60329
Ovriga upplupna kostnader 7 500 7 550
Summa 159 669 181 441
Not 10 Stillda sikerheter 2013 2012
Uttagna pantbrev 13 678 000 13 678 000
Varav obelénade pantbrev -32 000 -32 000
Siikerhet for langfristig skuld till kreditinstitut 13646 000 13 646 000

10



HSB Bostadsréttsforening Tallbacken i Norrk&ping
orgnr 716402-8636

Norrképing 2013- |2-03

Anders Bronnert

gen vald revisor

i1

BoRevision AB



Revisionsberattelse

Till fbreningsstamman i HSB Brf Tallbacken i Norrképing, org.nr 716402-8636]

Rapport om arsredovigningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Tallbacken i Nomkdping for &r 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det & styrelsen som har ansvaret fir att upprétia en ars-
redovisning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fbr den intema kontroll som styrelsen beddmer &r
nédvandig fr aft upprétta en arsredovisning som inte innehéller
véasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed. Fér
revisom frén BoRevision AB innebér detfa att denne har utfér
revisionen eniigt International Standards on Auditing och god

' revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn filljer

yrieseliska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd
rimlig sékerhet atl Arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel-
aklighefer. -

En revision innefattar att ganom olika &tgérder inhémita
revisionsbevis om belopp och annan information { &rs-
redovisningen, Revisom véljer vilka &tgarder som ska utfras, .
bland annat genom att bedtma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlighster efler pé
fel. Vid denna riskbadbmning beaktar revisor de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
&rsredovisningen for att ge en rétivisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r ndamaisenliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte i syfte alt gora ett uttalande om
effektiviteten i fireningens interna kontrotl. En revision innefatiar
ocksé en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten | styrelsens upp-
skatiningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen | &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillréckliga och
andamalsentiga som grund f&r véra uttalanden,

Uttalanden

Enligt vr uppfaitning har Arsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 augusti 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rs-
redovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med rs-
redovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststalier resultat-
rakningen och balansrakningen f&r fireningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget i dispositioner betréffande fireningens vinst
eller farlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Tallbacken i
Norrkdping for &r 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styralsons ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller firiust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enfigt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r aff med rimlig skerhet uttala oss om forstaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Sam underlag fir vart uttalands om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller firust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Som underlag $r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av rsredovisningen granskat vésentliga besiut, atgérder
och forhéltanden i foreningen fér att kunna beddma om n&gon
styrelseledamot r arséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om n3gon styrelseledamot pd annat sétt har handiat |
sirid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
fireningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Andamalsentiga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

V1 fillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forstaget | firvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Norrkdping den Iz 2013

t'/\o-ﬂ)aN“ ........

marcus Noreby
Av freningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund
f6rordnad revisor

Maria Jonsgan




HSB Brf Tallbacken

Budget 2014 Budget Boksiut Budget
2014  2013-08-31 2013
Arsavgifier 1273400 1220323 1273400
Ovriga intakter - 0 3269 0
Intékter 1273 400 1223592 1273 400
Reparationer 16pande underhall -250 000 -70 143 -100 000
El -11 000 -10 954 -11 000
Vatten -62 000 -58 773 - -67 800
Sophimtning -32 000 -30 770 -32 000
Ovrig renhéllning, snérdjning -20 000 -30 334 -8 500 .
Gemensamhetsanliggning -15 000 -15 120 -13 500
Fastighetsforsikring -36 500 -33 709 -34 000
Fastighetsskdtsei -5300 -5 096 -5 500
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt =77 000 -76 545 =77 500
Férvaltningskostnader -50 000 -57 313 -49 500
Revisionskostnader -7 500 -7 288 -8 000
Medlemsavgift -11 300 -11 360 -11 300
Ovwrig kostnad -12 009 -29 877 -12 000
Styrelsearvode och §vriga arvoden -25 000 22 927 -25 000
Vicevirdsarvode -18 500 -17279 -18 500
Foreningsvald revisor -1 000 -635 -700
Ovriga arvoden 0 0 -1 000
Kostnadserséttningar 0 -352 -1000
Sociala avgifter -13 700 -7627 -10 000
Driftskostnader -647 8600 -486 100 -486 800
Utfrt underhail enligt underhéllsplan -1 600 000 -330 678 751 000
Avskrivningar -130 800 -130 750 -130 800
Rérelseresultat -1105200 276 064 95200
Rénteintikter 10 000 28 853 26 400
Réntekostnader -346 000 -387 696 -417 000
Resultat efter finansiella poster -1 441 200 -82 779 -485 800
Resultat -1 441 200 -82 779 -485 800
Forindring underhillsfond motsvarande érets kostnad 1 600 000 330678 751 000
Avsittning till fond for ytire underhall -330 000 -200 000 -200 000
Resultat efter fondreglering 47 899 65200

-171 200
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