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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Tallbacken i Norrkoping
Org.nr. 716402-8636
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2018-09-01 - 2019-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018/2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 november 2017. Styrelsen har
sitt sdte i Norrkoping.

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)
Fastigheterna dr fullviardeforsdkrade i Trygg-Hansa och foreningen har tecknat en

bostadsrittstilliggsforsidkring for de boende. Observera att denna inte ersatter
hemforsdkringen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 29 januari 2019.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Jonas Nilsson Ordforande i tur att avgd
Magnus Adamsson Vice Ordforande i tur att avgd
Marie Adamsson Sekreterare

Maria Jonsson Studieorganisator

Anders Bronnert ledamot utsedd av HSB

Helena Bjorkdahl Suppleant i tur att avga

Ann-Kristine Collberg . Suppleant

Firmatecknare har varit Jonas Nilsson, Marie Adamsson, Magnus Adamsson samt Maria
Jonsson, tvé i fOrening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor

Revisorer har under aret varit Jan Collberg med Gunnel Sédergren som suppleant, valda
av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige
AB.
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Fullmaktigeledamot i
Foreningen har utsett Jonas Nilsson som fullméktigeledamot till HSB Ostras
foreningsstimma samt Magnus Adamsson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Hans Invers, sammankallande och Anders Storm.

Studie- och fritidsverksamhet
Medlemmarna har samlats till bade host- och varstddning av det gemensamma omradet.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Klingstalotten 1:5 och Héradssveden 1:5 i
Norrkdpings kommun med adresserna Attetorpsvigen 5-9 samt Solhemsvigen 2. Husen
fardigstilldes 4r 1987 och innehaller 21 bostider om 2 001 m®. Till fastighcten hor 16
garageplatser samt 5 st carportar.

Lagenhetsfordelning:
9 st. 3 rum och kok
12 st. 4 rum och kdk

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

2002 malades fasader, knutbridor, vindskivor och fonsterfoder.

2007 genomfordes en ombyggnad av ventilations- och virmesystemet samt byte av
element och varmvattenberedare.

2011 byttes 11 entrédodrrar, drianering runt fastigheterna pa Attetorpsvigen Sc och
Solhemsvigen 2a, stensittning av plattor pd Solhemsvigen samt asfaltering vid
Attetorpsviigen. Garagemalning samt byte av delar av fasaden till plat.

2014-2015 fasadmalning av samtliga hus.

2015 Fiberanslutning.

2018 byte av samtliga garageportar pd Attetorpsvigen.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstidende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB Boservice Fastighetsskotsel

Eon, Bixia Elavtal, el och nat
Telia Kabel-TV
Trygg-Hansa Fastighetsforsdkringar

Som vicevird har Jonas Nilsson och Magnus Adamsson fungerathﬂ/



HSB Brf Tallbacken i Norrkoping
Org.nr 716402-8636

HSB - diir mojligheterna bor

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-05-05 av styrelsen. Hirvid har
konstaterats att inga vésentliga brister forekommer.

Investeringar
Foérutom l0pande underhall har inga storre underhéllsdtgérder eller investeringar utforts.

Foreningen har en 40-arig underhéllsplan, vilken revideras arligen. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation

Medlemsinformation

Under &ret har 1 bostadsrétter overlatits. Vid rdakenskapsarets utgang var medlemsantalet
32 (32). Hérutover ér enligt stadgarna HSB-foreningen medlem.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand kravs tillstind av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foreningens budget for 2019/2020 visar att foreningen har tackning for sitt
fonderingsbehov for framtida underhallsatgirder. Ingen héjning av arsavgifterna enligt
styrelsebeslut.

Styrelsen har pdbdrjat en utredning vad géller balkongerna, for att klargora vilket
underhélisbehov som foreligger samt vilka atgérder som ar ldmpliga att utfora.

Flerarsoversikt

2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015

Arsavgifter bostider, tkr 1273 1273 1273 1273 1273
Arets resultat, tkr 273 179 191 148 -378
Balansomslutning, tkr 13306 13171 13198 13 135 13114
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 636 636 636 636 636
Driftkostnad, kr/kvm * 302 347 290
Rénta, kr/kvm 62 73 104
Lén, kr/kvm 5215 5290 5365
Fond for yttre underhéll, tkr 1002 865 735
Likviditet % 510% 398% 332%
Soliditet % 20% 18% 17%

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder (exklusive ldneomsittning).
Normalt bor talet vara > 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del
av tillgdngara som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr f6rbruka}'7n/
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HSB Brf Tallbacken i Norrkoping
Org.nr 716402-8636

*I driftskostnader ingér driftskostnader, 6vriga externa kostnader samt personalkostnader och

arvoden.

Berdkningar baseras pi total ldgenhetsyta.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 1997-01-01 och den genomsnittliga arsavgiften
for bostdder uppgr till 636 kr/m” exklusive virme.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingdng 859 001 865 137 526 758 179081 2429978
Resultatdisposition
enligt foreningsstimman 179 081 -179 081 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 146 000 -146 000 0
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall B -8 800 8 800 0
Arets resultat - 273 184 273 184
Belopp vid
arets utging 859 001 1 002 337 568 640 273184 2703 161
Forslag till resultatdisposition
Foreningsstaimman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 568 640
Arets resultat 273 184
Summa till stammans forfogande 841 823
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors 841 823

Ytterligare upplysningar vad betrdffar foreningens resultat och stdllning finns i
cfterfoljande resultat- och balansrikning med tilihdrande tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Tallbacken i Norrkdping
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintikter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintékter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\

~ N B

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31

1273 380 1273 380
2305 5870
1275 685 1279 250
-412 919 -523 883
-133 084 -101 317
-8 800 0
-57 791 -68 526
-267 249 -261 056
-879 842 -954 782
395 843 324 468
596 150

-123 255 -145 537
-122 659 -145 387
273 184 179 081
273 184 179 081

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhéll

Overskott

273 184 179 081
-146 000 -130 000

8 800 0
135 984 49 081

Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall,
Reserveringen till fond for yttre underhall baseras péa féreningens underhéllsplan. e
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HSB Brf Tallbacken i Norrképing

716402-8636

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

13

2019-08-31

11507 905
183 327
11 691 232

500
500

11 691 732

33250

0

1036 639
44708
1114 597

500 000
500 000

0

0

1614 597

13 306 329

2018-08-31

11 744 599
213 882
11 958 481

500

500

11 958 981

44243
44 250

300 000
300 000

867 534
867 534

1211784

13170 765 400~
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2019-08-31 2018-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 859 001 859 001
Fond for yttre underhall 1002 337 865 137
Summa bundet eget kapital 1 861 338 1724 138
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 568 640 526 758
Arets resultat 273 184 179 081
Summa fritt eget kapital 841 823 705 840
Summa eget kapital 2703 161 2429 978
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 4 472 963 9 805 645
Summa langfristiga skulder 4 472 963 9 805 645
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 15 5963 095 779 653
Leveranttrsskulder 14 124 13192
Aktuella skatteskulder 10 351 8371
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 142 635 133 926
Summa kortfristiga skulder 6 130 205 935 142
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 306 329 13 170 765

/A
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ér oforidndrade i jamforelse med foregédende 4r.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjdrt over forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p
komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvardet:

Byggnader 1,7 %

Avskrivning pé tekniska anlidggningstillgangar sker linjart med 10% av tillgangarmas anskaffningsvérde
per ar.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder
har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast ldimnade inkomstdeklaration uppgér till 9 471 079 kr.

2 Nettoomsattning 2018/2019 2017/2018
Arsavgifter 1273380 1273 380
Summa nettoomsittning 1273 380 1273 380

3 Ovriga rorelseintakter 2018/2019 2017/2018
Overlatelseavgift 0 2258
Pant{6rskrivningsavgift 2305 3612
Ovriga rérelseintikter 2 305 5870 /\‘/



@ HSB Brf Tallbacken i Norrképing
716402-8636

HS8 - diir méjlighoterna bor

4 Driftskostnader 2018/2019 2017/2018
Reparation, forbrukningsmaterial mm 0 400
Lépande underhall 42 698 159 256
Elavgifter 14 723 14 253
Vatten och avlopp 82 668 80 580
Sophdmtning 29 553 27 590
Forsdkringar 49 595 48 485
Vigavgifter 15120 15120
Kabel-tv 14 949 15839
Fastighetsskotsel 75195 73103
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 88418 85932
Ovriga kostnader 0 3325
Summa driftskostnader 412919 523 883

2018/2019 2017/2018

5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden 8413 10576
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 49 664 48 241
Ovriga forvaltningskostnader 7 069 10 707
Konsultarvoden 0 7 364
Medlemsavgift HSB 11 360 11360
Moteskostnader 1518 5666
Medlemsaktiviteter 3311 0
Pantforskrivningsavgift 3215 7403
Avgifter for juridiska atgérder 47239 0
Medlems- och foreningsavgifter avdragsgilla 1295 0
Summa ovriga externa kostnader 133 084 101 317
6 Underhall enligt plan 2018/2019 2017/2018
Underhall enligt plan 8 800 0
Summa underhall enligt plan 8 800 0
7 Personalkostnader och arvoden 2018/2019 2017/2018
Arvode styrelse 22 938 31358
Arvode vicevird 20913 20 502
Arvode foreningsvald revisor 709 695
Kostnadserséttningar 200 0
Sociala avgifter 13031 15971
Summa personalkostnader och arvoden 57 791 68 526

Foreningen har ingen anstilld personal. M
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2019-08-31

HSB Brf Tallbacken i Norrképing

716402-8636

2018-08-31

8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &dr helt avskrivna &r
Vérdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffhingsvérde byggnader

Ingdende anskaffningsvirde mark

Arets investering byggnader

Arets forsiljning/utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Aterfdrda avskrivningar utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat vérde

Taxeringsvérde
Taxeringsvirde byggnad - bostéder

Taxeringsvirde mark - bostéder
Totalt taxeringsviérde

Fastighetsbeteckning: Héradssveden 1:15, Klingstalotten 1:5

9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingéende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvérde

Ingiende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat varde

10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

10

2108
1987

13252 584
1 430 000

0

0

14 682 584

-2 937 985
0

-236 694
-3 174 679

11 507 905

11242 000

4 978 000
16 220 000

2019-08-31

305 547
305 547

-91 665

-30 555
-122 220
183 327
2019-08-31

500
500

13 075 000
1430 000
222950

-45 366

14 682 584

-2 752 850
45 366
-230 501
-2 937 985

11 744 599

11242 000

4978 000
16 220 000

2018-08-31

305 547
305 547

-61 110

-30 555

-91 665
213 882
2018-08-31

500
500
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11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

12 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebdrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

13 Kassa och bank

Swedbank
Summa kassa och bank

14 Skulder till kreditinstitut

2019-08-31

Laneinstitut

Rénta Konv datum

Stadshypotek AB 0,91 2021-03-01
Stadshypotek AB 2,13 2019-09-30
Stadshypotek AB 0,91 2020-03-30
Stadshypotek AB 1,35 2021-03-30
Stadshypotek AB 1,52 2020-03-01
Stadshypotek AB 0,95 2022-03-01

Nista ars amortering berdknas uppga till
Nista ars 1dneomsittning (exkl. amortering) uppgér till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ar beréiknas uppga till
Om S &r beriknas nuvarande skulder uppgé till (inklusive omsatta 1an)

Stillda sakerheter

2019-08-31

44 708
44 708

2019-08-31

500 000
500 000

2019-08-31

o

2039526
543 000
3526 878

1 883 096
1813 145
630413

10 436 058

149 240
5813 855
4 472 963

596 960
9689 858

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

11

13 646 000

13 646 000

716402-8636

2018-08-31

44243
44 243

2018-08-31

300 000
300 000

2018-08-31

867 534
867 534

2018-08-31

2085102
555 000
3564 498
1903 184

1 832 693
644 821

10 585 298

149 240
630 413
9 805 645

13 646 000

13 646 000
/4
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15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta &rs berédknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (laineomséttning exkl. amortering)
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

16 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter

20/5-7/-3€

Norrképing ...........0...

........... e Ot ovssins

as Nilsson Marie Adamss

Magnus Adamsson __ Anders Bronnert

Maria Jonsson /

/

' ¢
Var revisionsberiittelse har ldmnats \2/12*7‘:” {

“Jan Collberg
Av foreningen vald revisor
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2019-08-31 2018-08-31
149 240 149 240
5813855 630413
5963 095 779 653

2019-08-31 2018-08-31

3000 2814
943 885

16 481 17 043
25813 12259
96 398 100 925
142 635 133 926

Joakim Hill
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Talibacken i Norrkdping, org.nr. 716402-8636

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Tallbacken i Norrkdping for ar 2018-09-01 - 2019-08-31

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiefla stéllning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elfer misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an f6r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiltrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en fdrening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning. e



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tallbacken i
Norrkoping f6r ar 2018-09-01 — 2019-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst efler frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga f6r
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Norrkdping den \Z 1{7-2019

—

Joakim Hall Jan Collberg
BoRevision AB Ay foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



