
107955111

Ekonornisk plan för

B OSTAD SRATTSF'ORENINGEN
rÄmvrn;iuGÅRDEN IÅBY.
(Org.nr. 7696L6-9643)
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E A. ALLI\LiNNA FÖRUTSÄTTNINGAR.
I*
Q
8 Bostadsrättfijreningeu Kär'ntr'ädgär'den i Äby, org. ru'. 769616-9643, som registret'ats hos

Bolagsverket 2007-07-04, hal till iindamål att fiirnja uredlemntautas ekonorniska
e inhessen genom att i föreuingeus hus upplåta bost?ider till nyttjande ftir obegränsad
CN

tid.

Angiven anskaffiringskosttrad fiir ftrvärvet är slutligt känd.

hrflyttning hat skett i juni till oktober' 2009 till februari 2010 resp. beräknas ske i
december 2011 ftil andra etappen.

I enlighet med vad sorn stadgas i 3 kap 1 § bostadsr'ättslagen hat stytelsen upprättat
ftiljande ekonorniska plan ftr ftireniugens velksarnhet. Uppgifterna i planen grundat sig i
fi'åga orn kostnaderna for fastighetsftirvär'v på nedan ledovisade upphandling.

Bertikniugen av ftileniugens fu'liga kapitalkostrmder och driftskoshrader gruudar sig på' 
bedömningar gjorcla i november månad 2008 resp. maj 2010 ftir anclta etappeu.

Byggnadsprojektet gerronrftils sonr ett totalåtagande fi'åu Kärnhem Östergötland AB
( Känheur) enligt entrepenadkontrakt tecknat 2008-10-15 resp. 2011-03-03 ftil ardra
etappen.
Kiinilrern svill'ar undel sex månader efter flttdigst?illandet ftr de kostnader sonr uppstål'på
grund av osålda lägenheter. Därefter köper Kärnhem de osålda lägenltetema,

Mellan forerringen och Kåinfiern har tecknats avtal orn Bostadsr'ättsgalanti, iunebåtlande att
Kärnhenr, under en tid av sju år'fi'åu ftirdigställandet av projektet, och om förerrirrgett så

örukar; skall övelta de bostadsrätter som eventuellt blit återlämnade till liireniugen efter'

att tidigare ha fiirsålts genorn Kärnhems {iilsotg.

Kåirnhem tecknar: en lO-år'ig byggfelsftirsåikling för fiireningens hus.

Såiker{ret för för'eningens skyldighet att åtelbetala insatser till bostadsrättsiurehaval'e sotn

omnåinurs i 4 kap 2 § 2p bostadsrättslagen, läunas via Känhem Östetgötlarrd AB
(olg.ru. 5 5 67 1 1 -73 03 ) i stitskild garantiförbindelse.



B BESKRIVIYING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning: Bråvalla 4:4, Lotten A..

E Adress: Nyköpingsvägen
\o\o
5 Tomtens aleal: 12 483 n*
$ö

= 
Lägenhetsyta: 1.918,2 ur2

<)e{ 
Byggnadelnas antal och ufformning samt gemensarnma utrymmen och anordningar'.

18 lägenhetel i 9 hus med valdera 2 lägeuhetet'. Husen har' 2 vaningar. Husen iit anslutna
ftil elleverauser fi'än E. ON Nonköping. Föreningen har genrensamt abomemar:g ftir
fiärlvärme frfur E. ON Nonköping samt Vatten från Nouköpings
Vatten med separat mätare fiir varje lägenhet. Pörenittgen ombesörjer separut r»ätning ftir
egen debitering (vaffen, fiänvänne ).
I ansltrtning till varje huskropp firlx separat lorrådsbyggnad ured catport till respektive
Iägenhet. Framfrr calporten finns även en biluppställningsplats.

. Kortfattad byggnadsbeskrivning.

Lägenhetsskiljande r,äggar': Ljudklassad dubbel triilegelvägg med gipsskivor,

Ruusskiljande väggar': Ttär'egelvägg rned gipsskivor.

Bostadshus.

Grundläggning:

Yttervägg:

Mellaubjälklag:

Yttertak:

Fönster'Ädörr:

Veutilatiou:

Betongplatla nted undelli ggande vär:l eisolering.

Träre gelväg g, utviindi g bekl ad:rad mecl trtipanel.

Balkar, skivol och rnellanliggande isoledug.

Fackverkstakstol ar av trti, betongtakp arrrror'.

Trä fabriksmålat.

Centralsystern av typen FTX rned tilV fi'ånluft och
viitmeåtelinning. Fr'fuiluft ssystem med spis kåpa.

Hushållsel: Separat rnätning för varje lägenhet.

Vlinneanläggning: $ätvärne, golwåirnre (BV) och vatteruadiatoret (ÖV).

TV: Tertest lrlottagtlitlg med egen antenn.



Byggnad för fiirräd och gemensam undercentrnl'
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Grundläggning:

Yttervägg:

Ytteftak:

Carport'

Cruudläggning:

Yttervägg:

Yttertak:

Rum.

Hall

Vardagsrum

KöK

Badrum

ToalettlDuscblun

Sowum

Klåidkamnrate

Golv

Parkett, ek

Patkett, ek

Betongplatta utan under{i ggande vär rT reisolering'

Utvänclig beklädnad med träpauel.

Betongtakpalrnot.

Betongplatta

Uwänclig bekliidnad rnect trtipanel-

Betongtakpannor.

Kortfattad rurnsbeskrivuing (ex. eventuella tillval)'

Parkett, ek TaPet

Klinker Kakel

Klinker Kakel

Parkett, ek TaPet

Parkett, ek Målat

Väggar

Tapet

Tapet

Tak

Målat

Målat

Målat

Målat

Mälat

Målat

Målat

En omgång ritningar finns tillgåingliga hos styrelsen'
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c. KosTNADER rön rönTNTNGENS rAsTlcHr,rsn'ÖnvÄnv.

E Köpeskilling ft)r forenirgens fastighet 6.000.000

ts Entrepenadkostnadet * 36.385.000
t'-o
I tBeloppet under entleprenadkostnadet inkluderal kostnadet föt

= 
fastighetsbildniug, lagfärt, auslutningsavgifter, bygghenekostnader,

R ftireuiugsbildning, ekonourisk plan och pantbrev.

Slutlig anslcaffniugskostuatl 42.385.000

Fastigheteu kommer att vara ftirsähtad till flrllvä'de och är under
entlepl'enadtideu ftirsälq'ad geuom Kiinrhems entrepenadftirsiikling eller av Kärnhem
anl itat byggentrepren adförctag.

Taxeriugsvärdet bertikras till ca 23.000.000 krouor.

D: PRE,LIMINÄR F'INANSIERINGSPLAN.

Specifikatiori över lån och insatser sorn beräknas kuma upptas ftr'fastigheteus
finausietirrg.

lnvestertngslfur totalt (fördelat enligt nedan) 15.955.000

Totalt lfur 15.955.000:- Genoursnittlig ränta4,25 Yo.

SZikerhet fl)r lånen är pautbrev.

Insatser: 26.430.000

Surnura finansieriug 42.385,000
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E. BERI{KNING AV FÖRENINGENS ÅN TCN KOSTNADER.

Rii.ntekostnader

Totalt lfur 15.955.000:- Räita 4,25 o/o.

Föreningen hal via 1ån i Handelsbankeu ovanståeude lan i ungefiirliga
I 13 -delar rued nedanstående räntekostnader.
3,5 1 o/o tour 20 1 2-1 2-3 0
3,86Yo totn 2013-12-31
4,38Yo tom 2015-l2-3I

Beräknad kapitalhostuad år 1

Amorteling 30.000 kl per'år'
Delsurnma antorteling

Av sättn ing till fastighetsurrderhåll

Driftkostnader och övriga kosflrader

678.088

678.088

30.000

57.048

Ekonourisk ftirvaltning
Alvode styrelse och revisor
Fasti ghetsftirsiilo'ing
Löpande urrderhåll
Yttre skötsel
Avgift vägfiirening

D elsurnrna driftskostn ader

t5 000
7 500

25 000
25 000
30 000
ls 000

Driftsreserv

Fastighetsskatt utgår' ej de ftrsta 5 kaleuderär'eu efter fastighetens
Fåirdigställande.

Summa beräknade årliga lcostna«ler

Följande år'liga driftskostnader tillkourmer ftir bostadsråttshavaren
och skall betalas direkt till levelautören (alternativt Bostadstättftireningen)

117,500

24.213

906.849

Galler kostnader som: Upp\råilrnniug(fiiiu'vänne), vatten, sophiirntrrirrg_och hushållsel.
Ä,.r'skostnaderna hä'fillbår-tiklas tillz2 880 kr/lgh (*) och h'ftrr 104 m' lgh och24 640
kr/lglr ftl I l2 r# tgtr (220 kttr* och tu). * Enligt 2007 år's taxor.
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fr. BERÄKNING Av FöREMNGENS Ånr,rca rxrÄrrr,n

I enlighet med vad sonr föresklives i frreningens stadgar skall

^r 
tBreningens löpande utgifter och avsättningar täckas av år'savgifter

öd sorn fördelas efter andelstal.\o
\o
E Ä'savgifter 906.849
t+o
= 

§urnma beräknade årlign intäkter 906.849
oN

Lägenheternas andelstal, insatser, Arsavgifter och beräknad
månadskostuad tiII bostadsrfl ttsfö reuiugen.

Av lägenhetelna ä' 12 st på 103,8 m2 och 6 st på I12.1 rnz.
Total lägenhetsyta :7918,2m2 .

Lflgcnhet 10318 m2.

Andelstal: 5,4241o/o

Insats: 1.360.000 kr -.1.490.000 kr

Årsnvgifft 49.188 kr

Månadsavglft: 4.099 kr

Lägenlrct ll2,l m2,

Andelstal:5,8185 %

Iusats: 1.490.000 I«r - 1.550.000 kr

Årsavgif& 52.765 kr

Månadsnvgiffi 4.397 kr



LÄGENHETSREDOVISNTNG

Redovisning över insatser, årsavgifter'
m.m.

co
oO\o\o
f-o\lo
oc\

Yta m2 Iusats lu' Andelstal%s Årsavgift gy Månadsavglft Månadsavg' kr ink! drift kr
genomsnltt

Lgh nurumer Typ

Jl 4 rok
JZ 4rok
J3 4 rok
J4 4 rok
J5 4 rok
JO 4 rok
J7 4 rok
JB 4 rok
Jg 4 rok
J10 4 rok
J11 4 rok
J12 4 rok
J13 4 rok
J14 4 rok
J15 4 rok
J16 4 rok
J17 4 rok
J18 4 rok

103,8 1360000
103,8 1360000
103,8 1360000
103,8 1360000
103.8 1410000
103,8 1450000
103,8 1490000
103,8 1490000
103,8 1490000
103,8 1490000
103,8 1490000
103,8 1475000
112,1 1490000
112,1 1515000
112,1 1550000
112,1 1550000
112,1 1550000
1'.12,1 1550000

5,4241
5,4241
5,4241
5,4241
5,4241
5,424',1
5,4241
5,4241
5,4241
5,4241
5,4241
5,4241
5,8185
5,8185
5,8185
5,8185
5,8185
5,8185

49188
49188
49188
49188
49188
49188
49188
49188
49188
49188
49188
49188
52s75
52875
52675
52675
52675
52675

4099
4099
4099
4099
4099
4099
4099
4099
4099
4099
4099
4099
4397
4397
4397
4397
4397
4397

6006
6000
6006
6006
6006
6006
6006
6006
6006
6006
6006
6006
6450
6450
6450
6450
6450
6450

1918,2 26430000 100,000 906.849
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G. EKONOMISK
PROGNOS.

Summa kostnadcr
Samtliga kostuader anges i
kkl om inget arurat allges

Kapitalkostnacler
Rtintor
fu:rolteringar'

DriJkosnuder *

Underhållskoslnader
Löpande undethäll+
Avsättniug ör turdelhåll {'

Ötriga kostnader
Fastighetsskatt {'{'

Övliga oöntts kostnader' "

Sunrma intäkter
Elforderl iga år'sav gift er

D:o kronor pel m2
Llyresintäktet
Rärtebidrag

RärteantagandeoÄ
Strbventionsränta 7o

Infl atiousantagande o/o

Lägenhetsyta tn2
Rärtebidragsunderlag kkr
Investeringslan kkr'
Taxerirrgvärde kkr'
Antal lägenheter

tu't fu'z Är3

907 910

tu4 tus Å.0

915 918

År'11

934 965

708

678

30

g3

82

25

57

24

0

24

907

907

473

4,25

2,00

1919,0

15 955

23 000

18

707

677

30

24

0

24

910

910

474

706

676

30

25

0

25

913

913

476

704

674

30

703
673

30

26

0

26

918

918

479

702

672

30

103

91

28

63

39

13

26

934

934

487

695

665

30

113

100

30

69

57

28

29

965

965

503

1019997

89

27

62

87

27

60

85

26

59

84

26

58

25

0

25

915

915

477

Den ekonorniska plogrrosen och kärslighetsanalysen åil ber?iknade i löpande priser'.
{' Kostnadsutvecklingen för poster malkerade rned * fdrutsätts ftilja
inflationerr
'§'nFastighetsskatt antas bli 1277 \<rllgh fu'och ftllja inflationen. Vz skatt efter.5 fu'hel
eftel l0 år'.

Vid derura plogllos hat antagits att tarieringsvä'det varje år' ftillindras rned irrflationen.

9
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H.
r«[UST,ICHETSANALYS.

Erforderlig årsavgift Belopp i kr'/ m2
( exkt uppviil'rrxrillg, vattelr,
sophautettng och hushållsel )

Löpande priser År I

Dagem inflationsnivå och
1. Dagens räntenivå
2. Dagens rärtenivå + | oÄ

3. Dagens rärtenivå +2Vo
4. Dageus råintenivå + 3olo

5. Dageus räurtenivå + 4 Yo

6. Dagens r'åtntenir,å - 1 o/o

7. Dagens rålutenir,å - 2 oÅ

Dagens räntenivå och
8. Dageru inflatinsuiv^+ | Yo

9. Dagens iuflationsniyä+ 2
%
l0.Dagens inflationsnivå - I
Yo

1 l.Dagens inflationsnivä - 2
%

Lt2 Ån'g Ärq tu's fu'6 Åo'tt

479 487 503

561 569 585

644 652 666

727 734 748

809 817 829

396 405 421

314 322 340

483 493 516

488 499 531

474 481 490

470 476 478

473

556

639

722

806

390

307

473

473

473

473

474
557

640

723

806

391

308

475

476

473

472

476

559

642
724

807

393

310

478

480

474

472

477

560

643

725
808

s95

312

481

484

474

471

Ovanstående belopp avser kr'/ m2 BRA och år'

Rärte- oclr
iuflationsantagande
Råintenivå %
Subventi nsrlinteuivå %
Inflationsnivå %

4,25

2,00

K2inslighetsanalysen visal vilka år'savgifter som erhålles niit samtliga rärte-
och
inflationsberoencle intäkts/kostnadsposter justeras med härsyn till redovisade r'ärrte-

och
infl at ions iindriu gar'.

10
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I. SIiRSKILDA FÖRIIÅr,r,aNOUIv.

Medlern som imehal bostadsriitt skall erlägga insats nred belopp som ovan
angivits och årsavgift som ovan angivits ellel som styrelsen arurorlurda beslutar'.
Upplåtelseavgift, överlåtelseavgift och pantsättningsavgift kan i enlighet med
föreningens stadgar', uttas efter beslut av styrelsen.

Kostuad ftir uppviir:rnning, vatten, hushållsel, och sophantering ingfu'ej i
år'savgiften.

Bostaclsrättsinnehavalen skall på egen bekostnad sköta det iue av lägenheten nred
tillliörande utrymnren sarnt i forekommande fall den mark som ä'upplåten med
bostadsrätt och övliga gemensarnma gxinytor.

hrflytlniug i lägenhetetna konnrel att ske iman utvärdiga albeten är fiircligstäIlda,
Bostadsrättshavalen erhåller icke ersättning eller uedsättning av år'savgiften fiir de

eventuella olägenheter som kan uppstå med anledning hiirav.

Vid upplösrring av bostadsrättsftreningen skall fiireningens tillgångat'skiftas på
sätt sorn föreuirrgens staclgar föreskriver.

Viixjö den 313 201 1

B O STAD SNÅTMPÖNMINqGEN KÄRNTIIÄDGÅRDEN I ÅBY,

ö LtttLil,*-
Roz-Mali Stephan Allrra Munktell-Fltffi,

ll
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J.INTYG EKONOMISK PLÄN

Undeltecknad, som ft;r det ändarnåLl som avses i 3 kap 2 § bostadsrättslagen
(BRI, 1991:614) glariskat den ekonomiska plaueu föt Bostadsrättsföreningen
Kåinrträdgår'den i Äby i Norlkö1:iugs komurun, olg,nr. 769616-9643, fär'håirmed avge
följar:cle intyg.

Planen irurehåller de upplysningar som är av betydelse ftir bedörnandet av föreuirgens
velksamhet. De faktiska uppgiftet som lämnats i planen stämmet övereus med irurehållet i
tillgäugliga handlingar och i övt'ig1 med f<irhållanden som är kåinda av rnig. Den ekononriska
plauen och där'i gjolda ber'äkningar är vedelhäftiga ocli fi'aurstår sorn hållbara för rnig mecl

den arrgivna anskaffiringskostrraden. Enligt planen konuner det i förerringens hus att fitnas
altou lägenheter avsedda att upplåtas tned bostadsr'ätt.

För'utsättningalnaenligt l kap 5 § BRL2 är'upp$llda.

I-Iandliugal som valit tillgängliga ftir mig är'stadgar', registreringsbevis, ekonornisk plan med
ekonomisk prognos och känslighetsanalys, totalentrcprenadavtal sanrt ptotokoll ftjrt vid
styrelsetnöte.

Jag eriruar om stylelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om clet sedan den ekonomiska
planert upptättats inträffar något som är av väsentlig betydelse fr;r bedörnningen av
föreningens verksamhet får för'eningen inte upplåta lägenheter med bostadsr'ätt förrän ny
ekonomisk plau rqrprättats av stylelseu ocli registt'et'ats hos Bolagsverket.

På gnrnd av den företagua granskningen och ovanstående koulnentarer kanjag sotn ett
alhnåint orndöme uttala att planen, enligt vfu'uppfattring, vilal på tillfortitliga gnurder.

Växjö 201 1-03- 18 Växjö 2011-03-18

S. Jåir:rvägsgatan 9
35234 Växjö

Av Boverket utsetts behör'ig, avseencle hela riket,
planer'.

att utftilcla intyg angåeude eltotromiska

(c.i;
Mats Gusti
EMGE Kousult
Budkavlevägetr
352 46 Växjö

ilhelmsson


