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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsi#ittforeningen Kérntridgarden i Aby, org. nr. 769616-9643, som registrerats hos
Bolagsverket 2007-07-04, har till indamal att fifimja medlemmarmas ekonomiska
iniressen genom att i féreningens hus uppléta bostider till nyttjande for obegrédnsad

tid.

Angiven anskaffningskostnad for forvirvet ér slutligt kind.

Inflyttning har skett i juni till oktober 2009 till februari 2010 resp. berdknas ske i
december 2011 for andra etappen.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat
féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i
friga om kostnaderna for fastighetsforviiry pa nedan redovisade upphandling.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i november méanad 2008 resp. maj 2010 for andra etappen.

Byggnadsprojektet genomfdrs som ett totalitagande fidn Kérnhem Ostergdtland AB

( Kdrnhem) enligt enirepenadkontrakt tecknat 2008-10-15 resp. 2011-03-03 for andra
etappen.

K#rnhem svarar under sex ménader efter firdigstillandet for de kostnader som uppstar p&
grund av osélda ldgenheter, DHrefter képer Kédrnhem de osdlda ligenheterna.

Mellan freningen och Kdrnhem har tecknats avtal om Bostadsréttsgaranti, inneb4rande att
Kirnhem, under en tid av sju &r fién firdigstillandet av projektet, och om féreningen si
Onskar, skall 8verta de bostadsritter som eventuellt blir &terldmnade till foreningen efter
att tidigare ha forslts genom Kérnhems forsorg.

Kérnhem tecknar en 10-drig byggfelsforsikring for foreningens hus.
Sakerhet 81 foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsréttsinnehavare som

omnémus i 4 kap 2 § 2p bostadsrittslagen, limnas via Karnhem Ostergétland AB
(org.nr.556711-7303) i srskild garantiférbindelse.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning: Bravalla 4:4, Lotten A..

Adress: Nyképingsvégen
Tomtens areal: 12 483 m?
Ligenhetsyta: 1.918,2 m?

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anoerdningar.

18 ldgenheter i 9 hus med vardera 2 ligenheter. Husen har 2 vaningar. Husen &r anslutna
for elleveranser fidn E. ON Norrkdping. Foreningen har gemensamt abonnemang for
fjarrvarme fran E. ON Norkdping samt Vatten frdn Norrkdpings

Vatten med separat métare for varje lagenhet. Féreningen ombesdrjer separat métning for
egen debitering (vatten, fjarrvirme ).

I anslutning till varje huskropp finns separat forrddsbyggnad med carport till respektive
ldgenhet. Framfor carporten finns #ven en biluppstéllningsplats.

Kortfattad byggnadsbeskrivning.

Bostadshus.
Grundlédggning: Betongplatta med underliggande virmeisolering.
Yttervigg: Tréregelvigg, utvindig beklddnad med trdpanel.

Lagenhetsskiljande viggar:  Ljudklassad dubbel triregelvégg med gipsskivor.

Rumsskiljande véggar: Tréregelvidgg med gipsskivor.

Mellanbjélklag: Balkar, skivor och mellanliggande isolering.

Yttertak: Fackverkstakstolar av tr, betongtakpannor.

Fonster/-d6m: Tré fabriksmalat.

Ventilation: Centralsystem av typen FTX med till/ franluft och
virmedtervinning. Franlufissystem med spisképa.

Hushaéllsel: Separat méitning for vatje ligenhet.

Virimeanlgggning: Fjérrvarme, golvvirme (BV) och vattenradiatorer (OV).

TV: Terrest mottagning med egen antenn.
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Byggnad for forrad och gemensam undercenfral.

Grundliggning: Betongplatta utan underliggande vérmeisolering.
Yiterviigg: Utviindig beklddnad med trépanel.

Yitertak: Betongtakpannor.

Carport.

Grundléiggning: Betongplatta

Yitervigg: Utviindig beklddnad med trépanel.

Yitertak: Betongtakpannor.

Kortfattad rumsbeskrivning (ex. eventuella tillval).

Rum Golv Viiggar Tak

Hall Parkett, ek Tapet Malat
Vardagsrum Parkett, ek Tapet Malat
Ksk Parkett, ek Tapet Malat
Badrum Klinker Kakel Mélat
Toalett/Duschriun Klinker Kakel Malat
Sovrum Parkett, ek Tapet Malat
Klidkammare Parkett, ek Malat Mélat

En omging ritningar finns tillgingliga hos styrelsen,
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV.

Képeskilling for foreningens fastighet 6.000.000
Entrepenadkostnader * 36.385.000

*Beloppet under entreprenadkostnader inkluderar kostnader fr

fastighetsbildning, lagfart, anslutningsavgifter, bygghertekostnader,
fSreningsbildning, ekonomisk plan och pantbrev.

Slutlig anskaffningskostnad 42.385.000
Fastigheien kommer att vara forséikrad till fullvérde och & under

entreprenadtiden forsikrad genom Kirnhems entrepenadforsikring eller av Kdrnhem

anlitat byggentreprenadfsretag.

Taxeringsvirdet berdknas till ca 23.000.000 kronor.

D: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation Sver 1&n och insatser som beriknas kunna upptas for fastighetens
finansiering.

Investeringslan totalt (fSrdelat enligt nedan) 15.955.000
Totalt 1&n 15.955.000:- Genomsniitlig rédnta 4,25 %.
Sékerhet {Or lanen &r pantbrev.

Insatser: 26.430.000

Summa finansiering 42.385.000
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.
Rantekostnader

Totalt 14n 15.955.000:- Rinta 4,25 %. 678.088
Féreningen har via 14n 1 Handelsbanken ovanstiende 14n i ungefiirliga

1/3-delar med nedanstiende rintekostnader.

3,51 % tom 2012-12-30

3,86 % tom 2013-12-31

4,38 % tom 2015-12-31

Berdknad kapitalkostnad dr 1 678.088

Amortering 30.000 kr per ar
Delsumma amortering 30.000

Avsiittning till fastighetsunderhdll 57.048

Driftkostnader och dvriga kostnader

Ekonomisk fdrvaltning 15 000
Arvode styrelse och revisor 7 500
Fastighetsforsékring 25000
Lopande underhall 25 000
Yttre skotsel 30 000
Avgift vigforening 15 000

Delsumma driftskostnader 117,500
Driftsreserv 24,213

Fastighctsskatt utgér ¢j de forsta 5 kalenderaren efter fastighetens
Fardigstillande.

Summa beriiknade arliga kostnader 906.84°%

Féljande d1liga driftskostnader tillkommer for bostadsrittshavaren

och skall betalas direkt till leverantdren (alternativt Bostadsrattfireningen)

Gller kostnader som: Uppvarmning(fjarrvirme), vatten, sophdmtning och hushéllsel.
Arskostnaderna hérfor bersknas till 22 880 ki/lgh (*) och 4r for 104 m” Igh och 24 640
ki/lgh for 112 m? Igh (220 ke/m? och &), * Enligt 2007 &rs taxor.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som f6reskrives i fSreningens stadgar skall

fSreningens I8pande utgifter och avsittningar tiickas av arsavgifter
som firdelas efter andelstal.

Arsavgifter 906.849
Summa berdknade frliga intlikter 906.849
Liigenheternas andelstal, insatser, Arsavgifter och beriiknad
méAnadskostnad till bostadsritttsféreningen.

Av ligenheterna 4r 12 st p4 103,8 m* och 6 st p4 112.1 m?,
Total ligenhetsyta : 1918,2 m?.

Ligenhet 103,8 m?,

Andelstal: 5,4241 %

Insats: 1.360.000 kr - 1.490.000 kr
Arsavgift: 49.188 kr

Mgdnadsavgift: 4.099 kr

Ligenhct 112,1 m?,

Andelstal: 5,8185 %

Insats: 1.490.000 kr - 1.550.000 kr
Arsavgift: 52,765 kr

Manadsavgifts  4.397 kr
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LAGENHETSREDOQVISNING

Redovisning dver insatser, rsavgifter

mlml

Lgh hummer

J1
J2
J3
J4
J5
Jé
J7
J8
J9
J10
J11
J12
J13
J14
J15
J16
J17
J18

Typ

4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok
4 rok

Yta m2 Insats kr Andelstal % Arsavgift kr Eénadsavglft
r

103,8
103,8
103,8
103,8
103,8
103,8
103,8
103,8
103,8
103,8
103,8
103,8
112,1
112,1
112,1
112,1
12,1
112,1

1918,2

1360000
1360000
1360000
1360000
1410000
1450000
1490000
1490000
1490000
1490000
1490000
1475000
1490000
1515000
1550000
1550000
1550000
1650000

26430000

5,4241
5,4241
5,4241
5,424
5,4241
5,4241
54241
5,4241
5,4241
§,4241
54241
5,4241
5,8185
5,8185
5,8185
5,8185
5,8185
5,8185

100,000

49188
49188
49188
49188
49188
49188
49188
49188
49188
49188
49188
49188
52675
52675
52675
52675
52675
52675

906.849

4099
4099
4099
4099
4099
4099
4099
4098
4099
4099
4099
4089
4397
4397
4397
4397
4397
4397

Manadsavg

inkl drift kr

genomsnitt
6006
6006
6006
6006
6006
6006
60086
6006
6006
6006
6006
6006
6450
6460
6450
6450
6450
6450
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G. EKONOMISK
PROGNOS.

Summa kostnader
Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader
Réntor
Amorteringar

Drifkostnader *

Underhallskostnader
Lopande underhall*
Avsittning for underhall *

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt **
Ovriga ofSruts kostnader *

Summa intilter
Erforderliga &rsavgifter
D:o kronor per m2
Hyresintikter
Réntebidrag

Rénteantagande %
Subventionsrinta %
Inflationsantagande %

Ligenhetsyta m2
Réntebidragsunderlag kkr
Investeringslén kkr
Taxeringvérde kkr

Antal lagenheter

Den ekonomiska prognosen och kinslighetsanalysen #r beréiknade i 16pande priser.

Arl Ar2

907

708
678
30

93

82
25
57

24

24

907
907
473

4,25
2,00
1918,0
15 955

23 000
18

910

707
677
30

95

84
26
58

24
24

910
910
474

913

706
678
30

97

85
26
59

25

25

913
913
476

915

704
674
30

99

87
27
60

25

25

915
915
477

* Kostnadsutvecklingen f6r poster markerade med * fSrutsitts f6lja

inflationen

*#Fastighetsskatt antas bli 1277 kt/Igh &r och f6lja inflationen. ¥ skatt efter 5 &r hel

efter 10 4r.

918

703
673
30

101

89
27
62

26

26

918
018
479

934

702
672
30

103

91
28
63

39

26

934
934
487

Vid denna prognos har antagits att taxeringsvéirdet varje ar fordndras med inflationen.

Ar 11

965

695
665
30

113

100
30
69

57
28
29

965
965
503
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H.
KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i kr / m2
( exkl uppvérmning, vatten,
sophantering och hushdllsel )

Lopande priser Ar1 Ar2  Ar3
Dagens inflationsniva och

1. Dagens réntenivi 473 474
2. Dagens rénteniva + 1 % 556 557
3. Dagens rinteniva + 2 % 639 640
4, Dagens réinteniva + 3% 722 723
5. Dagens rénteniva + 4 % 806 806
6. Dagens rédnteniva - 1 % 390 39
7. Dagens réinteniva - 2 % 307 308
Dagens rinteniva och

8. Dagens inflatinsnivd + 1 % 473 475
9. Dagens inflationsniva + 2 473 476
%

10.Dagens inflationsniva - 1 473 473
%

11.Dagens inflationsniva - 2 473 472
%

Ovanstdende belopp avser kr / m2 BRA och ar

Rénte- och

inflationsantagande

Rénteniva % 4,25
Subventinsréintenivd %

Inflationsniva % 2,00

476
559
642
724
807
393
310

478
480

474

472

Ar4

A77
560
643
725
808
395
312

481
484

474

471

Ars

479
561
644
727
809
396
314

483
488

474

470

Kénslighetsanalysen visar vilka &rsavgifter som erhélles nér samtliga rinte-

och

inflationsberoende intikts/kostnadsposter justeras med hénsyn till redovisade réante-

och
inflationséindringar.

Aré

487
569
652
734
817
405
322

493
499

481

476

Ar 11

503
585
666
748
829
421
340

516
531

490

478

10
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN.

Viixj6 den

Medlem som innehar bostadsriit skall erldgga insats med belopp som ovan
angivits och drsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Kostnad for uppvirmning, vatten, hushéllsel, och sophantering ingéy ej i
drsavgiften,

Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad skéta det inre av ligenheten med
tillhérande utrymmen samt i forekommande fall den mark som &r uppléten med
bostadsrétt och 6vriga gemensamma grénytor.

Inflyttning i Igenheterna kommer att ske innan utvéndiga arbeten 4r fardigstéllda,
Bostadsrittshavaren erhéller icke erséttning eller nedséttning av arsavgiften {6r de
eventuella ol4genheter som kan uppstd med anledning hérav.

Vid uppl8sning av bostadsrittsfsreningen skall foreningens tillgdngar skiftas pa

sétt som fSreningens stadgar foreskriver.

3173 2011

BOSTADSRATTSFORENINGEN KARNTRADGARDEN I ABY.
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J. INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen

(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen
Kémtradgarden i Aby i Norkdpings kommun, org.ur. 769616-9643, fér hdrmed avge
foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse for bedémandet av féreningens
verksambhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdimmer Gverens med innehéllet i
tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som dr kénda av mig. Den ekonomiska
planen och déiri gjorda beriikningar Hr vederhéftiga och framstér som hallbara for mig med
den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen komuner det i féreningens hus att finnas
arton ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Idrutsdttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 dr uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéingliga for mig &r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan med
ekonomisk prognos och kénslighetsanalys, totalentreprenadavtal samt protokoll fért vid
styrelseméte.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om dect sedan den ekonomiska
planen upprittats intriffar nigot som &r av visentlig betydelse f6r bedémningen av
féreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forran ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats hos Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstdende kommentarer kan jag som et
allmént omdome uttala att planen, enligt vér uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vixjs 2011-03-18 Vixj6 2011-03-18
e TR / /
t’.(j’;:/ 2/4'}3‘) :::4/'{,-6'(." eIl /éﬂé:/&t?’ m//%
Mats Gustiifg 4 Kristina Ehrner-Vilhelmsson
EMGE Konsult Hyreshuset
Budkavlevigen 19 S. Jarnvigsgatan 9
352 46 Vixjo 352 34 Viaxj6

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.



