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ns . Styrelsen for Riksbyggens
FO 'va Itn ] ng S- Bostadsrettsforening Abyhus nr 1 fér
héirmed avge darsredovisning for

berattelse rékenskapsaret 2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Lars Andersson Ordférande Stémman 2014
Britt Wiesner Vice ordforande Stdmman 2014
Agneta Edberg Sekreterare Stimman 2015
Rosita Filipsson Ledamot Stimman 2015
Mats Fredriksson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Harry Jessen Stédmman 2014
Lennart Berlin Stdimman 2015
Ulla-Britt Skérstrand Riksbyggen

I tur att avgd dr ledamoterna Lars Andersson och Britt Wiesner samt suppleanten Harry Jessen.

Ordinarie revisorer

Oskar Vahter Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Rune Hildebrand Stdmman
KPMG AB Stdimman
Valberedning

Sven-Ake Hjort (sammankallande) Stdmman
Gun Flardh Stdmman
Studieorganisatér

Lennart Berlin Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Kvarntorp Borgargard 1:220 i Norrkopings kommun. P4 fastigheten finns sex
byggnader med 92 ldgenheter uppforda. Dessutom uthyrs inom foreningen tre lokaler, ett varmgarage, 58 p-platser
med eluttag, 10 p-platser med eluttag under tak, fem p-platser utan eluttag samt tvéd forrdd. Byggnaderna &r
uppforda 1966-1967. Fastighetens adress r Katrineholmsvégen 2, 4, 6, 8, 10 och Nykopingsvégen 31 i Aby.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
20 18 36 18
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Dessutom tillkommer:

Lokaler Varmgarage P-platser  Cykelforrad
3 1 73 2 B
Total bostadsarea: 6 522 m?
Total lokalarea: 111 m?
Arets taxeringsvirde 25281 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 25281 000 kr

Fastigheterna &r fullviardeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Norrkoping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Norrkoping.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening,.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 224 tkr och planerat underhall for 350 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 10 935 tkr for de ndrmaste fem aren. Detta motsvarar
en arlig genomsnittlig kostnad pa 2 187 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 624 tkr.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstiende underhall/standardforbéttringar.

Utfort underhall/standardférb.  Ar Kommentar

Balkongrenovering 2010 Till en total kostnad av 6 386 tkr
Anslutningsavgifter 2013 Till en total kostnad av 109 tkr
Entrépartier 2014 Till en total kostnad av 269 tkr
Planerat underhall Ar Kommentar

Hissrenovering 2015 Berdknad kostnad 2 880 tkr
Stambyte 2017

Milj

Under &ret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Bostadsrittsforeningen tillimpar progressiva avskrivningsplaner. Progressiv avskrivning har sedan 1ang tid varit
vanligt forekommande i bostadsrittsforeningar. Bokforingsndmnden (BFN) beslutade den 28 april 2014 om
4ndring i K2-regelverket Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. Andringen innebér att det fortydligas att
progressiva avskrivningar av byggnader inte 4r en tillimplig avskrivningsmetod enligt K2. Féreningen kommer att
anpassa sig till dessa regler ndr K2-regelverket borjar tillimpas 2014/2015 och saledes Gvergé frdn progressiv
avskrivningsmetod till linjdr avskrivningsmetod.

I samband med att K2-regelverket borjar tillimpas 2014/2015 berdknas att avskrivningarna kommer att uppga till
596 tkr, detta under forutséttning att ndgra avskrivningsbara anldggningar inte tillkommer under 2014/2015, vilket
detta belopp kan jamforas med 2013/2014 da avskrivningarna uppgick till 515 tkr. Nagon effekt pa ingdende eget
kapital 2014/2015 uppkommer inte eftersom K2-regelverket inte innebér att ndgon omrékning ska ske av ingdende
. balansen och inte heller av jimforelsearet.
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Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret héllit ordinarie rsstimma den 27 november 2013. Styrelsen har héllit 11 protokollférda
sammantréden.
Antal medlemmar: 121 (2014-06-30)

Ekonomi

Arets resultat efter fondforindring jimfort med budget dr 122 tkr béttre. Det finns kostnader som har blivit hogre
4n berdknat och det finns dven kostnader som har blivit ldgre 4n beriknat i budget. Nar det géller hogre kostnader
kan bl.a. nimnas reparationer, sné- och halkbekdmpning samt kostnaden for vatten. Nér det géller ligre kostnader
jamfort mot budget kan ndmnas Tv-telefoni-bredband, el, varme och rantekostnader samt hogre rénteintékter.

Ett dvergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Abyhus nr 1 stadgar, &r att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstédckning for
foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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2010 2011 2012 2013 2014
—+— Raénta, kr/m?
—@i— Driftskostnad, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 4616 4633 4 361 4352 4266
Arets resultat 427 375 636 658 - 1291
Resultat efter fondforandringar 153 - 65 12 34 56
Balansomslutning 17 394 17 264 17212 16 843 16 488
Soliditet 33% 30% 28% 25% 19%
Likviditet 438% 432% 378% 327% 275%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 685 668 652 652 639
Driftskostnad, kr/m? 396 405 358 359 338
Rinta, kr/m? 64 72 77 79 78
Underhéllsfond, kr/m? 650 608 542 448 354
Lén, kr/m? 1589 1643 1 686 1732 1785

Arsavgiftsniva for bostdder ki/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/m?,
rdnta kr/m?2, underhéllsfond kir/m? och 1&nkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berédkningsgrund.
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Arsavgifter
Under verksamhetsaret har arsavgifterna utgatt med i genomsnitt 685 kr/m?/ar.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrade &rsavgifter.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 14 st).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Otis AB Hissar

AB Sappa Tv, telefoni, bredband
B2 Bredband AB Tv, telefoni, bredband

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 551377
Arets resultat fore fondfordndring 426 558
Arets fondavsittning enligt stadgarna -624 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 350296
Summa Overskott 704 230

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 200 000
Att balansera i ny rakning 504 230

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
, tillhorande bokslutskommentarer.
I
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Resultatrakning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intakter
Axrsavgifter och hyror 1 4585182 4470 505
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 7458 -19 868
Briénsleavgifter 429 429
Ovriga forvaltningsintékter 3 37 428 181 087

4615 580 4 632 153

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -224303 -316 788
Planerat underhall 5 - 350296 - 184 428
Fastighetsavgift/skatt -76 173 - 76 645
Driftkostnader 6 -2 627362 -2 685 857
Ovriga kostnader 7 - 10 845 -45412
Personalkostnader 8 - 70558 -79 043
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 - 514 642 - 505 230

-3 874 179 -3 893 403
Roérelseresultat 741 402 738 750
Resultat fran finansiella poster
Riénteintékter och liknande poster 10 111116 112 097
Réntekostnader och liknande poster 11 - 425 960 -476 102

-314 844 -364 005

Arets resultat 426 558 374746
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 624 000 - 624 000
Tanspraktagande av underhallsfond 350296 184 428
Resultat efter fondférandring 152 854 - 64 826
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 10 583 622 11 098 264

Inventarier 13 _ _
10 583 622 11 098 264

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav 14 92 000 92 000

Summa anlaggningstillgangar 10 675 622 11 190 264

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar — 300

Skattefordringar - 28 073

Ovriga fordringar 15 660 436

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 330916 341253

331576 370 062

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 5400 000 4 500 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 986 681 1203 518

Summa omsattningstillgangar 6 718 257 6 073 580

SUMMA TILLGANGAR 17 393 879 17 263 844
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 659 922 659 922
Underhallsfond 4309 170 4 035 466
4969 092 4 695 388
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 551377 616 203
Arets resultat 426 557 374 746
Avsiittning till underhéllsfond - 624 000 - 624 000
Ianspraktagande av underhallsfond 350 296 184 428
704 230 551377
Summa eget kapital 5673 322 5246 765
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 10 187 534 10 609 578
Kortfristiga skulder
Fastighetslén, kortfristiga 19 355000 288 000
Leverantorsskulder 439 330 408 392
Skatteskulder 4353 -
Medlemmarnas reparationsfonder 260 114 262 199
Ovriga kortfristiga skulder 300 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 473 926 448 610
1533023 1407 501
Summa skulder 11 720 557 12 017 079
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 393 879 17 263 844
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 15612 000 15612 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

I
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillampade principerna oforéndrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intékter

Intéiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rdkenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintikter 4r skatteftia till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &dr hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut
till 10 558 775 kr.

Bostadsréattsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet péd lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns

W
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som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatréik-
ningen inom arets resultat. For att 6ka information-
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
héllsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till resul-
tatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende véardenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvéardet
for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 60 2026
Standardforbdttringar

Tak, hissar, energibesparingséatgérder Progressiv 30 2028
Fonsterbyte Linjér 40 2038
Balkonger Linjér 20 2029
Anslutningsavgifter

Sattelitmottagare Linjér 10 2013
Anslutningsavgifter Linjér 10 2022
Inventarier

Bord och stolar Linjdr 5 2007

Med anledning av nytt regelverk K2 som ska tillimpas nista & kommer samtliga avskrivningsplaner att dndras

fran progressiva planer till linjdra planer.
Markvérdet ér inte foremal for avskrivning.

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-06-30 2013-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 4467252 4358295
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 35666 - 35666
Hyror, lokaler 11526 11 076
Hyror, garage 2400 2400
Hyror, p-platser 139 670 134 400
4585182 4470505
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder - - 10 905
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 1800 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 5658 - 8963
- 7458 - 19 868
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Atervunna fordringar 32 548 —
Vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar - 178 887
Inkassointékter 3380 -
Ovriga rorelseintikter 1 500 2 200
37428 181 087
Not 4 Reparationer
Material markytor 170 -
Bostdder 1126 5163
Vattenskador — 1306
Lokaler — 238
Tvittstugor 3756 10 529
Gemensamma utrymmen 29 435 1351
Vatten/Avlopp 10 070 16 176
Viérme 9637 1242
Ventilation 5884 798
Elinstallationer 17 656 23423

W

RBF ABYHUS 1 725000-3527



RBF ABYHUS 1 725000-3527

10

2014-06-30 2013-06-30
Forts not 4
Tele/TV/Porttelefon - 12 027
Hissar 64 601 217 252
Lassystem 3312 4 669
Huskropp 36 662 838
Gardar och grénanldggningar 30 086 17 626
Garage och parkeringsplatser 11 908 4150
224 303 316 788
Not 5 Planerat underhall
Tvéttstugor 81434 —
Enrépartier 268 862 -
Gardar och gronanlédggningar - 184 428
350296 184 428
Not 6 Driftkostnader
Vigavgifter, arrende 33120 33120
Forsidkringspremier 70 959 70 099
Forvaltningsarvode 1010941 985 530
Tv, telefoni, bredband 104 678 135591
Juridiska kostnader 2925 2814
Arvode, yrkesrevisorer 13 625 13 625
Moteskostnader 5180 5703
Ovriga forvaltningskostnader 11091 4 966
Rabatt/dterbéring fran Riksbyggen - 13200 -16 300
Obligatoriska besiktningar 28 709 28 996
Sno- och halkbekdmpning 34919 28 817
Forbrukningsmateriel 3206 -
Vatten 296 170 232373
El 218 087 230 816
Uppvérmning 698 046 830 731
Sophantering och atervinning 108 906 98 977
2627362 2685857
Not 7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 1430 3975
Kontorsmateriel - 2028
Telefon och porto 2235 1980
Befarade forluster hyror/avgifter — 32 549
Medlems- och foreningsavgifter 6900 4 600
Bankkostnader 280 280
10 845 45412
Not 8 Personalkostnader
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 55280 59 680
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1360 620
Foreningsvald revisor 2 000 2 000
Summa 58 640 62 300
Sociala kostnader 11918 16 743
M’ ' 70 558 79 043



2014-06-30 2013-06-30
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader 160 329 156 709
Standardforbattringar 343 367 326 451
Anslutningsavgifter 10 946 22 070
514 642 505 230
Not 10 Rénteintakter och liknande poster
Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 887 1008
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 101 541 103 199
Riénteintékter hyres/kundfordringar - 352
Ovriga rinteintékter 8 688 7538
111116 112 097
Not 11 Rantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 425960 476 102
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 6967000 6967000
Mark 200 000 200 000
Anslutningsavgifter 220 678 220 678
Standardforbittringar 11 585753 11585753
Summa anskaffningsvérden 18973431 18973 431
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -4567904 -4411195
Anslutningsavgifter - 122 159 - 100 089
Standardforbattringar -3 185104 -2 858 653
-7875168 -7 369 938
Arets avskrivning byggnader - 160 329 - 156 709
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 10 946 -22070
Arets avskrivning standardforbattringar - 343 367 -326 451
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8389810 -7875168
Restvarde enligt plan vid arets slut 10583622 11098 264
Varav
Byggnader 2238767 2399096
Mark 200 000 200 000
Anslutningsavgifter 87 573 98 519
Standardforbéttringar 8057282 8 400 649
Taxeringsvarden
bostider 25200000 25200000
lokaler 81 000 81 000
Totalt taxeringsvérde 25281000 25281000
20037 000 20037 000

\&/ varav byggnader
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2014-06-30 2013-06-30
Not 13 Inventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier 28 319 28319
Summa anskaffningsvérden 28319 28319
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -28319 -28319
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -28319 -28319
Restvirde enligt plan vid arets slut — =
Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
184 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 92 000 92 000
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 660 436
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintakter 6278 7 425
Forutbetalda forsdkringspremier 35477 35482
Forutbetalt forvaltningsarvode 255135 250 336
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 466 18 358
Ovriga forutbetalda kostnader = 13 092
Ovrigt 16 560 16 560
330916 341253
Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5400 000 4 500 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 5400 000 1,55 2014-09-09
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 659922 4035466 176 631 374 746
Disposition enl arsstimmobeslut 374 746 -374 746
Avsittning till underhallsfond 624 000 - 624 000
Ianspraktagande av underhéllsfond - 350296 350296
Arets resultat 426 557
Vid arets slut 659922 4309170 277 673 426 557
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2014-06-30 2013-06-30

Not 19 Fastighetslan

Fastighetslan 10 542 534 10 897 578
Avgér nésta ars amortering - 355000 - 288 000
Skuld vid érets slut 10 187 534 10 609 578
Genomesnittsridnta under bokslutsaret dr 3,97%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,43% 2017-04-30 223 948 24 884 199 064
STADSHYPOTEK 2,71% 2016-04-30 529 580 52960 476 620
STADSHYPOTEK 2,99% 2016-12-01 2429112 53980 2375132
STADSHYPOTEK 3,19% 2015-09-30 1236 750 76 500 1160 250
STADSHYPOTEK 4,11% 2016-09-01 2 157 280 66 720 2090 560
STATENS BOSTADS AB 3,54% 2017-06-15 1 600 000 80 000 1 520 000
STATENS BOSTADS AB 3,84% 2015-08-20 2 160 366 2 160 366
SWEDBANK HYPOTEK 3,36% 2014-06-25 560 542 560 542
10 897 578 355044 10542534

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 355 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 420 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld, 8 767 534 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna sociala avgifter 8 100 7 600
Upplupna réntekostnader 34 931 41 179
Upplupna elkostnader 14 562 16 369
Upplupna védrmekostnader 17 759 13 658
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden 25280 23200
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall - 18 934
, Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 360 294 315670
' 473926 448610
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréattsférening Abyhus nr 1, org. nr 725000-3527

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsférening Abyhus nr 1 for rdkenskapsaret
2013-07-01-2014-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredo-
visning som ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvén-
dig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av d@ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den réttvisande bild av Riksbyggens Bostadsréttsférening
Abyhus nr 1s finansiella stéllning per den 30 juni 2014 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med é&rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststiller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Riksbyggens
Bostadsrattsforening  Abyhus nr 1 for rakenskapsaret
2013-07-01-2014-06-30.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna beddéma
om négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot férening-
en.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med éarsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Norrkdping den 12 september 2014

KPMGAB

Oskar Vahter

Kerstin

Imqvi
Auktoriserad r



Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2014 2013
Reparationer 224303 316 788
Planerat underhéll 350 296 184 428
Fastighetsavgift/skatt 76 173 76 645
Driftkostnader 2627362 2685857
Ovriga kostnader 10 845 45412
Personalkostnader 70 558 79 043
Avskrivning av anldggningstillgdngar 514 642 505230
Jamforelsestorande poster 0 1113
Finansiella poster 425 960 476 102
Summa kostnader 4300139 4370618
inansi Ovrigt i

10% ) 8%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
12%

Driftkostnader
61%
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Driftskostnadsférdelning

Vigavgifter, arrende
Forsédkringspremier
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Méteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Rabatt/aterbiring frén Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

. Forsékrings-
Sophantering Ovrigt  premier

. och atervinning 59,
4%

Uppvéarmning
27%

8%

Vatten
11%
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3%

2014 2013
33120 33120
70 959 70 099

1010 941 985 530
104 678 135 591

2925 2 814
13 625 13 625

5180 5703
11091 4966

- 13200 -16 300
28 709 28 996
34919 28 817

3206 0

296 170 232 373

218 087 230 816

698 046 830 731

108 906 98 977

2627 362 2685 857
Forvaltnings-
arvode

Kabel-TV
4%

38%

Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Vigavgifter, arrende
Forsidkringspremier
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekdmpning
Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader
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2014 2013
6522 6522/
Kr / kvm Kr / kvm
5 5

11 11
155 151
16 pal

2 2

1 1

2 1

2 2

4 4

5 4

45 36
33 35
107 127
17 15
403 412

Bilaga



