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Ordlista

Anliggningstillgdngar

Tillgdngar som #r avsedda fSr ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen #r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sadant Atagande,

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner
och inventarier 4r fern &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
féreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats {(genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som féreningen kan ta

ut och som skall motsvara kostnaderna

fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt iniresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbatiringar 1 respektive ldgenhet. Den

arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en drlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (Iangsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att virdesékra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk fSrening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i konkurs/
likvideras far man bara terbetalning efier att
alla andra fordringsdgare fatt betalt, om det
finns pengar kvar. For varje forlagsinsats mdste
féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i

text forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter. Om en
forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att fSreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker
for varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll. Upplupna
intdkter dr intdkter som féreningen dnnu inte
tatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader. Om
foreningen far betalning i forskott St en tjdnst
som ska I8pa en tid kan du se detta som en
skuld. En vanlig forutbetald avgift ar hyra/
avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott. Upplupna kostnader &r kostnader {6r
tjdnster som fGreningen har konsumerat men
dnnu inte ftt faktura pa. En vanlig upplupen
kostnad #r el, vatten och virme sem faktureras
i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortftistiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsé firmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhdllandet mellan
omséttningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarmna &r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet 4r 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter eft
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter
och kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster

som inte motsvarats av utbetalningar under
aret t.ex. virdeminskning pé inventarier och

byggnader eller avsittningar till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre
slag; kapitalkostnader, underhdllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintiikter. Ger ett mati pa hur
skuldtyngd foreningen 4r, d.v.s. féreningens
mojlighet att hantera sina skulder. Ett tal under
5 anses vara bra. Ett tal dver 15 gor foreningen
rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga.
Att en forening har hdg soliditet innebdr att
den har stort eget kapital 1 forhallande till
summa tillgadngar. Motsatt innebér att om en
férening har 1ag soliditet 4r det ¢gna kapitalet
litet i férhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansicrad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stillda sékerheter

Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
stikerhet for erhéllna l&n,

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa
grund av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resullatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for
att anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsdttningarna. Arsavgiften
dr i regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar. Arsavgiften

ar foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstdmma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrédkning och
revisionsberittelse.



Medlemsvinsten 2016

Riksbyggen Bostadsrittsforening Abyhus or 1 #r medlem i Riksbyggen som 4r ett kooperativt fretag.
Den 8verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far 4ven #terbéring pé de tjlinster som foreningen kdper frin Riksbyggen varje &r.

Medlemsvinsten 4r summan av terbdringen och utdelningen och betalades ut under forsommaten.
Det hir 4ret uppgick beloppet till 27 000 kronor i aterbdring samt 16 928 kronor i utdelning.



Innehallsférteckning

Férvaltningsberittelse

Resultatrikning

Balansrikning
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LT 4 Styrelsen for Riksbyggen
Forvaltn IngS" Bostadsrditrsforening Abyhus nr 1 fér
as héirmed avge arsredovisning for
berattelse rdkenskapsdret

2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
erséttning, till fdreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden,

Foreningen beskattas som ett privatbostadsfretag enligt Inkomstskattelagen, kallas dven #kta bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Kvarntorp Borgargdrd 1:220 i Norrkpings kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader
med 92 ligenheter uppforda. Dessutom uthyrs 3 lokaler, 1 varmgarage, 58 p-platser med eluttag, 10 p-platser med
eluttag under tak, 18 p-platser utan eluttag samt 2 fSrrdd. Byggnaderna 4r uppforda 1966-1967. Fastighetens

adress #r Katrineholmsvégen 2, 4, 6, 8, 10 och Nykdpingsvigen 31 i Aby.

Lﬁgenhetsfbrdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
20 18 36 18
Total bostadsarea: 6 522 m?
Total lokalarea: 111 m?
Avrets taxeringsvirde 29 692 000 kr
Foreglende érs taxeringsvérde 25281 000 kr

Fastigheterna 4r fullviirdeforsiikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Notrk8ping har bitvitt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsfreningen 4r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsfureningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk frening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsfdreningen utyva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utbver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa aterbiring pa
kdpta tjinster fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk fbrvaltning
Riksbyggen " Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Otis AB och Nordisk Hiss Hisservice

B2 Bredband AB Ty, telefoni, bredband

¢
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Efter den senaste stamman 2015-12-01 och dérefter f$ljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
dvriga funktionirer haft foljande sammanstttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Britt Wiesner Ordftrande Stémman 2016
Lars Andersson Vice ordfbrande Stdmman 2016
Agneta Edberg Sekreterare Stdmman 2017
Rosita Filipsson Ledamot Stimman 2017
Jonny Blix Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Eva-Lott Andersson Stdmman 2017
Harry Jessen Stimman 2016
Ulla-Britt Sk#rstrand Riksbyggen

Revisorer och 8vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Oskar Vahter Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stéimman
Revisorssuppleanter

Rune Hildebrand Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor St§mman
Valberedning

Gun Flirdh (sammankallande) Stéimman
Sven-Ake Hjort St4mman
Studieorganisatlr

Eva-Lott Andersson Styrelsen

Visentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret

Féreningen dndrade drsavgiften senast 2015-07-01 da den hojdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med
21,42 % % frén och med 2016-07-01. Anledningen till hjningen 4r att foreningen har beslutat att genomftra

stambyte under 2017.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 705 kr/m*ar.

Féreningen har under verksamhetsaret utfSrt reparationer for 186 tkr och planerat underhall for 324 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utfrda underh8ll".

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i mars 2016 och visar pé ett underhallsbehov pa 5 361 tkr for
de ntirmaste fem &ren. Dessutom tillkommer stambyte under 2017 till en kostnad av 27 471 tkr. Avséttning for
verksamhetsdret har skett med 634 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerar att utfra nedanstdende underhall.

Tidigare utfSrt underhall och standardférbattringar Ar Tkr
Balkongrenovering 2010 6 386
Anslutningsavgifter 2013 109
Entrépartier 2014 269
Hissrenovering 2015 2035
Markytor 2015 307

Qo
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Arets utférda underhall Belopp tkr

Byte armaturer 117

Fasader 206

Planerat underhall Ar Tkr
Stambyte 2017 27471

Stambytet kommer att pabdrjas i slutet av 2016 och finansieras med 14n p& 25 000 tkr samt egna medel med
2471 tkr.

Arets resultat fore fondforindring j4mfort med budget 4r 52 tkr béttre vilket bl.a. beror pa ligre kostnad f8r
reparationer, uppvirmning samt rintekostnader. Kostnaden fir underhall blev hogre &n budget.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststélld s4 att foreningens ekonomi 4r léngsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frin 275% till 345%.
I resultatet ingdr avskrivningar med 596 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 176 tkr.

Avskrivningar 4 en bokfdringsméssig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr till 122 personer.
UtSver ovanstiende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r9).
Foreningens samtliga l4genheter &r upplitna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiittning 4762 4588 4578 4 45] 4359
Resultat efter finansiella poster 580 - 1988 427 375 636
Balansomslutning 15155 15333 17 394 17264 17 212
Soliditet 28% 24% 33% 30% 28%
Likviditet 345% 275% 438% 432% 378%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 705 685 685 668 652
Driftkostnader, kr/m? 320 674 337 339 270
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 271 315 284 312 270
Riinta, kr/m? 43 54 64 72 77
Underhéllsfond, kr/m? ' 462 415 650 608 542
Lan, kr/m? 1464 1529 1589 1643 1 686

Arsavgiftsnivé for bostider kr/m?, driftkostnad kr/m?, réinta kr/m?, underhallsfond ki/m? och 14n kr/m? har samtliga

bostadsareor + lokalareor som berkningsgrund.

Resultatdisposition
Till rsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 273 968
Arets resultat fore fondfdrindring 580 174
Arets fondavstitming enligt stadgarna -634 000
Arets janspriktagande av underhallsfond 323 500
Summa dverskott 543 643
Styrelsen foresldr fljande disposition till &rsstdmman:

Extra avsittning till underhallsfond 200 000
Att balansera i ny rikning 343 643

Vad betriffar fdreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas til] efterfljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

\y
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyresintdkter 1 4762 347 4 588 064
Ovriga rérelseintéikter 2 4150 2280
Summa rérelseintéikter 4766 497 4 590 344
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 120 528 -4 472 295
Ovriga externa kostnader 4 -1 142 817 -1 131579
Personalkostnader 5 -72 893 -78 417
Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar 6 - 595 595 - 595 591
Summa rérelsekostnader -3 931 834 -6 277 882
Rérelseresultat 834 663 -1 687 538
Finansiella poster
Rénteintikter 7 27 596 58 168
Réntekostnader - 282 085 -359110
Summa finansiella poster -254 489 -300942
Resultat efter finansiella poster 580 174 -1 988 480
Resultat fére skatt 580 174 -1 988 480
Arets resuitat 580 174 ~1 988 480

o
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Rlksbyggen Bostadsrattsforening Abyhus nr 1 726000-3527

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 9392 436 9988 031
Inventarier 9 E -
Summa materiella anliggningstillgdngar 9392 436 9988 031
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfiistiga virdepappersinnehav 10 184 000 92 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 184 000 92 000
Summa anliggningstillgdngar 9 576 436 10 080 031
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 700 450
Ovriga fordringar 12 932 348 521
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 346 567 452 962
Summa kortfristiga fordringar 348 199 801933
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 - 3 200 000
Summa kortfristiga placeringar - 3200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 5230 147 1251393
Summa kassa och bank 5230 147 1251393
Summa omsittningstillgangar 5578 345 5253 326
SUMMA TILLGANGAR 15 154 781 16 333 357




Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 659 922 659 922
Underhéllsfond 3 061 452 2 750 952
Summa bundet eget kapital 3721374 3410874
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -36532 2262 448
Avrets resultat 580 174 -1 988 480
Summa fritt eget kapital 543 643 273 968
Summa eget kapital 4 265 017 3684 842
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 9272490 9 736 886
Summa lingfristiga skulder 9272 490 9 736 886
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 440 000 406 000
Leveranttrskulder 353 447 716 720
Skatteskulder 16 185 2875
Ovriga skulder 18 234 422 270 048
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 573 220 515 986
Summa kortfristiga skulder 1617274 1911 629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 154 781 15 333 357

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda stikerheter

Panter och ddrmed Jamf&rliga sikerheter som har stillts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 15 612 000 15612 000

Ansgvarsforbindelser Inga Inga

Q*
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovis-
ningslagen och Bostadsnimndens allménna rad
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekono-
miska freningar.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsritts{or-
enings rinteintikter &r skattefria till den del de dr
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte 4r héinforliga till fastigheten.
Efter avriikning fr eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid riikenskapsarets slut
till 10 558 775 kr.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavglft motsvarande, det liigsta av

e 1268 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

o  Fé&r lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

Riksbyggen Bostadsrallsférening Abyhus nr 1 726000-3527

Underhall/underhallsfond

Underhall utfsrt enligt underhalisplanen benimns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhdll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frin Bokfbringsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avstttning enligt plan och ianspriktagande
f5r genomforda atghrder sker genom Gverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens 4rsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillg&ngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlfiggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutir
Byggnader Linjr 100 2066
Standardforbatiringar
Tak, hissar, energibesparingsitgirder ~ Linjir 40 2028
Fonsterbyte Linj#r 40 2038
Balkonger Linjér 20 2029
Anslutningsavgifier
Sattelitmottagare Linjér 10 2013
Anslutningsavgifter Linj#r 10 2022
Inventarier
Bord och stolar Linjér 5 2007
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.

2016-06-30 2015-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintéikter
Arsavgifter, bosttider 4601 270 4467 252
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - - 35666
Hyror, lokaler 11 976 11976
Hyror, garage 2 400 2400
Hyror, p-platser 147 500 143 975
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1228 -2302
Brénsleavgifter, dvrigt 429 429

4762 347 4 588 064

1 4r redovisas brdnsleavgifier sd att de ingdr i nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som évriga
rérelseintdkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Inkassointékter 900 180
Ovriga rorelseintikter 3250 2 100
4150 2280

Not 3 Driftkostnader
Reparationer 186 398 459 444
Sjélvrisk - 53400
Underhdll 323 500 2382218
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 89 720 76 410
Vigavgifter, arrende 33120 33120
Fors#ikringspremier 74714 72 146
Tv, telefoni, bredband 93 840 95 666
Aterbiring frin Riksbyggen -27000 -26 900
Obligatoriska besiktningar 36 7196 57 045
Sné- och halkbekédmpning 11 494 15969
Forbrukningsmateriel 3223 4610
Vatten 247 352 226 719
El 209 960 201 512
Uppvérmning 744 549 716 828
Sophantering och 4tervinning 92 863 104 108
2120 528 4472 295

o
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2016-06-30 2015-06-30
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 1 081 342 1 046 501
Juridiska kostnader 1350 450
Arvode, yrkesrevisorer 18 000 16 125
Moteskostnader 5 606 6941
Ovriga forvaltningskostnader 26 053 26 220
Kreditupplysningar - 660
Telefon 3337 2752
Medlems- och fireningsavgifter 6 900 6 900
Bankkostnader 230 280
Ovriga externa kostnader - 24 750
1142 817 1131579
Not 5 Personalkostnader
Lé&ner, andra erséttningar och soclala kostnader
Fast styrelsearvode 25 000 22 000
Sammantridesarvoden 34320 40 320
Arvode till valberedningen 1350 1280
Ftreningsvald revisor 2 000 3280
Utbildning, fSrtroendevalda 625 -
Summa 63 295 66 880
Sociala kostnader 9 598 11 537
72 893 78 417
Foreningen har inga anst#llda, endast arvoderad personal.
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 43 056 43 053
Standardfdrb4ttringar 541 595 541 592
Anslutningsavgifter 10 944 10 946
595 595 595 591
Not 7 Rénteintdkter
Rénteintékter fran forvaltningskonto i Swedbank - 291
Riinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen och SBAB 10 489 46 569
Riinteintikter frin hyres/kundfordringar 154 2839
Ovriga rinteintikter 16 953 8 469
27 596 58 168
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 6 967 000 6 967 000
Mark 200 000 200 000
Anslutningsavgifter 220 678 220 678
StandardfSrbéttringar 11 585 753 11585 753
Summa anskaffningsviirden 18 973 431 18 973 431

0
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2016-06-30 2015-06-30
Forts Not 8
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -4 771 286 -4 728 233
Anslutningsavgifter - 144 051 - 133 105
Standardforbittringar -4 070 063 -3 528 471
-8 985 401 -8 389 810
Arets avskrivning byggnader -43 056 -43 053
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 10 944 - 10 946
Arets avskrivning standardforbittringar - 541 595 - 541 592
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 580 996 -8 985 401
Restvirde enligt plan vid arets slut 9392 436 9988 031
Varav
Byggnader 2152 658 2195714
Mark 200 000 200 000
Anslutningsavgifter 65 683 76 627
Standardférbétiringar 6 974 095 7515 690
Taxeringsvérden
bostider 29 600 000 25 200 000
lokaler 92 000 81 000
Totalt taxeringsvérde 29 692 000 25 281 000
varav byggnader 23 241 000 20 037 000
Not 9 Inventarier
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Inventarier 28 319 28 319
Summa anskaffningsvéirden 28 319 28 319
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Inventarier -28 319 -28319
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -28319 -28319
Restvirde enligt plan vid &rets slut - —
Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav
368 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i IntressefSreningen 184 000 92 000
Not 11 Kund-, avglfts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 200 200
Kundfordringar 500 250
700 450

o
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2016-06-30 2015-06-30
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 932 907
Férstkringsfordran - 347614
932 348 521
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna Intékter
Upplupna rinteintdkter 986 978
Férutbetalda forsikringspremier 38 045 36 669
Forutbetalt forvaltningsarvode 275 336 268 115
Férutbetald tv, telefoni, bredband 15 640 15 640
Ovriga forutbetalda kostnader - 115 000
Forutbetald vigforeningsavgift 16 560 16 560
346 567 452 962
Not 14 Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 3 200 000
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel sparkonto i SBAB 4 000 000 -
Férvaltningskonto i Swedbank 1230 147 1251393
5230 147 1251393
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhdlls- Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets bdrjan 659922 2750952 2262 448 -1 988 480
Disposition enl. drsstémmobeslut -1 988 480 1988 480
Reservering underhéllsfond 634 000 - 634 000
Ianspréktagande av underhéllsfond - 323 500 323 500
Arets resultat 580 174
Vid 4rets slut 659922 3061452 -36 532 580 174

Enligt resultatrdkningen uppgér érets resultat till 580 174 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland 4ven méta
resultatet efter fondfSr4ndringar. Resultatet efter fondforéndringar kan stgas visa resultatet exklusive drets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig rlig underhaliskostnad.
Resultatet efter fondftrandringar 4t utjimnat f5r de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhillskostnaderna. Arets resultat efter fondfSréindringar uppgar till 269 674 kr.
Bertikningen bygger p4 att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den si kallade eviga
frliga underhéliskostnaden samt att drets utnyttjande av underhdllsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

o
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2016-06-30 2015-06-30

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Inteckningslin 9712 490 10 142 886
Avgar niista irs amortering, (kortfristig skuld) - 440 000 - 406 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 9272490 9 736 886
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Avets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 3,54% 2017-06-15 1 440 000 80 000 1360 000
STADSHYPOTEK 1,04% 2019-04-30 423 660 52 960 370 700
STADSHYPOTEK 1,24% 2019-04-30 1083 750 74 842 1008 908
STADSHYPOTEK 1,28% 2020-09-01 2 160 366 32 406 2127 960
STADSHYPOTEK 2,43% 2017-04-30 179 156 19 908 159 248
STADSHYPOTEK 2,99% 2016-12-01 2327628 47 504 2280124
STADSHYPOTEK 4,11% 2016-09-01 2023 840 66 720 1957 120
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,93% 2017-04-25 504 486 56 056 448 430

10 142 886 430 396 9712490

Under nista rékenskapsar ska foreningen amortera 440 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 760 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 7 512 490 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 234 422 270 048

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna sociala avgifter 8 100 8 100
Upplupna rtintekostnader 18 268 33354
Upplupna elkostnader 14 558 13 575
Upplupna virmekostnader 16 846 17 786
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 28 310 25280
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhdll 900 30 844
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 473 238 374 047

573220 515986

\y
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Abyhus nr 1, org. nr 725000-3527

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bo-
stadsrittsférening Abyhus nr 1 fér rakenskapséret 2015-07-01—
2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen och
f5r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller p4 fel.

Reavisorns ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av
VAr revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed,
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgérder inhémta revisions-
bevis om belopp och annan information i rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka Atgéirder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentiiga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbed8mning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som #r dndamé&lsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av indamélsenlighsten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presen-
tationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
réttvisande bild av Riksbyggen Bostadsréttsforening Abyhus nr
1s finansiella stdlining per den 30 juni 2016 och av dess finansi-
ella resultat for rakenskapséret enligt Arsredovisningsiagen. Fbr-
valtningsber4ttelsen #r férenlig med &rsredovisningens Ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen f&r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vAr revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostads-
réttsférening Abyhus nr 1 for rékenskapséret 2015-07-01-2016-
06-30.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner

betréffande féreningens vinst elier férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att mad rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag f6r vArt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av Arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
ndgon styreiseledamet &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har 8ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-

ger.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fdreningsstémman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Norrkdping den 10 oktober 2016
KPMG AB

(R =N\

Jahan Westerdahl Oskar Vahter
‘Alktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsftrdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgAngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Fnanslella
Avskrivningar poster
avmateriella 6%
anliggnings-

tillgangar
14%

Ovrigt
2%

Drift-
kostnader
51%

Ovriga
externa
kostnader
27%
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2016

2120 528
1142 817
72 893
595 595
254 489
4186 323

2015

4 472 295
1131579
78 417
595 591
300 942

6 578 824



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Sjélvrisk

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Vigavgifter, arrende
Forsikringspremier

Tv, telefoni, bredband
Aterbiring frAn Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekémpning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

Reparationer

Ovrigt 9%
20%

Uppvarmning

35%
10%

Riksbyggen Bostadsrattsfdrening Abyhus nr 1 7256000-3627

Underhall

Vatten
11%

Bllaga

2016

186 398
0

323 500
89 720
33120
74714
93 840
-27000
36 796
11 494
3223
247 352
209 960
744 549
92 863
2120 528

2015

459 444
53400
2382218
76 410
33120
72 146
95 666
~26 900
57045

15 969
4610
226 719
201512
716 828
104 108
4 472 295



Nyckeltalsanalys fér driftkostnader 2016 2015
BOA (kvm): [ 6522 6522|
Kr / kvm Kr / kvm
Reparationer 29 70
Sjélvrisk 0 8
Underhall 50 365
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 14 12
Vigavgifter, arrende 5 5
Forsdkringspremier 11 11
Tv, telefoni, bredband 14 15
Aterbdiring frin Riksbyggen -4 -4
Obligatoriska besiktningar 6 9
Snd- och halkbekémpning 2 2
Forbrukningsmateriel 0 1
Vatten 38 35
El 32 31
Uppvérmning 114 110
Sophantering och 4tervinning 14 16
Summa driftkostnader 325 686

Riksbyggen Bosladsralisfdrening Abyhus nr 1 726000-3527 Bilaga



Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening
ddr de boende tillsammans dger bostadsriitts-
foreningens byggnader och mark. Marken kan
altermativt innehas med tomtritt. Som dgare till
en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen
har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter
och skyldigheter gentemot fSreningen delas

av de boende. Det unika med bostadsritt &r att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for

sin boendemiljé. Det hidr engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnadema for t ex 16pande skatsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende 1 en bostadsritisforening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.

P4 foreningsstdimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har et stort
ansvar for fSreningens operativa verksamhet
och faststéller ocksa arsavgiften si att den
ticker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stdimman. Alla medlemmar har rétt att motionera
i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man
nyttjanderdtt till sin bostad pa obegréinsad tid.
Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska
pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti
ldgenheten i gott skick. Bostadsriitten kan séljas,
drvas eller §verlatas pA samma sitt som andra
tillgangar, En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats

kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utSkade underhallsansvaret som
bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen
och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det dr styrelsen som bestdmmer
vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget.
Riksbyggen #r ett kooperativt folkrdrelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsriitts-
foreningar och byggfackliga organisationer som
stdrsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och
forvaltar bostider med huvudinriktning pa
bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande
férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001
och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita
sig pa att vi har den kapacitet och kunskap
som krivs for att fullgora vara dtaganden. Vi
arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



RIKSBYGGEN
BOSTADSRATTS-
FORENING
ABYHUS NR 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrétts-
fSreningar och fastighetsbolag med ckonomisk
férvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice
samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RIKSBYGGEN
BOSTADSRATTSFORENING
ABYHUS NR 1 i samarbete

med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ckonomi. Spara dérfor
alltid drsredovisningen,

R Rikshyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR 61G FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR



