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[T S A i L PR O e g i Y e G R R |
Styrelsen for Riksbyggen Brf Abyhus nr 1

Forvaltn I ngS- 1/7 2014 - 30/6 2015 far hérmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. (Kallas dven édkta
bostadsrittsforening)

Foreningen #ger fastigheten Kvarntorp Borgargard 1:220 i Norrkopings kommun. Pé fastigheten finns 6
byggnader med 92 ldgenheter uppforda. Dessutom uthyrs inom foreningen 3 lokaler, 1 varmgarage, 58 p-platser
med el-uttag, 10 p-platser med el-uttag under tak, 14 p-platser utan eluttag samt 2 forrad. Byggnaderna &r uppforda
1966-1967. Fastighetens adress #r Katrineholmsvigen 2, 4, 6, 8, 10 och Nyképingsvigen 31 i Aby.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
20 18 36 18
Total bostadsarea: 6 522 m?
Total lokalarea: 111 m?
Arets taxeringsvérde 25281 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 25281 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande vésentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Nordisk Hiss AB Hissar

~ B2 Bredband AB Tv, telefoni, bredband

Riksbyggen Brf Abyhus nr 1 1/7 2014 - 30/6 2015 725000-3527 1



Efter den senaste stimman 2014-11-27 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Lars Andersson Ordférande Stdimman 2016
Britt Wiesner Vice ordférande Stdmman 2016
Agneta Edberg Sekreterare Stdimman 2015
Rosita Filipsson Ledamot Stémman 2015
Jonny Blix Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Harry Jessen Stimman 2016
Lennart Berlin Stdmman 2015
Ulla-Britt Skérstrand Riksbyggen

Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Oskar Vahter Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Rune Hildebrand Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning

Sven-Ake Hjort (sammankallande) Stdimman
Gun Flardh Stimman
Studieorganisatér

Lennart Berlin Styrelsen

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2013-07-01 d& den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 3 %
fran och med 2015-07-01.

Arsavgiften for 2014/2015 uppgick i genomsnitt till 685 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 459 tkr och planerat underhall for 2 382 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i februari 2015 och visar pa ett underhallsbehov pé 6 988 tkr
for de ndrmaste fem &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 1 398 tkr. Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 624 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhéll/standardforbéttringar.

Tidigare utfért underhall/standardférbattringar Ar Kommentar
Balkongrenovering 2010 Total kostnad 6 386 tkr
Anslutningsavgifter 2013 Total kostnad 109 tkr
Entrépartier 2014 Total kostnad 269 tkr
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Arets utférda underhall Belopp tkr

Byte tvittmaskin 40
Hissrenovering 2035
Markytor 307
Planerat underhall Ar
Stambyte 2017

Avrets resultat fore fondforandring jaimfort med budget ar 251 tkr simre. Avvikelsen beror frimst pa hogre
kostnader for reparationer och underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld sa att foreningens ekonomi dr 1angsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under éaret forédndrats fran 438% till 275%.

I resultatet ingar avskrivningar med 596 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 393 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med 1 januari 2014 giller nytt regelverk for upprittande av &rsredovisning, K-regelverken K2 och K3.
Som framgér av redovisningsprinciper pé sidan 8 har foreningen valt att tillimpa K2-regelverket. Den tidigare
tillimpade progressiva avskrivningsprincipen &r inte lingre tillten och foreningen tillimpar fran 1 juli 2014 linjér
avskrivningsprincip. I samband hérmed har styrelsen gjort en §versyn av den befintliga nyttjandeperioden.
Tidigare har nyttjandeperioden schablonmaissigt faststillts till 60 &r och var beddmning idag, tillsammans med
erfarna forvaltare och tekniker &r att denna #r for kort. Styrelsen bedomer att nyttjandeperioden for foreningens
byggnader uppgér till minst 100 ar, se vidare Avskrivningsprinciper for anldggningstillgéngar sidan 9.

Foréndringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har forindrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarséversikten avviker frén #ldre arsredovisningar.

Styrelsen arbetar med att foreningen ska vara langsiktigt hallbar bl.a. genom att avsittning sker till underhallsfond
och att underhall sker enligt framtagen underhallsplan.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 118 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8).
Foreningens samtliga ldgenheter dr uppldtna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
800
700
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2011 2012 2013 2014 2015
== RENta, kr/m?
=====Driftkostnader, kr/m?
== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 4 588 4578 4 451 4359 4350
Resultat efter finansiella poster - 1988 427 375 636 658
Balansomslutning 15333 17 394 17 264 17212 16 754
Soliditet 24% 33% 30% 28% 25%
Likviditet 275% 438% 432% 378% 327%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 685 685 668 652 652
Driftkostnader, kr/m? 674 337 339 270 259
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 315 284 312 270 259
Rénta, kr/m? 54 64 72 77 79
Underhéllsfond, kr/m? 415 650 608 542 448
Lan, kr/m? 1529 1589 1643 1686 1732

Axrsavgiftsniva for bostdder kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/m?,
rénta kr/m2, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforiandring

Arets fondavséttning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa &verskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rédkning

504 230

-1 988 480
-624 000
2382218

273 968

273 968

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

. tillhorande bokslutskommentarer.

S
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Resultatrakning

2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintékter
Arsavgifter och hyresintdkter 1 4 587 635 4577 724
Ovriga rorelseintikter 2709 37 857
Summa rorelseintakter 4590 344 4615 580
Rorelsekostnader
Driftkostnader och 6vriga externa kostnader 3,4 -5 603 874 -3 288979
Personalkostnader ) -78417 -70 558
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 - 595 591 - 514 642
Summa rérelsekostnader -6 277 882 -3 874 179
Rérelseresultat -1 687 538 741 402
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 58 168 111 116
Réntekostnader -359 110 - 425 960
Summa finansiella poster - 300942 -314 844
Resultat efter finansiella poster -1 988 480 426 557
Resultat fére skatt -1 988 480 426 557
1 Arets resultat -1 988 480 426 557

U__
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 9988 031 10 583 622
Inventarier 9 — —
Summa materiella anlidggningstillgangar 9988 031 10 583 622
Finansiella anlaggningstillgangar

Léngfristiga vdrdepappersinnehav 10 92 000 92 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 92 000 92 000
Summa anlaggningstillgangar 10 080 031 10 675 622
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 450 -
Ovriga fordringar 12 348 521 660
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 452 962 330916
Summa kortfristiga fordringar 801933 331576
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 3200 000 5400 000
Summa kortfristiga placeringar 3200 000 5400 000
Kassa och bank

Forvaltningskonto i Swedbank 1251393 986 681
Summa kassa och bank 1251393 986 681
Summa omsittningstillgangar 5253 326 6 718 257
SUMMA TILLGANGAR 15 333 357 17 393 879

k/
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 659 922 659 922
Fond for yttre underhall 2750 952 4309170
Summa bundet eget kapital 3410874 4 969 092
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2262 448 277 673
Arets resultat -1 988 480 426 557
Summa fritt eget kapital 273 968 704 230
Summa eget kapital 3684 842 5673 322

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 9 736 886 10 187 534
Summa langfristiga skulder 9736 886 10 187 534
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 406 000 355000
Leverantorskulder 716 720 439330
Skatteskulder 2 875 4353
Ovriga skulder 17 270 048 260 414
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 515986 473 926
Summa kortfristiga skulder 1911629 1533023
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 333 357 17 393 879

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stéllda sékerheter

Panter och dirmed jamforliga sakerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 15612 000 15 612 000

zzf/Ansvarsfdrbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rikenskapséret och det ndrmast
foregdende ridkenskapsaret. Principerna har tillim-
pats fran 1 juli 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings rénteintdkter 4r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut
till 10 558 775 kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pé lokalerna.

I
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 1opande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjdrt over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjar 100 2066
Standardforbdittringar

Tak, hissar, energibesparingsargérder Linjér 40 2028
Fonsterbyte Linjér 40 2038
Balkonger Linjér 20 2029
Anslutningsavgifter

Sattelitmottagare Linjér 10 2013
Anslutningsavgifter Linjar 10 2022
Inventarier

Bord och stolar Linjér 5 2007

Med anledning av nytt regelverk K2 som tillimpas fran detta verksamhetsar har samtliga avskrivningsplaner dndrats

frén progressiva planer till linjédra planer.
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostidder 4467252 4467252
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -35666 - 35666
Hyror, lokaler 11976 11526
Hyror, garage 2400 2 400
Hyror, p-platser 143 975 139 670
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - - 1800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2302 - 5658
4 587 635 4 577724
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Brinsleavgifter 429 429
Atervunna fordringar — 32 548
Inkassointékter 180 3380
Ovriga rorelseintikter 2 100 1500
2709 37 857
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 459 444 224 303
Sjélvrisk 53 400 -
Underhall 2382218 350296
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 76 410 76 173
Vigavgifter, arrende 33120 33120
Forsakringspremier 72 146 70 959
Tv, telefoni och bredband 95 666 104 678
Aterbiring frén Riksbyggen -26 900 -13200
Obligatoriska besiktningar 57 045 28 709
Sno- och halkbekémpning 15969 34919
Forbrukningsmateriel 4610 3206
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2015-06-30 2014-06-30
Forts. not 3
Vatten 226 719 296 170
El 201512 218 087
Uppvérmning 716 828 698 046
Sophantering och &tervinning 104 108 108 906
4 472 295 2234372
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 1 046 501 1010941
Juridiska kostnader 450 2 925
Arvode, yrkesrevisorer 16 125 13 625
Moteskostnader 6941 5180
Ovriga forvaltningskostnader 26220 11091
Kreditupplysningar 660 1430
Telefon och porto 2752 2235
Medlems- och foreningsavgifter 6900 6 900
Bankkostnader 280 280
Radonmétning 24 750 -
1131579 1 054 607
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 22 000 22 000
Sammantriddesarvoden 41 600 33280
Arvode till valberedningen 1280 1360
Foreningsvald revisor 2 000 2 000
Summa 66 880 58 640
Sociala kostnader 11 537 11918
78 417 70 558
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 43 053 160 329
Standardforbéttringar 541592 343 367
Anslutningsavgifter 10 946 10 946
595 591 514 642
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintéikter fran forvaltningskonto i Swedbank 291 887
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 46 569 101 541
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 2 839 -
4 Ovriga rinteintikter 8 469 8 688
g 58 168 111116
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2015-06-30 2014-06-30
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 6967 000 6 967 000
Mark 200 000 200 000
Anslutningsavgifter 220 678 220 678
Standardforbéttringar 11 585 753 11 585 753
Summa anskaffningsvérden 18 973 431 18 973 431
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 728 233 -4 567 904
Anslutningsavgifter - 133 105 - 122 159
Standardforbéttringar -3528 471 -3 185 104
-8 389 810 -7 875 168
Arets avskrivning byggnader -43 053 - 160 329
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 10 946 - 10946
Arets avskrivning standardforbéttringar - 541 592 - 343 367
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 985 401 -8 389 810
Restvarde enligt plan vid arets slut 9988 031 10 583 622
Varav
Byggnader 2195714 2238767
Mark 200 000 200 000
Anslutningsavgifter 76 627 87573
Standardforbéttringar 7515 690 8057282
Taxeringsvarden
bostdder 25200000 25200 000
lokaler 81 000 81 000
Totalt taxeringsvérde 25281 000 25281 000
varav byggnader 20 037 000 20 037 000
Not 9 Inventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier 28 319 28319
Summa anskaffningsvérden 28319 28 319
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier -28319 -28319
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -28319 -28319
Restvérde enligt plan vid arets slut - -
Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav
92 000 92 000

184 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen

b
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2015-06-30 2014-06-30
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 200 -
Kundfordringar 250 —
450 -
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 907 660
Forsikringsfordran 347 614 —
348 521 660
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintakter 978 6278
Forutbetalda forsakringspremier 36 669 35477
Forutbetalt forvaltningsarvode 268 115 255135
Forutbetald Tv, telefoni och bredband 15 640 17 466
Ovriga forutbetalda kostnader 115 000 -
Vigforeningsavgift 16 560 16 560
452 962 330916
Not 14 Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3200 000 5400 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 3200 000 0,50 2015-09-09
3200 000 5400 000
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 659922 4309170 277 673 426 557
Extra reservering for underhall enl. stimmobeslut 200 000 -200 000
Disposition enl. arsstémmobeslut 426 557 -426 557
Reservering underhallsfond 624 000 - 624 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -2382218 2382218
Arets resultat -1 988 480
Vid érets slut 659922 2750952 2262 448 -1988 480

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till -1 988 480 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive érets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondfordndringar &r utjgmnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till -230 262 kr.
Berikningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

W
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2015-06-30 2014-06-30

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Fastighetslan 10 142 886 10 542 534
Avgar nésta ars amortering - 406 000 - 355000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 9 736 886 10 187 534
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 3,54% 2017-06-15 1 520 000 80 000 1440 000
STADSHYPOTEK 2,43% 2017-04-30 199 064 19 908 179 156
STADSHYPOTEK 2,71% 2016-04-30 476 620 52 960 423 660
STADSHYPOTEK 2,99% 2016-12-01 2375132 47 504 2327 628
STADSHYPOTEK 3,19% 2015-09-30 1160 250 76 500 1083 750
STADSHYPOTEK 4,11% 2016-09-01 2090 560 66 720 2023 840
STATENS BOSTADS AB 3,84% 2015-08-20 2 160 366 2 160 366
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,93% 2017-04-25 560 542 56 056 504 486

10 542 534 399 648 10 142 886

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 406 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 624 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 8 112 886 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ér efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 270 048 260 114
Ovrigt ~ 300
270 048 260 414

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna sociala avgifter 8100 8100
Upplupna rédntekostnader 33354 34931
Upplupna elkostnader 13 575 14 562
Upplupna vérmekostnader 17 786 17 759
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 25280 25280
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 30 844 -
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 374 047 360 294

515986 473 926
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréattsférening Abyhus nr 1, org. nr 725000-3527

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revisioq av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Abyhus nr 1 for rékenskapséaret
2014-07-01—2015-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for
att uppréatta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgarder som ar andamalsenliga med hénsyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening Abyhus nr
1s finansiella stéllning per den 30 juni 2015 och av dess finansi-
ella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsforening  Abyhus nr 1 for  rékenskapséret
2014-07-01-2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande foéreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat védsentliga beslut, at-
gédrder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-

gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Norrkdping den 24 september 2015

KPMG,AB

'Z/}’ébf 7'{;\‘// T,

Kerstin Holrmqvist
Auktoriserad revis;
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Oskar Vahter




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Avskrivningar av

materiella Ovrigt
anlaggnings- 6%
tillgangar

9%

Driftkostnader
och évriga
externa
kostnader
85%
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2015

5603 874
78 417
595 591
300 942

6 578 824

2014

3288979
70 558
514 642
314 844
4189 023



Driftskostnadsfordelning 2015 2014

Reparationer 459 444 224 303
Sjélvrisk 53 400 0
Underhall 2382218 350 296
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 76 410 76 173
Vigavgifter, arrende 33 120 33 120
Forsédkringspremier 72 146 70 959
Tv, telefoni och bredband 95 666 104 678
Aterbiring fran Riksbyggen -26 900 - 13200
Obligatoriska besiktningar 57 045 28 709
Sné- och halkbekdmpning 4 15 969 34919
Forbrukningsmateriel 4610 3206
Vatten 226 719 296 170
El 201 512 218 087
Uppvérmning 716 828 698 046
Sophantering och dtervinning 104 108 108 906
Summa driftkostnader 4472295 2234372
Ovrigt Rep?gi}:oner

16%

Uppvéarmning
16%

Vatten
5% Underhall
53%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjdlvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Vigavgifter, arrende
Forsédkringspremier

Tv, telefoni och bredband
Aterbiring frin Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader
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2015 2014
6522 6522|
Kr / kvm Kr/ kvm
70 34

8 0
365 54
12 12

5 5

11 11
15 16
-4 -2

9 4

2 5

1 0

35 45
31 33
110 107
16 17
686 343



